Verfahrensvermerke
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Die Aufstellung der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 32 " Stadtvillen am
Brunnenpark” wurde am 26.08.2014’@@*@@9{ Sitzung der Stadtverordneten-
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versammlung beschlossen. ~ / \ ,
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Die ortsiibliche Bekanntmachung-desAufsteliungsbeschlusses gemaR § 2 Abs. 1
BauGB erfolgte am 21.10.2014 im Amisl)_lgtt},[\jr;—w der Stadt Ludwigsfelde.
Es wurde darauf hingeweisen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB und ohne Durchfiihrung der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 13a Abs. 2 Nr.1.isV;m--§ 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB sowie ohne
Durchflihrung einer Umweltpriifung’ ﬁ@hs/:v‘LBauGB aufgestellt wird.
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Mit Schreiben vom 31.05.2016 w;i"rde bei der Gemeinsamen Planungsabteilung der
Lénder Berlin und Brandenburg die Anfrage- 1 den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gestellt. Mit Schreiben, 2016 wurden die Ziele, Grundsétze

und sonstigen Erfordernisse der Ra_umgrdnungi m ga,te\i_lt.
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Die von der Planung beriihrten Behorden: ‘». (o

Nachbargemeinden wurden gemaR § 4\Abs! 2 RauGi
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Der Entwurf des Bebauungsplaneg T‘i;c}_,fF,.;.‘,\_((>:){;’2-2'.9*.,";,'2017, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen-Und der Begriindung, haben in der Zeit
vom 12.07.2017 bis 14.08.2017 wéahrend folgender Zeiten

Montag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Eine zusatzliche Einsichtnahme bestand
nach telefonischer Vereinbarung auch auBerhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen:wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niedeﬁf%ﬁ?@é&«;m werden kénnen, am 04.07.2017
im Amtsblatt Nr. 26 der Stadt Ludwigsf_elyg,ortsﬁb“cbb.pkannt gemacht worden.
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Die vorgetragenen Bedenken und Anf'egu,nggri sowie die Stellungnahmen der Behérden

und Trager éﬁentlicherw mvondé(Stadtverordneten- versammliung in
offentlicher Sitzung am/ZZ737 0. .\’ lh‘a’ndej;,)qgs\l':'rgebnis ist mitgeteilt worden.
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Die verwendete Planunterlage enttilt den Inhalt des kiggenschaftskatasters mit
Stand | 2014und weist die manupﬁsrgljeyahteﬁ baulichen Anlagen sowie

Strafen, Wege und Platze vollstandign
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevang‘ndteile geometrisch einwandfrei.
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Die Ubertragbarkeit der neuzubitfigfidén Gren: in.die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich. JQ,\
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Der Bebauungsplan, bestehend a ng und der Begyl urde von
ﬁ dee},en /ers ung in offentlicher Sitzung aW?%?ft d. F. vom
Nk Z-lY als Satzung Beschipsse % riindung wurde mit Beschluss der
StadWerordne{thersea/rnmlun vomﬂ& 4 %ebilligt.
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Die Satzung iiber dén Bebauungsplap,@&der Planzeichnung und der
Begriindung, wird hiermit ausgefert.l%:‘\ S
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Der Beschluss des Bebauungsplans.sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden vonjedefpani gingesehen werden k und lber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am %ﬂ Amtsblatt Nr. 7£57. der Stadt
Ludwigsfelde ortsiiblich bekannt gemacht worden).

Die Satzung ist am MM\ Kraft getreten. 4
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Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes."Die der Versorgung dienenden Laden, nicht storende Handwerks-
betriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuldssig. Oberhalb des

1. Voligeschosses sind nur Wohnungen zuléssig.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiickefléiche (§ 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 2 BauGB)

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind Geb&udeléngen liber 16,0 m unzuldssig. Vortretende
Gebaudeteile, wie Dachliberstédnde und Balkone, bleiben dabei unberiicksichtigt.

3. Ein Vortreten von Balkonen, die mehr als 1,5 m hervortreten, sowie sonstigen Gebéaudeteilen
wie Erker und Terrassen, die mehr als 2,0 m hervortreten, ist geméaR § 23 Abs. 3 Satz 3 der
Baunutzungsverordnung bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
zulassig, wenn die Breite der Gebaudeteile maximal bis zu 40 vom Hundert der jeweiligen

Fassadenbreite betragt.
Gestaltungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBauQ)

4. Im allgemeinen Wohngebiet darf die maximale Dachneigung 20 Grad nicht Giberschreiten.

Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

5. Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Zufahrt / Stellplatze / Fuss- und Radweg" ist in
einer Breite von 6,0 m mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Aligemeinheit, mit
einem Geh- und Fahrrecht fur die Nutzer und Besucher der Flurstiicke 24, 26, 27 und 28 sowie
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Leitungstrager zu belasten.

Erhaltungs- und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a und 25b BauGB)

6. Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 200 m? {iberbaubarer Grundstiicksfléche

mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,3 m
Hohe, oder zwei Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm, gemessen in
1,3 m Hohe, zu pflanzen. Es werden Arten der Pflanzliste 1 empfohlen. Vorhandene Baume

gleicher Qualitat sind anzurechnen.

7. Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten.

8. Im aligemeinen Wohngebiet ist je angefangene 4,5 m? iiberbaubare Grundstiicksfliche 1 m?
Straucher und Hecken zu pflanzen. Vorhandene Straucher und Hecken kénnen angerechnet

werden. Es werden Arten der Pflanzliste 2 empfohlen.

Hinweis:
Pflanzliste 1
(Baumarten fir die Begriinung

der Baugrundstiicke):
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Aesculus

hippocastanum RoRkastanie
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna  Weilkdorn
Crataegus laevigata Rotdorn
Fraxinus excelsior Esche
Malus domestica Kulturapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus domestica Pflaume
Pyrus communis Kulturbirne
Salix alba Silberweide %o
Tilia cordata Winterlinde %o
Tilia tomentosa Kaiserlinde
Ulmus resista Resista-Ulme

in Sorten

Pflanzliste 2
Stréucher fiir die Begriinung
der Baugrundstiicke: ;
Berberis vulgaris Berberitze &
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss %

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
u.a. lokale Formen

Ligustrum vulgaris Liguster
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Pflanzliste 3

Kletterpflanzen fiir
die Fassadenbegrinung:

Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie*
Lanicera in Sorten Heckenkirsche*
Polygonum aubertii Schlingknéterich*
Porthenocissus in Sorten Wilder Wein
Wisteria sinensis Blauregen*

* Arten bendtigen Kletterhilfe / Rankgertst

Pflanzliste 4

(Baumarten fiir die Begriinung von Stellplatzanlagen im 6ffentlichen StraRenraum)

Dachsweq: Tilia tomentosa Kaiserlinde
Ulmus resista  Resista-Ulme in Sorten

Fuchsweg und Betula pendula Sand-Birke
Wieselweg: Ulmus resista  Resista-Ulme in Sorten

Pflanzliste 5

Stréucher fir die Begriinung von Stellplatzanlagen mit empfohlener Pflanzdichte und Qualitét:

(vStr = verpflanzte Strducher/ Tr = Triebe / CxI= Containerpflanzen mit GréRe in x Liter)

Name

Cotoneaster salicifolis "Herbstfeuer" Immergriine Kriechmispel
Mahonia aquifolium "Atropurnera”  Niedrige Mahonie
Potentilla fruticosa "Goldteppich"  Fingerstrauch

Spiraea japonica "Albiflora" Weilke Zwerg-Spiere
Spiraea japonica "Little Princess" Rosa Zwerg-Spiere
Sxmphoricarpos chenaultii "Hancock" Weille Zwerg-Spiere

Pflanzen/m?  Qualitat

4-6
4

5-8
4-5
6-8
4-6

vStr

C3l

vStr
vStr 5Tr
vStr 4Tr
vStr 4Tr

9. Im Plangebiet sind fensteriose AuRenwande von Gebzuden von mehr als 50 m? Grofe sowie
AuRenwande von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von denen
Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, je angefangene 50 m? AuRenwandfldche mit
mindestens einer rankenden, klimmenden oder schlingenden Pflanze zu begrinen. Es werden
Arten der Pflanzliste 3 empfohlen.

10. Ebenerdige Stellplatzanlagen in den Baugebieten und innerhalb der éffentlichen StralBen-
verkehrsflache sind je drei Stellplatze mit einem groRkronigen Laubbaurm mit einem 2Stamm—
umfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,3 m Héhe, in einer mindestens 12 m© grofen,
unversiegelten Pflanzfliche zu bepflanzen. Der Abstand der Béaume darf 16,0 m nicht tiber-
schreiten. Es werden Arten der Pflanzliste 4 empfohlen, Die Pflanzfliche ist mit Stréauchern zu
bepflanzen. Dabei sind mindestens vier Pflanzen pro m? mit einer Wuchshhe von 30 bis 40
cm zu pflanzen. Es werden Arten und Pflanzqualititen der Pflanzliste 5 empfohlen.

Hinweise:

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 32 ,Stadtvillen am Brunnenpark" treten die Festsetzungen des
rechtswirksamen B-Plans Nr. 1.3 ,Dachsweg - Stadtvillen" mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes
auler Kraft.

Zum Schutz der Végel sind die Rodung von Gehdlzen und die Baufeldfreimachung nur innerhalb
des Zeitraumes vom 01. Oktober bis 28. Februar (d.h. auRerhalb der Brutzeit) zuldssig.

Rechtsgrundlagen
- BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808).

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. | Nr. 14).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. Teil | S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Planunterlage erstellt durch ObVI Dipl.-Ing. Thomas Millgramm
Ausgefertigt nach amtlichen Unterlagen (amtliche Liegenschafts-
karte) und 6rtlicher Vermessung (Stand 3. Juli 2014),
Lagesystem ETRS 89 / Héhensystem DHHN 92

Planzeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzung 1)

Mal der baulichen Nutzung

@ @ @ Art der Nutzung
@ @ @ Bauweise
®

()

a

Grundflachenzahl (GRZ)
(4) Gechossfiichenzahl (GF2)

Anzahl der Vollgeschosse, zwingend (§ 18 und 20 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO i.V.m. textl. Festsetzung 2)

Uberbaubare Grundstiicksflache
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Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 3

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Griinfestsetzung

Offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung "Parkanlage”
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Festsetzungen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Ubersichtskarte

Viatstab 17500
Stadt Ludwigsfelde

Bebauungsplan Nr. 32
"Stadtvillen am Brunnenpark"

Satzungsbeschluss
Stand: 01.09.2017



