Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Tankstellen unzulassig.

2. Im Plangebiet sind tberdachte Stellplitze und Garagen nur auf den Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB}

3. Im allgemeinen Wohngebiet wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind nur
Einzel- und Doppelhduser. Die Gebiude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu
errichten. Die Lange der Geb&ude darf bei Einzelhdusern 15 m und bei Doppelhaushélften
8 m nicht tberschreiten.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus und je
Doppelhaushélfte zuldssig.

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.vV.m. § 81 BbgBO)
5. Das zweite zulassige Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden.

6. Dacher von Gebauden und Geb#udeteilen mit einer Grundflache ven mehr als 25 m? sind
mit Dachneigungen von mindestens 25 Grad und héchstens 45 Grad (gemessen zur
Waagerechten) auszufithren, Dies gilt nicht fur Garagen und tiberdachte Stellplatze.

7. Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von denen Wirkungen wie
von Geb#uden ausgehen, nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

8. Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet nur in Form von Hecken, lichten Holz- oder
Metallzaunen oder Maschendrahtzéunen zuldssig. Bei der Anlage von Hecken wird die
Verwendung von Arten der Pflanzenliste empfohlen.

Geh- und Fahrrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9. Die pnvaten Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung "FulR- und Radweg ist
—mit-einem Geh- und-Radfahrrecht zuguﬂsten der-Allgemeinheit zu belasten. i
Die private Verkehrsflache ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit sowie mit einem Fahrrecht fiir den Eigentiimer des Flurstiicks Nr. 261
in der Flur 8 der Gemarkung Siethen zu belasten.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

10. Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind als bauliche
Anlagen nur solche Anlagen zulassig, die der Gartennufzung, der Gartengestaltung oder
der zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen, wie Banke, Sitzgruppen,
Pergolen oder nicht tberdachte Terrassen, sowie Spielgeréte, wie Tore fur Ballspiele,
Schaukeln und Klettergeriiste. Der Versiegelungsgrad darf 10% nicht abersteigen.
Innerhalb der Flache A ist zusatzlich zur oben genannten Versiegelung bis zu einer Flache
von 40 m? eine Zufahrt zu den Flurstiicken 684 und 729, Flur 8 der Gemarkung Siethen
zuldssig.

Anpflanzungen und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11. Im allgemeinen Wohngebiet und der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
JHausgarten” ist je angefangene 700 m? Grundstiicksfliche mindestens ein standort-
gerechter hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm,
gemessen in 1,0 m Hoéhe, oder ein standorigerechter Obstbaum als Hoch- oder Halb-
stamm mit einem Stammumfang von mindestens 8 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu
pflanzen. Dies gilt nicht fur Grundstiicke, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
bereits mit einem Wohngebadude bebaut waren.

Baume, fir die eine Erhaltung festgesetzt wird, sind anzurechnen.
Es wird die Verwendung der Arten der Pflanzenliste empfohlen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 54 BbgWG)

12. Die Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung B ist vollstandig mit einer dichten
Strauchpflanzung mit einer Pflanzdichte von einem Strauch pro Quadratmeter im
5,0 m breiten Bereich mindestens dreireihig, ansonsten zweireihig anzulegen. Die
Pflanzung ist als freiwachsende Hecke anzulegen. Es sind standortgerechte Straucher in
einer Mindestgréfie von 100 cm zu verwenden. Es wird die Verwendung der Arten der
Pflanzenliste empfohlen.

13. Im allgemeinen Wohngebiet ist anfallendes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
zu versickern, auf denen es anfillt. Gemeinschaftsanlagen zur Versickerung oder
Ruckhaltung von Niederschlagswasser sind ausnahmsweise zuléssig.

14. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Zufahrten und Stellplatzen nur
in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Sonstige Festsetzungen

15. Auf der Flache fur die Abwasserbeseitigung ist eine Zufahrt mit einer Breite bis zu
3,0 m zu dem Flurstlick 123/2 zuldssig.

Hinweis

Innerhalb des B-Plangebietes kénnen im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete je Grundstiick
bei Errichtung von Warmepumpenanlagen mit Sonden nur Behrungen fiir die Erdwarmesonden
mit einer Tiefe bis max. 60 m und einem Mindestabstand von je 5 m ab Grundsticksgrenze
zugelassen werden. Diese Tiefenbegrenzung ist einzuhalten, d.h. geringere Tiefen sind
zuldssig, dartiber hinaus nicht.

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Soliten bei den zukiinftigen Arbeiten
bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, sind die Verpflichtungen gemaf dem
.Gesetz Gber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24. Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24, Mai 2004, S. 215 ff.)
zu beachten.

Pflanzenliste

Hochwiichsige Baume 1. Ordnung: Sonstige Baume

Acer platanoides Spitzahom Alnus glutinosa Schwarzerle

Fagus sylvatica Rotbuche Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Esche Crataegus monogyna Eingriffeliger Weifidorn

Quercus petrea Traubeneiche Malus domestica Kultur-Apfel

Tilia cordata Winterlinde Malus sylvestris Wild-Apfel

Ulmus minor Feldulme Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche

Stréucher Prunus cerasus Sauer-Kirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Prunus domestica Gew. Kulturpflaume

Corylus avellana Haselnuss Pyrus communis Kulturbirne

Genista tinctoria Farber-Ginster Salix caprea Salweide

Lonicera xylosteum  Gemeine Heckenkirsche ~ Salix viminalis Korbweide

Rosa canina Hundsrose Sorbus torminalis Elsbeere

Rubus idaeus Himbeere

Rubus fructicosus Brombeere

Salix purpurea Purpurweide

Salix cinerea Crauweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus
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2. Die Offentlichkeit wurde durch eine csffg Enformag' sxf_ ranstaltung am 16.06.2016
frithzeitig beteiligt. Der Termin der Informal fairst g-wurde am 07.06.2016 im
Amtsblatt Nr. 21 der Stadt Ludwigsfelde bekann{"’qﬁ;ﬁﬁ%ht.r =L
Ludwigsfelde, M ¢2 207?‘ Der Bﬁ"fgiermeister
(Ort, Datum, Siegelabdruck) i : (&Jt)terschﬂﬂ} !

3. Die von der Planung berihrten Behtrden und Tréiger offéﬁﬂﬁche? Qﬁﬁge wurden geman §
4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.05.2016.zup Abgabe einet Stéllungnahme, auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detalhéruhgmféa ﬁf weltprufung nach § 2
Abs. 4 BauGB, aufgefordert. :

Ludwigsfelde, o 72 20{?" | i jDer B'glfgermeasler
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4. Die Stadtverordnetenversammlung hat in ﬁffenfftchqr Sltzun 4 f%,#fb4.2017 den Entwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.02: 201 ’Tgéipﬂ% zur Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 23.02.2017, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, haben in der Zeit vom
13:04.2017 bis 15.05.2017 wéhrend.folgender Zeiten
Montag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag von (9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Donnerstag  von 09.00 Uhr bis 12,00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Eine zusatzliche Einsichtnahme bestand
nach telefonischer Vereinbarung auch aulerhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend‘dgrﬁtfs[egunasfrlst von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wp}de,n konnen, 95,04 2017 im Amtsblatt
Nr. 15 der Stadt Ludwigsfelde ortstiblich bekann éemacht’ worderr.

: g
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5. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalf des lﬁqegen$chaﬁskétasters mit
Stand Juwi 2016 und weist die planungssa vaﬂten baullojhﬁrf Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandig nag 4 der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.Die ubildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

At —
Ludwigsfelde, 8 34"" €ub _Offentlich besteliter Vermesser
(Ort, Datum, Siegelabdruck) . (Unterschrift)

6. Die vorgetragenen Bedenken undwni 1en@EPWie die Stellungnahmen der Behdrden
und Trager tffentlicher Belange wurden Von der Stadtverordnetenversammlung in
offentlicher Sitzung am & 201 ghehandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und der Be rundung, wurde von der
Stadtverordnetenversammiung in 6ffentlicher Sitzung am .20ﬂ i.d. F.vom /7§, 99
20173als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mi Beschluss der
Stadtverordnetenversammliung vom ,ﬁ 9?201?gebllllgt

Ludwigsfelde, o1.72. 2 ?’ d

(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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10. Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan und die
zusammenfassende Erkldrung mach § 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen-werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, istam 29,08, 201§ i lpﬁbiati_tﬂ; der Stadt Ludwigsfelde ortsiiblich
bekannt gemacht worden). ) o .

Die Satzung ist am )3 . 0§.207§¢in Krafigetsten. 7 (
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Rechtsgrundiagen

BauGB (Baugesetzbuch} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004(BGBI. |

S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBL |
S. 2808)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5.132), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 19. Mai 2016 (GVBI. I Nr. 14).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung - PlanZV)} in der Fassung vom 18,12.1990 (BGBI. Teil | S. 58),
zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
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Planunterlage ersteflt durch ObVI Dipl.-Ing. Thomas Buschmann
Ausgefertigt nach amtlichen Unterlagen (amtliche Liegenschaftskarte)
und érilicher Vermessung (Stand Juli 2015),
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Planzeichenerkléarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
WA | Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung

GFZ 0,5

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

n Anzahl der Voligeschosse

Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise
‘r..m..m Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

a abweichende Bauweise gemal textl. Festsetzung Nr. 3

Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

[

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsfliche (§ 9-Abs. 1-Nr. 11 BauGB)

Brlvate Verkehrsflache

ée%oRgserPir I%:v?%kggﬁtérgTung Fraowes]  ...mit Zweckbestimmung
Unfestsetzung
'(:g ;geg‘%g r1ur&fir§t1:geBauGB) ...mit Zweckbestimmung

Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pfle ge und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Q

Sonstige Festsetzungen
Fl&che fur die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur eine Zufahrt gemag textl. Festsetzung Nr. 10

FK1 Koordinatenpunkt zur VermaBung (siehe Koordinatenverzeichnis)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)
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