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lachennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde
8. Anderung (Stand: 20.04.2017)

Verfahrensvermerke

1. Die 8. Anderung des Fléchennut;mgﬁﬁié?‘de[ Stadt Ludwigsfelde wurdé am 26.01.2016 in 6ffentlicher Sitzung
der Stadtverordnetenversammiuig beschlossen;,
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3. Der Entwurf der 8. Anderung des Flééf’ré?ﬁﬁ%’tzﬁﬁgsplans hat in der Zeit vom 14.10.2016 bis einschlieRlich
15.11.2016 wahrend folgender Zeiten

Montag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am

05.10.2016 im Amtsblatt Nr. 35',vdi§,rﬁ38"t’a‘df 'Ludwigsfelde ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Ludwigsfelde, 42 .06. ZaA} A Der Burgermejster
(Ort, Datum, Siegelabdruck) 2, (Unterschrift)

4. Die Stadtverordnetenversammlung hat‘aﬁ:i'd7.p2.2017 den geanderten Entwurf der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans Ludwigsfelde in der Fas__,sl\m'g‘,vém 05:01.2017 gebilligt und die erneute Auslegung beschlossen.
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5. Der Entwurf der 8. Anderung des Fléchehn{;tzﬁﬁgsplans hat in der Zeit vom 22.02.2017 bis einschlieRlich
23.03.2017 wahrend folgender Zeiten

Montag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 14.02.2017 im Amtsblatt.Ngx,l'ﬁéi:Stgdt Ludwigsfelde ortstblich bekannt gemacht worden.
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/8. Anderung (Stand: 20.04.2017)

6. Die Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange wurden von der Stadtverordnetenversammlung
in 6ffentlicher Sitzung am 30.05.2017 bg_haﬂdeltig Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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7. Die Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde hat am 30.05.2017 in &ffentlicher Sitzung den Feststellungsbe-
schluss zur 8. Anderung des Fléchennutzungsptﬂans i. d. F. vom 20.04.2017 gefasst. Die Begrindung mit dem
Umweltbericht wurde gebilligt. S0 LN

Ludwigsfelde, 7 2.06.201F v, gatsy &/ %
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Ton 32 L0/ )
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8. Genehmigung des von der Stadtverordnetenygrs_ammlung mit Beschluss vom 30.05.2017 festgestellten Flachen-
nutzungsplans vom .. 5.0.5 201 .. (AZ QL(.‘if})

)

Ludwigsfelde, \%F Der Burgermeigter
(Ort, Datum, Siegelabdruck) . R (Unterschri
9. Der Flachennutzungsplan Ludwigsfelde, 8. Andeﬂmg wird hiermit ausgefertigt.

Ludwigsfelde, R Der Burgerm
(Ort, Datum, Siegelabdruck) \7 s ‘ (Untersch

10.Die Erteilung der Genehmigung fur den Flachennutzungsplan Ludwigsfelde, 8. Anderung, sowie die Stelle, bei der
der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Digr;tétun%en von jedermann eingesehen

werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Zé im Amtsblatt Nr.3§é der Stadt
Ludwigsfelde ortstiblich bekannt ger?gwt w%r%
Der Flachennutzungsplan ist am ..... O, L1l L. wirksam geworden.
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11. Als Kartengrundlage wurden verwendet:
TK 10 3645 - SW Ludwigsfelde NW, 1. Auflage 1993

Herausgeber:
LGB Brandenburg
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flachennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde
8. Anderung (Stand: 20.04.2017)

2. Begriindung m

Anderungsbereich

Ahrensdorfer Heide -
Parksiedlung

Stadt Ludwigsfelde
2.1 Einfithrung

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein Plandokument, in dem fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der
Gemeinde in den Grundztigen darzustellen ist.

Der Flachennutzungsplan Ludwigsfelde (FNP) wurde am 30.10.2001 rechtswirksam, die 1. Anderung und Ergénzung
am 11.7.2006. Danach erfolgten mehrere Anderungen in Teilbereichen (3. Anderung rechtswirksam am 15.05.2012, 2.
Anderung rechtswirksam am 29.01.2013, 4. Anderung rechtswirksam am 09.04.2013, 6. Anderung rechtswirksam am
28.01.2014, 7. Anderung rechtswirksam am 08.12.2015). Das Verfahren zur 5. Anderung wurde abgebrochen. Die 9.,
10., 11., 12., 13. sowie die 14. Anderung befinden sich derzeit im Verfahren. Der Anderungsbereich der 8. Anderung

ist von diesen Anderungen in Teilbereichen jedoch nicht direkt betroffen.

Fur einen Teilbereich der 8. FNP-Anderung wurde der Fléachennutzungsplan bereits zuvor aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 38 »Waldsiedlung — Ludwigsallee / Sperberweg* (rechtswirksam am 22.12.2015) als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Abs. 2 (2) BauGB im Rahmen der Berichti-
gung angepasst. Dabei wurde die Darstellung einer Wohnbauflache W41 (GFZ bis zu 0,3) in eine Wohnbaufl&che W2

(GFZ uber 0,3 bis zu 0,5) gedndert.

Fir die Aufstellung des sich im Verfahren befindenden Bebauungsplans Nr. 35 ~Ahrensdorfer Heide — Parksiedlung*
ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

2.2 Bisherige Darstellung im FNP

Der Zentrumsbereich im Norden des Plangebiets, der auf den hier friiher geplanten Bahnhaltepunkt ausgerichtet war,
soll nach Realisierung des weiter &stlich gelegenen Haltepunktes ~Ludwigsfelde-Struveshof* an die veranderten Rah-
menbedingungen angepasst und neu geordnet werden. Hier sind ein Nahversorgungsstandort sowie Mehrfamilien-
h&user vorgesehen. In einigen Teilbereichen der geplanten Wohnquartiere, in denen der bisherige Bebauungsplan
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eine eingeschossige Wohnbebauung mit zusatzlichem Dachgeschoss vorsieht, soll jetzt — wie in den 8stlich des A,
rungsbereichs bereits realisierten Quartieren — eine zweigeschossige Bebauung (zuzuglich eines Dach- oder Stay
geschosses) ermdglicht werden.

Ausgehend von den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide — Parksiedlung” is,
eine Anderung des Flachenutzungsplans notwendig. Die derzeitigen Wohnbauflaichen W1 und W2 werden dazu kiinf-
tig als Wohnbauflédchen mit héheren Dichtestufen, d.h. als Wohnbauflachen W2 (GFZ liber 0,3 bis 0,5) und W3 (GFZ
tber 0,5 bis 0,8) dargestellt. Bei dieser Anderung ist zu beriicksichtigen, dass die nach der Bauordnung des Landes
Brandenburg von 1998 zusétzlichen zuldssigen Dach- oder Staffelgeschosse bei der Erstaufstellung des FNPs nicht
auf die GFZ anzurechnen waren und somit auch nicht bei der Definition der Dichtestufen fiir Wohnbauflachen beriick-
sichtigt wurden. Diese Regelung ist aufgrund der Neufassung der Landesbauordnung nicht mehr méglich, die hier
beabsichtigte Ermdglichung von zusétzlichen Dach- bzw. Staffelgeschossen ist somit mit einer héheren GFZ verbun-
den. Gegeniiber dem bislang rechtskraftigen FNP wird somit durch die kiinftige Darstellung einer héheren Dichtestufe
eine nur geringfiigige Erhéhung des DichtemalRes bei der Entwicklung von Bebauungspldnen ermdglicht. In den
Wohnbauflachen W2 und W3 sind Einzel- und Doppelhduser bzw. kurze Reihenhduser mit ein bis zwei Geschossen
(und zuséatzlichem Dach- bzw. Staffelgeschoss) vorgesehen.

Die Abgrenzung der geplanten Wohnbauflachen wird in Teilbereichen begradigt. Der an die Eisenbahntrasse angren-
zende Zentrumsbereich wird als gemischte Bauflache ausgewiesen und erweitert, im Bebauungsplan sollen daraus
Flachen fur den Einzelhandel und fiir weitere gemischte Nutzungen entwickelt werden. Ebenfalls im Zentrumsberei
sind zudem Fl&chen fiir den Geschosswohnungsbau vorgesehen, die Flachen werden dazu kiinftig als Wohnbaufla-
chen W5 mit einer hohen Dichtestufe (GFZ Giber 1,0) dargestellt. Die bisher fir eine Kita vorgesehene Gemeinbedarfs-
flache wird erweitert, um die Kapazitét der geplanten Einrichtung zu vergréBern und einen Spielplatz an diesem
Standort zu erméglichen. Die im Stden an das stdliche geplante Wohnquartier angrenzenden Waldflachen werden
kiinftig durch Anderung der bisher hier vorgesehenen Teile der &ffentlichen Griinflachen erweitert und als Auffors-
tungsflachen dargestellt. Im Norden des bisherigen Quartierszentrums wird ein Teilbereich der bisherigen gemischten
Bauflache unmittelbar an der Bahntrasse kiinftig als Griinfliche dargestelit. In der Summe werden durch die FNP-
Anderung nicht mehr Baufl&chen dargestellt als im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Der Standort der nordéstlichen Spielplatzflache wird entsprechend seiner tatséchlichen Lage von der hier geplanten
Sammelstralle abgeriickt. Die als nachrichtliche Ubernahme dargestellte oberirdische Stromtrasse besteht nicht mehr,
die Darstellung kann daher kiinftig entfallen.

2.4 Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Regionalplanung

Landesplanung
Die Flachennutzungsplanung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Insbesondere

die folgenden Grundsétze und Ziele der Landesplanung sind fiir die 8. Anderung des FNP Ludwigsfelde von Belang

und daher zu beriicksichtigen:

- Ziel 2.9 LEP B-B: Festlegung der Mittelzentren

- Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro: Konzentration Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch fe
gelegte Siedlungsbereiche

- Ziel 4.5 Abs. 1 Ziff. 2 LEP B-B: Entwicklung von (Wohn-) Siedlungsflachen im Gestaltungsraum Siedlung

- Grundsétze aus § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007: Vorrang der Innenentwicklung, verkehrssparende Siedlungsstruktur,
Orientierung am schienengebundenen Verkehr in den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen

- Grundsatz 2.1.1 RegPIl HF 2020: Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die Vorzugsraume Siedlung

- Grundsétze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit; Minimierung der Freirauminanspruchnahme

- Ziel 5.1 LEP B-B: Erhalt Freiraum in seiner Multifunktionalitét

- Ziel 4.7 Abs. 1 LEP B-B: Zul&ssigkeit groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen nur in Zentralen Orten (Konzentra-
tionsgebot)

- Grundsatz 4.8 Abs. 5 LEP B-B: Zulassigkeit groflachiger Einzelhandelseinrichtungen fiir die Nahversorgung in
Zentralen Orten auch auRerhalb stadtischer Kernbereiche

- Grundsatz 10 LEP FS: Lage im engeren Wirkbereich des Flughafens Berlin-Schénefeld

- Grundsatz 11 LEP FS: gemeindetbergreifender ,Handlungsschwerpunkt Flughafenumfeldentwicklung" mit u.a. den
Handlungszielen Starkung der zentral&rtlichen Funktion und Konzentration der Siedlungsentwicklung

Im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B, rechtswirksam seit 15. Mai 2009) ist Ludwigsfelde als Mit-
telzentrum ausgewiesen (Ziel 2.9 LEP B-B), das die Versorgung der Bevoélkerung mit Glitern und Dienstleistungen des
gehobenen Bedarfs sichern soll. Das Plangebiet ist Teil des Gestaltungsraums Siedlung der Stadt Ludwigsfelde und
entspricht somit dem Ziel 4.5 Abs. 1 Ziff. 2 LEP B-B und dem Grundsatz, die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte
und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche auszurichten (Grundsatz § 5 Abs. 1 LEPro).
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% Die 8. Anderung des FNP erfolgt auf bisher brach liegenden bzw. landwirtschaftlich genutzten Flichen in einem Teil-

bereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 1 /9.2 ,Ahrensdorfer Heide". Hier ist bereits jetzt die Errichtung von
drei weiteren Wohnquartieren und einem Quartierszentrum im Anschluss an zwei bereits verwirklichte Wohnquartiere
zuldssig; durch eine leicht verénderte Planungskonzeption soll jedoch der erhéhten Nachfrage nach gré3eren Einfami-
lienhdusern in Ludwigsfelde Rechnung getragen und eine zeitnahe Umsetzung ermdglicht werden. Eine Siedlungs-
entwicklung entsprechend der erwarteten Nachfrage ist an anderen Orten in Ludwigsfelde in dieser Dimension nicht
moglich. Der Standort befindet sich etwa einen Kilometer von einem bestehenden Haltepunkt des schienengebunde-
nen Personennahverkehrs entfernt und kann an eine vorhandene StrafRenerschliefung ankniipfen. Der geplante
Wohnstandort entspricht durch seine Nahe zur Kernstadt Ludwigsfelde, die Anlage eines Nahversorgungszentrums,
das Uber die geplanten Grinfldchen von den Wohnquartieren fuBlaufig erreichbar sein wird, und den Anschluss an
den OPNV dem Grundsatz der Schaffung verkehrssparender Siedlungsstrukturen. Durch die Ansiedlung von Einzel-
handel, Dienstleistungen und Wohnungen in verkehrsglinstiger Lage werden der geplante Standort und die bereits
verwirklichten Wohnquartiere &stlich des Plangebietes starker herausgebildet. Die geplante Siedlungsentwicklung
greift somit die Grundséatze des § 5 Abs. 2 und 3 LEPro LEPro auf.

Den Grundsétzen aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 (Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit; Minimierung der Freirauminanspruchnahme)
und dem Ziel 5.1 LEP B-B (Erhalt Freiraum in seiner Multifunktionalitdt) wird durch folgende Planungskonzeption
Rechnung getragen:

- die Siedlungsentwicklung erfolgt entlang bestehender Giberregionaler Verkehrsachsen,

- bestehende geschitzte Biotope (wie z.B. der Graben und die Allee) werden weitgehend erhalten und tiw. ergénzt
(Alleebaumpflanzungen),

- der Eingriff in Natur und Landschaft wird soweit wie méglich minimiert und iberwiegend im Plangebiet ausgegli-
chen,

- durchgehende Griinverbindungen vermeiden eine Zerschneidung von Freirdumen.

Durch diese MalRnahmen werden die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt. Die Mal3nahmen werden im Bebau-
ungsplanverfahren Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide — Parksiedlung” konkretisiert.

Die Darstellung einer gemischten Bauflache im Quartierszentrum erméglicht u.a. die Entwicklung von Einzelhandels-
betrieben, soweit von ihnen keine Auswirkungen im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO ausgehen. Dies ist im Bebau-
ungsplan Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide — Parksiedlung® beabsichtigt. Die folgenden Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung sind dabei zu beachten:

Grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen im sind gemaR Ziel 4.7 LEP B-B grundsétzlich nur in zentralen Orten zulds-
sig (Konzentrationsgebot). Neue groRflachige Einzelhandelseinrichtungen missen dem zentral6rtlichen Versorgungs-
bereich und der zentralértlichen Funktion entsprechen (Kongruenzgebot). Im Ergebnis darf es zu keiner mehr als un-
wesentlichen Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit benachbarter zentraler Orte, insbesondere mit gleicher bzw.
héherer Zentralitét, oder auch nur der Stadtischen Kernbereiche kommen (raumordnerisches Beeintréchtigungsge-
bot). Das Plangebiet liegt gemalR Festlegungskarte 2 zum LEP B-B auRerhalb des Stadtischen Kernbereichs von
Ludwigsfelde. GemaR Grundsatz 4.8 LEP B-B sollen innerhalb Zentraler Orte grof¥flachige Einzelhandelseinrichtun-
gen mit zentrenrelevanten Sortimenten nur auf Standorten in Stadtischen Kernbereichen entwickelt werden (Integrati-
onsgebot). Die Errichtung oder Erweiterung groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen fiir die Nahversorgung ist ge-
maRk Grundsatz 4.8 Abs. 5 LEP B-B in Zentralen Orten auch auerhalb stadtischer Kernbereiche zulassig, wenn das
Vorhaben in einem wohngebietsbezogenen Versorgungsbereich liegt. Vorhaben in Mittelzentren auRerhalb ,Stadti-
scher Kernbereiche" dienen ganz tiberwiegend der Nahversorgung, wenn die gesamte vorhabensbezogene Verkaufs-
flache 2.500 m? nicht iberschreitet und auf mindestens 75 Prozent der Verkaufsflaiche nahversorgungsrelevante Sor-
timente angeboten werden. Entsprechende Festsetzungen werden im Bebauungsplanverfahren Nr. 35 ,Ahrensdorfer
Heide — Parksiedlung“ entwickelt.

Der gemeinsame Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP F-S), seit dem 16.6.2006 rechtskréftig,
bleibt nach dem Inkrafttreten des LEP B-B als sachlicher und raumlicher Teilplan weiterhin giltig. Das Plangebiet liegt
jedoch auBerhalb der Planungszone Siedlungsbeschrénkung und auferhalb der Planungszone Bauhdhenbeschran-
kung dieses Plans. Somit ergeben sich aus dem LEP F-S keine Beschrédnkungen fiir das Plangebiet.

Regionalplanung

Am 02.09.2004 wurde die Aufstellung eines integrierten Regionalplanes Havelland-Flaming 2020 beschlossen, der
Regelungen zur Siedlungsentwicklung, zur Freiraumsicherung, zur Windenergienutzung und zur Sicherung oberfla-
chennaher Rohstoffe beinhaltet. Auf der Regionalversammlung am 16. Dezember 2014 wurde dieser Plan beschlos-
sen. Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 (mit Ausnahme des Vorranggebietes Rohstoffsicherung VR 08) wurde
am 18.06.2015 genehmigt und ist seit dem 30.10.2015 rechtswirksam. Die Ziele und Grundsétze der Regionalplanung
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sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen bzw. als 6ffentliche Belange bei der Beurteilung der Zuldssigkeit von \
haben in der Abwdgung bzw. bei der Ermessensausiibung zu beriicksichtigen.

Gemal Grundsatz 2.1.1 des Regionalplanes Havelland-Flaming 2020 sollen fir die Siedlungsentwicklung in der Reg
on die Vorzugsrdume Siedlung genutzt werden, die in der Festlegungskarte des Regionalplanes gekennzeichnet wer
den. Fir die Stadt Ludwigsfelde ist dies im Wesentlichen die bestehende Ortslage.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des nach Grundsatz 2.1.1 in der Festlegungskarte des Regionalplans festgesetzten
Vorzugsraums Siedlung. Der Grund dafiir liegt in dem Fehlen der vollstandigen Ausstattungsmerkmale fiir die Fest-
setzung als Vorzugsraum (Versorgung mit Giitern und Diensten des taglichen Bedarfs).

Bei dem Plangebiet handelt es sich jedoch um bereits planerisch gesicherte Wohnbauflachen des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 9.2 ,Ahrensdorfer Heide" - auch der wirksamen FNP der Stadt Ludwigsfelde, 1. Anderung stellt die
Flachen bereits als Wohnbaufldchen unterschiedlicher Nutzungsintensitét dar. Durch den Bebauungsplan Nr. 35 ,Ah-
rensdorfer Heide — Parksiedlung” werden also keine neuen Baufladchen vorbereitet.

GemalR der Abwagung der regionalen Planungsgemeinschaft im Rahmen des Beteiligungsverfahren zum 1. und 2.
Entwurf des Regionalplanes Havelland-Flaming 2020 stellt die Flache aus regionalplanerischer Sicht eine sinnvolle
Erweiterung stadtnaher Siedlungsflachen dar. Bei der weiteren Entwicklung der Ahrensdorfer Heide ist damit zu rech-
nen, dass das Wohnbaupotenzial so groR ist, dass sich dort dem Vorzugsraum Siedlung entsprechende Versorgungs-
strukturen entwickeln. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide — Parksiedlung“ werden
etwa 490 bis 665 Wohneinheiten und somit der Zuzug von bis zu 1.600 Einwohnern erméglicht. Im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1/9.2 ,Ahrensdorfer Heide“ wird die Errichtung von ca. 2.200 Wohneinheiten in ac'
Wohnquartieren mit einer kiinftigen Einwohnerzahl von etwa 5.500 Bewohnern planungsrechtlich gesichert. Dement-
sprechend sind im Norden des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide — Parksiedlung” Fléchen fiir die Anlage
eines Quartierszentrums vorgesehen. Durch die Planung werden somit die Voraussetzung zur Schaffung der Ausstat-
tungsmerkmale fiir die Festsetzung als Vorzugsraum (Versorgung mit Giitern und Diensten des taglichen Bedarfs)
geschaffen.

Die Stadt Ludwigsfelde geht daher davon aus, dass der ihr im LEP BB zugestandene Gestaltungsraum Siedlung, in
dem beide Gebiete liegen, aus regionalplanerischer Sicht voll ausgeschdpft werden kann.

2.5 Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Durch die bauleitplanerische Neuordnung des Gebietes wird der zeitnahen Verwirklichung von neuen Wohnbaupoten-
zialen entsprochen, ohne dass dabei noch nicht fiir eine bauliche Entwicklung vorgesehene Freiraumflachen in An-
spruch genommen werden missen. Der bestehende Siedlungs- und Frei-/Griinflichenverbund bleibt bestehen, es
werden im Wesentlichen keine neuen Bauflachen dargestellt. Das Gebiet Ahrensdorfer Heide wird durch die Anderung
in seiner Nutzung als Wohngebiet weiter gestarkt.

Der Erweiterung von Waldflachen im Umfang von etwa 1,6 ha steht eine Erhéhung der maéglichen versiegelten Flache
gegeniber. Die dadurch notwendigen Ausgleichsmanahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide — Parksiedlung” weitgehend innerhalb des Plangebietes geregelt.

Zur Prifung der Vertréglichkeit des in der gemischten Bauflache entwickelbaren und geplanten Nahversorgungs-
standortes hinsichtlich méglicher negativer Auswirkungen gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO auf den zentralen Versor-
gungsbereich im Stadtgebiet Ludwigsfelde wurde ein Einzelhandelsgutachten erstellt (,Auswirkungsanalyse und
Machbarkeitsstudie zur Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters in Ludwigsfelde ,Ahrensdorfer Heide™, GMA
Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung, Dresden 2016). Die auf dieser Grundlage notwendigen Festsetzungen
zur Verhinderung solcher Auswirkungen werden im Bebauungsplan Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide — Parksiedlung® ge-
troffen.

2.6 Hinweis

Durch den Anderungsbereich verlaufen die Radwanderwege ,Ernst-von-Stubenrauch-Weg (Bez. C)“ und ,Teltow-
Nuthetal-Route (Bez. 2)“ der Radrouten durch die Regionalparks.

2.7 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde hat am 26.01.2016 den Beschluss zur Aufstellung der 8. Anderung
des Flachennutzungsplans Ludwigsfelde gefasst. Die Anfrage nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erforder-
nissen der Raumordnung hat ergeben, dass die Planung diesen vollsténdig entspricht und kein Widerspruch besteht.

Die friihzeitige Informationsveranstaltung fiir die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am 26.05.2016 im Rah-
men einer Informationsveranstaltung statt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11. Mai 2016 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (ber die Inhalte der 8. FNP-Anderung unterrichtet und um

4



’

On

ldchennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde

8. Anderung (Stand: 20.04.2017)

* AuRerung gebeten. Die eingegangen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen, abgewogen und teilweise

beriicksichtigt.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 14.10.2016 bis 15.11.2016, die Beteilung der Be-
hérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 07.10.2016 bis 07.11.2016. Die eingegangen Stellungnahmen wurden
zur Kenntnis genommen, abgewogen und teilweise berlcksichtigt. In der Folge kam es zu einer Anderung der Plan-
darstellung, die eine erneute Beteiligung der Behérden und 6ffentliche Auslegung notwendig machen.

Die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB erfolgte vom 22.02.2017 bis 23.03.2017. Den Behérden
und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.02.2017 gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB Gele-
genheit gegeben, bis zum 23.03.2017 eine Stellungnahme abzugeben. Die eingegangen Stellungnahmen beinhalteten
lediglich redaktionelle Hinweise, die berlicksichtigt worden sind.

GemaR den Uberleitungsvorschriften des § 233 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) wird das
Verfahren zur 8. Anderung des Fléchennutzungsplans Ludwigsfelde in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlus-
ses geltenden Fassung des BauGB vom 20. Oktober 2015 fortgesetzt.

2.8 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).
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3.1 Bisherige Darstellung im FNP, Ziele und Inhalte der
Anderung

siehe Kapitel 1. FNP-Anderung und Kapitel 2. Begriindung
3.2 Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen

Der Umfang und Inhalt der im Zuge der Anderung des Flachen-
nutzungsplans durchzufihrenden Umweltpriifung ergibt sich aus
§1, §1a und § 2 Abs. 4 BauGB. Danach soll die Flachennut-
zungsplanung ,... eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anfor-
derungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generati-
onen miteinander in Einklang bringt (...), gewahrleisten. Sie soll
dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln®. Die Umweltpriifung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise ver-
langt werden kann.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden entsprechend § 2a
BauGB in diesem Umweltbericht dargelegt.

Weitere Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG). Eine Auseinan-
dersetzung mit den Belangen des besonderen Artenschutzes
und dem gesetzlichen Biotopschutz erfolgt unter Punkt 3.5 sowie
(detaillierter) auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide — Parksiedlung®). Die
Beriicksichtigung der Eingriffsregelung findet sich unter den
Punkten 3.7 und 3.8. des Umweltberichts. Die értlichen Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch den
Landschaftsplan Ludwigsfelde konkretisiert (s.u.). Schutzgebiete
wie das Landschaftsschutzgebiet Nuthetal — Beelitzer Sander
oder Naturpark Nuthe — Nieplitz liegen nicht im Anderungsbe-
reich.

Trinkwasserschutzzonen des Wasserschutzgebietes Ludwigsfel-
de sind ebenfalls nicht betroffen.

Sonstige Ziele des Umweltschutzes werden u.a. durch Fachge-
setze des Immissionsschutzes, des Denkmalschutzes und des
Bodenschutzes formuliert.

3.3 Teilbereichrelevante Ziele des Landschaftsplans

\

Stadt Ludwigsfelde

]\.

\
3. Umweltbericht K
Anderungsbereich “\

Ahrensdorfer Heide - \
Parksiedlung

Stadt Ludwigsfelde

Entwicklungskonzept M: 1:20.000

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans sieht fiir den Anderungsbereich in sich geschlossene Wohn- und
Mischbaufldchen (Quartiere) vor, die durch &ffentliche Grinflachen gegliedert und verbunden werden. Anteilig ist an
der westlichen und siidéstlichen Flanke des Anderungsbereiches der Erhalt der bestehenden Forstfléchen vorgese-
hen. Ebenso soll die Baumreihe (Allee) entlang der StraRe am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs erhalten blei-

ben.

Bis auf eine geringfiigige VergréRerung der Waldfldchen zu Lasten 6ffentlicher Griinflachen und die Neudarstellung
von kleineren Waldflachen im Sitidosten beriicksichtigt die geplante Anderung des FNP weiterhin diese Entwicklungs-
zZiele. Eine Fortschreibung des Landschaftsplans ist somit nicht erforderlich.
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3.4 Schutzgutbezogene Ausgangsituation

- Boden: tiberwiegend Braunerden aus Sand mit eingelagerten Schichten von Geschiebemergel, in grundwasserbe-
einflussten Bereichen teilweise Gleye, geringe Bodenversiegelung (geringe — mittlere Bedeutung)

— Luft und Klima: partiell Frischluftentstehungsgebiet mit geringer bis mittlerer qualitativer Leistungsfahigkeit (mittlere
Bedeutung).

- Biotoptypen: intensiv genutzte Acker (westlicher Teil), Offenlandbiotope in Form von Ruderalfluren und aufgelas-
senem Grasland (Ostseite) (geringe Bedeutung), anteilig Kieferforst mit Laubholzanteilen (mittlerer Bedeutung);
geschiitzte Allee und geschiitzter naturnaher Graben vorhanden (hohe Bedeutung).

~ Tiere: Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurden im Plangebiet 17 Brutvogelarten kartiert (u.a.
Feldlerche und Grauammer). Als Nahrungsgéste wurden u.a. Steinschmétzer und Braunkehichen erfasst. Die Am-
phibienfauna ist wegen des weitgehenden Fehlens geeigneter Laichgewésser nur schwach ausgepragt. Reptilien
(einschlieBlich der Zauneidechse) konnten nicht erfasst werden.

- Wasser: geringe Grundwasserneubildungsrate im Bereich der Ackerflachen, mittlere Neubildungsrate im Einzugs-
bereich der Offenlandbiotope und &stlichen Waldflachen, starke Neubildungsrate um die westlichen Waldflachen;
oberflachennaher, schwebender Grundwasserleiter auf stauenden Bodenschichten

_ Landschaftsbild: Ackerland und Wiesen, anteilig Forstflachen am Siedlungsrande (mittlere Bedeutung)

- Mensch: Teilraum mit geringer Erlebnisqualitét; Wald in Nahe zu Siedlungsbereichen; Rad-/Wanderweg (in Pla-
nung), Belastungen durch Verkehrslarm

3.5 Besonderer Artenschutz und gesetzlich geschiitzte Biotope

Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes und im Hinblick auf (gréRere) geschiitzte Biotope ist auf Ebe-

ne der Flachennutzungsplanung sicherzustellen, dass die getroffenen Darstellungen grundsatzlich mit den diesbezug-

lichen Schutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes vereinbar sind.

Die die im Zuge des Anderungsverfahrens vorgenommen Anpassungen haben keinen relevanten Auswirkungen auf

den besonderen Artenschutz oder geschitzte Biotope.

Zudem wurde in einem fiir das Bebauungsplanverfahren Nr. 35 erstellten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ermit-

telt, dass VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzrechts durch Vermeidungs- und vorgezo-

gene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) vermieden werden kénnen. Dazu gehoren:

_ Zeitbeschrankung fiir die Baumfallungen, Gehélzrodungen und Baufeldfreimachungen

- Neuschaffung von Fortpflanzungsstétten fiir Bodenbruter der Offenlandschaften auf einer Ackerflache in der Ge-
markung Ahrensdorf

- Anbringung von Nisthilfen fur Hohlen- und Nischebruter

- Umsiedlung von aktiven Hugelnestern von Ameisen

Im Rahmen der Umweltpriifung zu 0.g. Bebauungsplan wurde weiterhin ermittelt, dass die im Anderungsbereich vor-

handenen geschiitzten Biotope (naturnaher Graben, neu angepflanzte Streuobstwiese) und die geschiitzte Allee bei

Umsetzung des Plans weitgehend erhalten werden bzw. Eingriffe innerhalb des Anderungsbereich oder ortsnah aus-

geglichen kénnen.

3.6 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der
Anderung, Eingriffsermittiung

Durch die 8. Anderung des FNP sind im Vergleich zur bisherigen Darstellung im FNP nur geringflugige nachteilige
Umweltauswirkungen zu erwarten, da sich die geénderten Darstellungen weitgehend innerhalb von bereits dargestell-
ten Bauflachen bewegen. Zwar erfolgt eine Ausweitung der Gemeinbedarfsfliche und der westlich daran angrenzen-
den Wohnbauflache, dies wird jedoch kompensiert durch eine Riicknahme der gemischten Baufléchen im Norden des
Anderungsbereichs und Bereich des 6stlichen Quartiers. Zudem erfolgt die Ausweitung der Gemeinbedarfsflache nur,
da zwei urspriinglich geplante Standorte kiinftig zu einem zusammengelegt werden sollen, d.h. ein Standort soll kinf-
tig entfallen. Der Wegfall des anderen Standortes ist jedoch erst Gegenstand einer spateren Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Die Darstellung héherer baulicher Dichten erméglicht jedoch grundsétzlich eine intensivierte Bebauung des Gebiets.
Damit ist prognostisch ein héherer Eingriffsumfang, insbesondere in die Schutzgiiter Boden und Wasser, verbunden.
In Folge der verringerten Darstellung von Waldflachen im Umfang von 0,4 ha ist die Rodung und nachfolgend die
Bebauung dieser Flachen zusatzlich zu erwarten. Dadurch werden Eingriffe in die Schutzgtter Boden, Arten und Bio-
tope vorbereitet. Zum Ausgleich erfolgt im Stiden die Neu-Darstellung von Flachen fiir Wald (Aufforstungsflachen) auf
einer Flache von 1,6 ha.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirden die beschriebenen Eingriffe nicht erfolgen, ebenso wenig wirden weitere
Flachen fiir die Aufforstung gesichert.
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3.8 Vermeidung, Minderung, und Ausgleich

Die durch die Anderung des FNP vorbereiteten Eingriffe sind im Hinblick auf den Geltungsbereich und die Darstel-
lungstiefe des FNP in der Gesamtbetrachtung nur geringflgig. Die Planung zusétzlicher Manahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ersatz auf FNP-Ebene ist daher nicht erforderlich. Vielmehr sind die im Landschaftsplan
fur den Bebauungsplan Ahrensdorfer Heide geforderten gebietsinternen MaRnahmen (Begrenzung der Bebauungs-
dichte, Darstellung von &ffentlichen Gruinflachen innerhalb und am Rande der Wohnbaufléachen) im Zusammenhang
mit den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 35 entwickelten Manahmen zur Aufwertung von Bodenfunkti-
onen (Geholzpflanzungen, Umwandlung von Acker in extensives Grinland) ausreichend und geeignet, auch die
durch die Anderung des FNP zusétzlich vorbereiteten Eingriffe auszugleichen. Die Darstellung weiterer Flachen und
MafRnahmen zum Ausgleich ist nicht erforderlich.

Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fiir die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes sind auszuglei-
chen. Hiernach ist die umgewandelte Flache mindestens in gleicher GréRe durch Neuanlage von Wald (Erstauffors-
tung) zu ersetzen. Zusétzlicher Kompensationsbedarf auf Grund etwaiger héherer Ausgleichfaktoren kann wahlweise
durch Erstaufforstung oder sonstigen Schutz- und Gestaltungsmafinahmen in vorhandenen Waldflachen erfolgen.
Hierfir stehen grundsatzlich die zusétzlich im FNP dargesteliten Wald- bzw. Aufforstungsflachen zur Verfugung. Soll-
ten andere neue Aufforstungsflachen im Gemeindegebiet Ludwigsfelde genutzt werden, werden diese in einem spéate-
ren Verfahren im Flachennutzungsplan nachgefiihrt.

Die nach dem besonderen Artenschutzrecht erforderliche MaRnahme fiir Bodenbriter der Offenlandschaften (vgl.”
Kap. 3.5) auf Ackerflichen kann neben dem Ausgleich fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere auch Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen ausgleichen, wenn als MaRnahme die Umwandlung von Acker in extensives Grinland er-
folgt.

3.9 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Im Anderungsbereich werden bereits umfangreiche Bauflachen dargestellt, deren Abgrenzung durch die 8. Anderung
kaum verandert wird. Zudem liegt fir den Anderungsbereich ein rechtskréaftiger Bebauungsplan vor (Bebauungsplan
Nr. 1 /9.2 ,Ahrensdorfer Heide“). Bei einem Verzicht auf die Anderung des FNP kadme die Umsetzung der darin ge-
troffenen Planungsinhalte in Frage, dabei wéren Auswirkungen auf die Umwelt in dhnlichen Umfang zu erwarten.
Sonstige Planungsalternativen kamen im Hinblick auf das Ziel der Anderung nicht in Frage.

3.10 Zusammenfassung

Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans dient dem Ziel, die im Bereich Ahrensdorfer Heide dargestellten Sied-
lungsflachen weiter ausdifferenziert bzw. in ihrer Dichtestufe heraufzustufen. Sie erfolgt parallel zum Bebauungsplan-
verfahren Nr. 35 ,Ahrensdorfer Heide — Parksiedlung®.

Der Anderungsbereich ist aktuell weitgehend unbebaut und damit auch unversiegelt und wird land- und forstwirt-
schaftlich genutzt. Bei Umsetzung der Planung werden die vorhandenen Biotopstrukturen weitgehend beseitigt. Di&
war jedoch schon nach dem bisher giltigen FNP mdglich. Gesetzlich geschiitzte Biotope (Allee, Streuobstwiese, na-
turnaher Graben) bleiben erhalten. Als MaBnahme zum besonderen Artenschutz wird auf einer Flache nérdlich der
Bahnanlage eine Ausgleichsfléche fir bodenbriitende Vogelarten geschaffen. Ansonsten sind die bisher fur den An-
derungsbereich im FNP und Landschaftsplan vorgesehenen MaRnahmen zum Ausgleich hinreichend, um auch die
zusatzlich Eingriffe der FNP-Anderung auszugleichen.



