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A. Planungsgegenstand

1. Anlass und Erforderlichkeit

Ludwigsfelde stellt mit seinen drei gro3en Gewerbe- und Industriestandorten einen bedeutsa-
men Regionalen Wachstumskern im Land Brandenburg dar. Allerdings bieten die noch zur
Verfugung stehenden Gewerbe- und Industrieflachen keine Mdglichkeiten fur weitere flachen-
intensive Ansiedlungen. Das einzige grof¥flachige Angebot mit dem Brandenburg Park ist be-
reits durch ein Erschliefungssystem parzelliert und besitzt planungsrechtlich nicht den Status
eines Industriegebietes (Gl).

Der aktuelle Trend in Industrie und Gewerbe geht jedoch verstarkt zu grélReren Anlagen mit
Flachenansprichen von 10 ha und mehr. Grollere zusammenhangende Flachen in dieser
GrolRenordnung stehen in den vorhandenen Industrie- und Gewerbegebieten im Stadtgebiet
nicht mehr zur Verfigung.

Aus diesem Grund hat die Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde in 6ffentlicher Sitzung
am 27.08.2013 die Satzung Uber die férmliche Festlegung des Stadtebaulichen Entwicklungs-
bereichs ,,An der Eichspitze" beschlossen (am 10.09.2013 in Kraft getreten). Ziel der Entwick-
lung des Standortes ist die Schaffung der Voraussetzungen fir die Errichtung gro3flachiger
Industrie- und Gewerbeansiedlungen, um so einen erhohten Bedarf an Arbeitsstatten zu de-
cken. Das Gebiet soll entsprechend seiner besonderen Bedeutung fir die stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Ludwigsfelde sowie der Region erstmalig entwickelt werden.

Gemal § 166 Abs. 1 Satz 2 BauGB sind die entsprechenden Bebauungsplane ohne Verzug
aufzustellen. Die Entwicklungsmafnahme ist zligig durchzufiihren. Daher wurde zunachst der
Bebauungsplan Nr. 39 ,An der Eichspitze Nord“ aufgestellt. Der Abwagungs- und Satzungs-
beschluss hierzu wurde am 17.10.2017 getroffen. Der Plan wurde der héheren Verwaltungs-
behorde des Landkreises Teltow-Flaming zur Genehmigung eingereicht. Der Bebauungsplan
ist durch o6ffentliche Bekanntmachung am 02.05.2018 in Kraft getreten.

Fir einen Grofiteil der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 39 ,An der Eichspitze Nord“ gibt es
Investoren. Darlber hinaus wurden jedoch bereits Ansiedlungswiinsche weiterer Unterneh-
men fur die sudlichen Flachen der stadtebaulichen Entwicklungsmalnahmen an die Stadt her-
angetragen.

Deshalb wurde fir diese Flachen am 30.01.2018 durch die Stadtverordnetenversammlung der
Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud*“ der Stadt Lud-
wigsfelde, OT Genshagen, gefasst.
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Abbildung 1: Geltungsbereich Stadtebauliche EntwicklungsmalBnahme (SEM) und Geltungsbereich B-Plan 45

2. Beschreibung des Plangebiets
2.1 Raumliche Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45 liegt im Nordosten des Stadtgebiets Lud-
wigsfelde, in einem schon im Bestand gewerblich-industriell gepragten Stadtteil. Sidwestlich
des Plangebiets grenzt der Industriepark am Birkengrund sowie die Abteilung 1 des Oberstu-
fenzentrums des Landkreises Teltow-Flaming an. Ostlich der B 101 liegt der Brandenburg Park
Suad.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Norden: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 "An der Eichspitze Nord" und
Waldflache ,Eichspitze®

Osten: Bundesstralle B 101

Suden: Autobahn A 10

Westen: Oberstufenzentrum Landkreis Teltow-Fldming und Industriepark am Birken-
grund
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Abbildung 2: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich B-Plan 45

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des 38,5 ha groRen Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung
Genshagen, Flur 3 die folgenden Flurstlcke:

10/8, 27/2, 2713, 27/4, 2715, 287, 305, 307 tiw., 309, 315, 316 tiw., 418, 419, 421, 424, 425,
426, 427, 428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 487, 488, 490, 491, 492, 493, 495
tiw., 497, 500 tlw., 501, 505, 506, 508, 509, 532 tlw., 534, 536, 537, 538, 579, 580, 593 tlw.

Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wird der Geltungsbereich um das Flurstiick 283 (tlw.)
verkleinert, so dass die nordwestliche Waldflache nicht mehr Gegenstand des Plangebietes
ist. Die Inanspruchnahme dieser Flache ist hinsichtlich einer flachenbezogenen Emissions-
kontingentierung nicht zielfuhrend. Fir diese Waldflachen wird daher keine Umnutzung mehr
angestrebt.

Die Eigentumsverhaltnisse (Stand 07.09 2020) stellen sich folgendermalien dar:

27/2, 27/3, 27/4, 27/5, 287, 305, 307 tlw., | Stadt Ludwigsfelde
309, 315, 316 tlw., 419, 421, 424, 425, 426,
427,428, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435,
487, 488, 490, 495 tlw., 497, 500 tlw., 501,
505, 506, 508, 509, 534, 536, 537, 538, 580

491, 492, 532 tiw. Land Brandenburg
593 tlw. BRD (Bundesstralienverwaltung)
10/8, 418, 436, 437, 493, 579 Private Eigentimer

Tabelle 1: Eigentumsverhéltnisse, Stand 07.09.2020
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2.3 Gebiets-/ Bestandssituation

2.3.1 Nutzung

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich (Acker) und teilweise im Norden als Wald
genutzt. Im Wesentlichen gliedert sich das Plangebiet in drei gro3e Ackerflachen, die durch
die LandesstralRe L 793 und die Stral’e Am Birkengrund voneinander getrennt werden.

Die ErschlieBungsflachen beanspruchen nur einen geringen Teil des Plangebiets. In Nord-
Sud-Richtung verlauft die L 793 und in Ost-West-Richtung die Stralle Am Birkengrund.

Die L 793 ist beidseitig von Gehdlzpflanzungen (gréRtenteils Ausgleichsflachen fir Strallen-
baumallinahmen) gefasst.

Relevant sind aulierdem drei 110 kV-Freileitungen, die das Gebiet parallel der dstlichen Plan-
gebietsgrenze in Nord-Sud-Richtung Gberqueren.

Nordwestlich des Kreisverkehrs (L 793/Am Birkengrund) befindet sich auf einer Grundstticks-
flache von ca. 8.000 m? das sogenannte Reifencenter als 2-geschossiger Gewerbebau mit
Autowerkstatt und Blrordumen sowie einer Flissiggas-Fllanlage mit einer Zapfstelle / 2 Zap-
feinrichtungen flr Autogas (24h-Benutzung mit Kartenzahlung). Der Betrieb verfligt iber eine
Stellplatzanlage mit je einer Zufahrt an der Stralle Am Birkengrund und an der L 793.

2.3.2 Kompensationsflachen

Die Kompensationsflachen entlang des Abschnitts der L 793 nérdlich des Kreisverkehrs bein-
halten Malinahmen, die als Ausgleich fur Eingriffe im Rahmen von StralRenbaumalinahmen
erfolgt sind. Im Wesentlichen handelt es sich um Gehdlzpflanzungen. Diese Malinahmen sind
Bestandteil des Kompensationskatasters des Landesbetriebs StralRenwesen (LS)/ Landesam-
tes fur Umwelt (LfU). Die Ausgleichsmalinahmen sind zu erhalten. Werden die Kompensati-
onsflachen Uberplant, sind diese zusatzlich zur eigentlichen Kompensation fur inre MaRnahme
an anderer Stelle wiederherzurichten.

Die KompensationsmalRnahmen sind folgendermal3en zuzuordnen:

Lage der Flache MaRnahme

Biotopflache in Flurstliick 418 110-kV-Bahnstromleitung  "Thyrow-Genshage-
ner Heide"

Gehdlzreihen beidseitig der L 793 StralRenbau B 101n

Tabelle 2: Zuordnung der Kompensationsmalnahmen

Bei der Baumreihe entlang der L 793 (Alfred-Kuhne-StralRe) sudlich des Kreisverkehrs an der
Ostlichen StralRenseite handelt es sich nicht um eine AusgleichsmalRnahme aus der Stral3en-
baumalnahme. Die Baumreihe befindet sich auf Flachen des Landesbetriebes StraRenwesen.
Nach Aussage der unteren Naturschutzbehorde ist die Baumreihe nicht als Allee eingestuft.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Das Plangebiet ist dem AulRenbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen.

Im Plangebiet ist der Standort eines Umspannwerkes vorgesehen. Die entsprechende Flache
liegt an der Strafle Am Birkengrund direkt westlich anschlief3end an die Hochspannungsleitun-
gen auf der sudlichen StralRenseite. Fur die Errichtung eines Betriebsgebaudes und 110-kV-
Freiluftanlage als privilegiertes Bauvorhaben im AuRenbereich nach § 35 BauGB wurde durch
die untere Bauaufsicht mit Datum vom 26.11.2018 die Baugenehmigung erteilt.

4
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2.5 Stadtebaulicher Entwicklungsbereich "An der Eichspitze"

Der Bebauungsplan Nr. 45 mit einer GroRe von ca. 38,5 ha umfasst den sudlichen Bereich
des ca. 133 ha grof3en stadtebaulichen Entwicklungsbereichs "An der Eichspitze".

2.6 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die im Plangebiet liegende L 793 an die B 101 angebunden. Uber die
B 101 ist Gber kurzen Weg die Autobahnanschlussstelle Ludwigsfelde-Ost und damit die Au-
tobahn A 10 (Berliner Ring) zu erreichen.

In Nord-Sud-Richtung verlauft mit einer derzeitigen Breite von ca. 7,0 m die Landstral3e L 793.

Die Stralle Am Birkengrund kreuzt die L 793. Der Knotenpunkt ist als Kreisverkehr (R 20 m)
ausgebaut. Der Abschnitt der Stral3e 6stlich des Kreisverkehrs wurde bereits ausgebaut (Fahr-
bahnbreite 6,5 m). Fir den westlichen Abschnitt ist der Ausbau vorgesehen.

2.6.1 OPNV

Das Plangebiet ist an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angeschlossen. Der
nachste Regionalbahnhof ist der Haltepunkt Birkengrund, der westlich des Plangebiets an der
Brandenburgischen Strale/ Am Birkengrund liegt. Vor dem Hintergrund der hohen Zahl an
Ein- und Auspendlern und einer umwelt- und klimagerechten Mobilitat, kommt dem Bahnhof
Birkengrund innerhalb der Stadt kiinftig eine wichtige Funktion zu.

Eine Busanbindung besteht derzeit (iber die Haltestelle ,Am Birkengrund®. Uber die hier ver-
kehrenden Buslinien 703, 710 und 720 (VTF) bestehen Anbindungen ins Zentrum Ludwigs-
felde, zum Bahnhof Birkengrund, zum Bahnhof Grol3beeren, zum S-Bahnhof Blankenfelde und
nach Neubeeren.

2.6.2 Rad- und FuBwege
Das Plangebiet ist fur FuRganger und den Radverkehr erschlossen.

Auf der Ostlichen Seite der L 793 verlauft ein Geh- und Radweg durch das gesamte Plangebiet,
der Uber den ndrdlichen Knotenpunkt mit der B 101 nach Osten in den Brandenburg-Park fuhrt.
Vom Kreisverkehr in Richtung Osten verlauft stidlich der Fahrbahn der Stralle Am Birkengrund
ein Geh- und Radweg.

Im westlichen Abschnitt der Stralle Am Birkengrund, der noch nicht ausgebaut ist, verlauft ein
Geh- und Radweg auf der Nordseite der Fahrbahn.

2.7 Technische ErschlieBung

2.7.1 Strom

Im Plangebiet liegen Mittelspannungskabel parallel zur Stralle Am Birkengrund. Daruber hin-
aus befinden sich im Plangebiet keine dem Gebiet dienenden Stromversorgungsanlagen. Die
ErschlieBung mit Elektrizitat durch die Versorgungstrager ist grundsatzlich moglich.

Im Plangebiet ist nach den Planen des Versorgungstragers (e.dis) ein Umspannwerk vorge-
sehen. Fur die Errichtung eines Betriebsgebaudes und 110-kV-Freiluftanlage als privilegiertes
Bauvorhaben im AulRenbereich nach § 35 BauGB wurde durch die Untere Bauaufsicht mit
Datum vom 26.11.2018 die Baugenehmigung erteilt.
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Hochspannungsleitungen

Durch das Plangebiet verlaufen drei 110 kV-Freileitungen, wovon die westliche eine
Bahnstromleitung ist, die beiden dstlichen sind Stromleitungen eines allgemeinen Energiever-
sorgers. Der Schutzkorridor fir die Bahnstromleitung umfasst die Flache unter den Leitungen
plus einen Bereich von jeweils 10 m, gemessen von den Leiteraul3enseilen. Der Schutzkorridor
fur die Stromleitungen umfasst die Flache unter den Leitungen plus einen Bereich von jeweils
18,5 m, gemessen von den Leiterau3enseilen. Die gesamte Breite des Schutzbereichs fir alle
Hochspannungsleitungen betragt ca. 110 m.

Die Zuganglichkeit der Maststandorte muss jederzeit gegeben sein. Dies ist durch entspre-
chende Dienstbarkeiten dinglich gesichert.

Zur Sicherung der Zuganglichkeit werden Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
aufgenommen (vgl. Kap. A.3.13).

Innerhalb des Schutzbereichs ist die zulassige Nutzung eingeschrankt. Es ist keine Bebauung
mit Hochbauten zulassig, aber die Anlage von Stellplatzen. Auch Freilagerflachen waren dort
ausnahmsweise zulassig. Es muss jedoch gewahrleistet sein, dass das lichte Mal} zwischen
den Freilagerflachen und der maximalen Aushangtiefe der Oberleitungen grof3er als 7 m ist.
Pflanzungen sind bis zu einer Hohe von 3,5 m Uber Gelandeoberkante zulassig.

2.7.2 Wasser | Abwasser

Es bestehen Anlagen und eingetragene Dienstbarkeiten des Wasserver- und Abwasserent-
sorgungs-Zweckverbandes Region Ludwigsfelde (WARL) im Plangebiet, darunter eine Ab-
wasserdruckleitung, Trinkwasserhauptleitungen und mehrere Grundwassermessstellen.

Die ErschlieBung der Flachen fir die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung ist rea-
lisierbar.

2.7.3 Niederschlagswasser

Im Plangebiet und dessen Randbereichen befinden sich nach gegenwartigem Kenntnisstand
keine Anlagen der Niederschlagswasserfassung und -ableitung.

2.7.4 Grundwasser / Altlasten

Im Planungsgebiet befinden sich aufgrund der Altlasten im Industriepark Ludwigsfelde Grund-
wassermessstellen, die im Rahmen eines Grundwassermonitorings zum Teil jahrlich beprobt
werden. Nach Angaben des Wasserver- und Abwasserentsorgungszweckverbandes Region
Ludwigsfelde (WARL) vom 6.2.2019 handelt es sich vermutlich um die Grundwassermessstel-
len 109/86 und 613/92. Sie befinden sich in den Flursticken 418 und 10/8 an der Grenze zum
nordlichen Waldstick und im Sidosten an der Ackerkante in Flurstliick 538 nahe der Plange-
bietsgrenze. Die Grundwassermessstellen sind unbedingt zu erhalten und der Zugang bzw.
eine Zufahrt ist zu gewahrleisten. Beide Messstellen dienen der Beobachtung bzw. Aufzeich-
nung und Kontrolle der Grundwasserleiter 1 bis 3. Sie werden regelmalig vom WARL bzw. in
dessen Auftrag kontrolliert und die Daten erfasst. Die beiden Messstellen sind fiur das Grund-
wassermonitoring des Wasserwerkes Ludwigsfelde nétig.

Zur Sicherung der Zuganglichkeit werden Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
aufgenommen (s. Kap. A.3.13).
2.7.5 Loschwasser

Gemal § 3 Abs. 1 Nr. 1 des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes
(BbgBKG) mussen die Gemeinden eine angemessene Léschwasserversorgung gewahrleis-
ten. Der Léschwasserbedarf ist flir den Léschwasserbereich in Abhangigkeit von der baulichen
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Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln. Der Léschbereich erfasst norma-
lerweise samtliche Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis (Radius) von 300 m um
das Brandobjekt.

Richtwerte fUr die ausreichende Bemessung der Léschwasserversorgung von Baugebieten im
Sinne der Baunutzungsverordnung sind im Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die o6ffentliche Trinkwasserversorgung® der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) angegeben.

Fir das Plangebiet kann kein Léschwasser aus den angrenzend vorhandenen zentralen 6f-
fentlichen Trinkwasseranlagen bereitgestellt werden bzw. keine entsprechenden Kapazitaten
vorgehalten werden. Die erforderliche Ldschwasserversorgung auf den Baugrundstlicken
selbst erfolgt im Rahmen der Projektplanung in Abstimmung mit den zustandigen Behdérden.

Durch das Ordnungsamt des Landkreises Teltow-Flaming (Dez. Ill) wird mit Stellungnahme
vom 25.07.2019 gemal o.a. Arbeitsblatt ein Loschwasserbedarf von 96 m3h Uber einen Zeit-
raum von 2 Stunden, beziglich der Gewerbegebiete GE 1 bis GE 3 (mit einer GRZ von 0,8)
festgesetzt. Fur das Sondergebiet mit einer GRZ von 0,4 gentigt ein Loéschwasserbedarf von
48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden. Dies ist bei der ErschlieRung zu bericksichtigen.

Die hinreichende Léschwasserversorgung ist im Bauantragsverfahren schriftlich nachzuwei-
sen. Sie ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
2.7.6 Gas

Durch das Plangebiet verlaufen Gashochdruck- und Gasmitteldruckleitungen — grofdtenteils
innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflachen. Weiterhin quert eine Ferngasleitung das Plange-
biet im Suden.

Gashochdruckleitungen:

= |m Bereich der L 793 noérdlich des Kreisverkehrs im Bereich des Geh- und Radweges
Ostlich der Fahrbahn

= |m Bereich der L 793 sudlich des Kreisverkehrs, Ostlich um den Kreisverkehr fUhrend,
diesen sldlich querend und weiter ca. 140 m nach Sutden westlich der Fahrbahn im
Bdschungsbereich, dann im Zufahrtsbereich in den Industriepark am Birkengrund flih-
rend

= Ostlich des Kreisverkehrs in der StraRe Am Birkengrund zu beiden Seiten aulRerhalb
der Fahrbahn

= Westlich des Kreisverkehrs im stidlichen Randbereich (Bankett) der Strale Am Birken-
grund; teilweise auch sidlich der Flurstlicksgrenzen (au3erhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflache)

= Am sudlichen Plangebietsrand quert eine Gashochdruckleitung die Stralle L 793 und
angrenzende Ackerflachen parallel zur stdlich verlaufenden Autobahn A 10.

Gasmitteldruckleitungen:

= Entlang der L 793 nordlich des Kreisverkehrs, zunachst 6stlich der Fahrbahn ca. 100 m
in Richtung Norden, dann westlich der Fahrbahn im stralenbegleitenden Grinstreifen.
Die Leitung quert die StralRe Am Birkengrund ca. 50 m &stlich des Kreisverkehrs.

Der erforderliche Schutzstreifen betragt 8 m (4 m beidseits der Leitungsachse). Es wird davon
ausgegangen, dass der Leitungsverlauf als beschrankte Dienstbarkeiten bereits im Grundbuch
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gesichert ist. Die Leitungen durfen innerhalb des Schutzstreifens nicht beeintrachtigt und ihre
Betriebssicherheit nicht gefahrdet werden (z. B. durch Errichtung von Bauwerken 0.a.).

Ferngasleitung

= |m sudlichen Plangebiet fihrt eine Ferngasleitung entlang der L 793 und quert diese
sowie die Ostlich angrenzenden Ackerflachen.

Zur Sicherung der Zuganglichkeit werden Festsetzungen zu Leitungsrechten aufgenommen
(vgl. Kap. B.3.13).

2.7.7 Fernwarme

Das B-Plangebiet wird entlang der Stralle Am Birkengrund bis Uber die Bundesstrale B101
hinaus von einer Fernwarmeleitung durchquert und befindet sich damit in den Randbereichen
der mit GE 1 bis GE 3 ausgewiesenen Flachen. Damit kénnen nach Angaben des Versorgers
Gebaude auf den Flachen dieses Plangebietes und des ndrdlich angrenzenden Plangebietes
Eichspitze Nord mit Fernwarme versorgt werden.

2.7.8 Telekommunikation

Im Plangebiet liegen Telekommunikationsleitungen entlang der Strale Am Birkengrund. Eine
Netzerweiterung ist grundsatzlich moéglich.

2.8 Denkmale

Im Plangebiet gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale. Bodendenkmalen
sind nicht bekannt. Bei moglichen Funden wahrend der Erdarbeiten ist entsprechend der Best-
immungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) zu verfahren (An-
zeige- bzw. Ablieferungspflicht).

Nach dem "Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg vom 24. Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S.
215 ff.) bestehen grundsatzlich folgende Verpflichtungen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.a. entdeckt
werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgi-
schen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige auf Verlangen der Denkmalschutz-
behérde ggf. auch darlber hinaus in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12.

2.9 Altlasten und Kampfmittelbelastung
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb einer Munitionsverdachtsflache.

Vor Ausfuhrung von Erdarbeiten ist eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich. Diese
Kampfmittelfreiheitsbescheinigung ist durch den Vorhabentrager bzw. Grundstickseigentu-
mer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg zu beantragen.
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3. Planerische Ausgangssituation (und weitere rechtliche Rahmenbedingungen)
3.1 Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

3.1.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung / Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Gemeinden den Ubergeordneten Grundséat-
zen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Neben allgemeinen Vor-
gaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung insbesondere Landesentwicklungs- und Regionalpléne zu beachten.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung ergeben sich aktuell aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
(LEP HR). Mit dem LEP HR wird das LEPro 2007 konkretisiert und damit der Beitrag der
Raumordnung zur Entwicklung des Gesamtraumes erganzt.

In ihrer Stellungnahme vom 23.10.2018 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung er-
klart, dass die Planungsabsicht des Bebauungsplans Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud" (i. V. m.
dem Entwurf der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ludwigsfelde) an die Ziele
der Raumordnung angepasst ist und dass die Planung die relevanten Grundsatze der Raum-
ordnung aus dem LEPro 2007 angemessen berucksichtigt.

3.1.2 Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den ibergeordneten Rahmen
der gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro
2007 vom 18. Dezember 2007 2007 (GVBI. 1 S. 235) ist in Brandenburg am 1. Februar 2008
in Kraft getreten.

Gemal den Festlegungen (Grundsatzen der Raumordnung) des Landesentwicklungspro-
gramm 2007 soll die Hauptstadtregion

» nach den Prinzipien der zentralértlichen Gliederung entwickelt werden,

= sollen zukunftige Siedlungsentwicklungen und Ansiedlungen innerhalb der raumordne-
risch festgelegten Siedlungsbereiche stattfinden,

= der Starkung der zentralen Orte dienen.

=  Gemal § 1 Abs. 4 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion u. a. als Wissenschaftsstand-
ort gestarkt werden. Die sektorale und raumliche Fokussierung ist vorrangig auf spezi-
alisierte Standorte mit innovativen und wettbewerbsfahigen Wachstumsbranchen in ih-
rer Funktion als Motor flr wirtschaftliches Wachstum und die Siedlungsentwicklung auf
zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche zu richten.

= Der Gewerbeflachenentwicklung soll auch in raumlichen Schwerpunkten mit besonde-
rem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potenzial angemessen Rechnung getra-
gen werden (§ 5 Abs. 1 LEPro 2007).

Die Planung entspricht diesen Festlegungen.

3.1.3 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der LEP HR trifft Aussagen zu raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben und sonstigen Mal}-
nahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder die
Funktion eines Gebiets beeinflusst wird, als Rechtsverordnung der Landesregierungen mit
Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet. Der LEP HR vom 29.04.2019 (fur Brandenburg: GVBI.
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II, Nr. 3; fur Berlin: GVBI. S. 294) trat am 1. Juli 2019 in Kraft und ersetzt den seit dem 15. Mai
2009 geltenden LEP Berlin-Brandenburg (LEP B-B).

In der zugehdrigen Festlegungskarte ist Ludwigsfelde als Mittelzentrum dargestellt (Ziel 3.6)
sowie als dem Gestaltungsraum Siedlung (Ziel 5.6) zugehorig, in dem auf der Ebene der Lan-
desplanung eine Siedlungsentwicklung grundsatzlich ermdglicht wird und die Gemeinden
grolde Spielrdaume zur Binnendifferenzierung haben.

Die Entwicklung gewerblicher Flachen wird durch diese Festlegung nicht geregelt oder be-
grenzt und braucht daher mit den Abgrenzungskriterien des Gestaltungsraums nicht abgegli-
chen werden. Gemal Grundsatz G 2.2 ist die Entwicklung gewerblicher Bauflachen unter Be-
achtung der qualitativen Festlegungen wie dem Anschluss neuer an vorhandene Siedlungs-
flachen, der Vermeidung der Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen sowie der Siche-
rung des Freiraumverbundes in der gesamten Hauptstadtregion méglich.

3.1.4 Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)

Der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) in der Fassung vom
30.05.2006 (GVBI. Il S. 153) ist am 16.06.2006 in Kraft getreten. Das Plangebiet befindet sich
im engeren Wirkbereich des Flughafens BER (G10 LEP FS).

Ziel 3 des LEP FS beinhaltet eine Bauhéhenbeschrankung. Im Plangebiet ist eine Bauhéhen-
beschrankung von 145,80 m . NHN zu beachten. Es ist vorgesehen, bei Gelandehéhen von
42,0 bis 46,7 m G. NHN eine maximal 25 m hohe Bebauung zuzulassen. Das ergibt eine ma-
ximale Gebaudehohe von 71,7 m u. NHN, was deutlich unter der Bauhdhenbeschrankung von
145,80 m U. NHN liegt.

Der Planung stehen damit keine Belange des LEP FS entgegen.

3.1.5 Gemeinsames Strukturkonzept Flughafenumfeld BBI (GSK FU-BBI)

Das Gemeinsame Strukturkonzept Flughafenumfeld BBl (GSK FU-BBI) stutzt sich auf den
Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) und hier insbesondere auf
die Grundsatze 10 und 11. Das Strukturkonzept schafft keine verbindlichen Ubergeordneten
landesplanerischen Rahmenbedingungen. Es stellt ein gemeinsames Leitbild der kunftigen
Entwicklung im Flughafenumfeld dar und bestimmt - wenn auch ohne Rechtscharakter - der-
zeit die Entwicklungsmadglichkeiten innerhalb des Flughafenumfeldes.

Im Leitbild ist Ludwigsfelde als Regionaler Wachstumskern und Motor der Wirtschaftsentwick-
lung dargestellt. In der Karte "Gewerbeflachen" ist das Plangebiet als Erweiterungsflachen fir
Gewerbe 2. Prioritat dargestellt. Die Inanspruchnahme einer Flache der 2. Prioritat ist in der
Bedarfsdeckung bestimmter Nachfragequalitaten (grof3e zusammenhangende und verkehrlich
sehr gut erschlossene Flachen) begrindet.

Die Ausweisung weiterer Gewerbe- und Industriegebiete in Ludwigsfelde entspricht damit den
Zielen des GSK FU-BBI.

3.1.6 Regionale Wachstumskerne und Branchenschwerpunktorte

Im Zuge der sektoral und rdumlich konzentrierten Neuausrichtung der Brandenburger Wirt-
schaftsforderpolitik ,Starken starken — Wachstum férdern" wurden von der Landesregierung
15 Regionale Wachstumskerne (RWK) definiert, welche Uber besondere Entwicklungspoten-
ziale und eine regionale Branchenkonzentration verfigen.

Die Stadt Ludwigsfelde ist aufgrund der historisch gewachsenen Industriekompetenz und auch
aktuell bedeutender Kapazitaten einer dieser Regionalen Wachstumskerne.
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Die Richtlinie des Ministeriums fur Wirtschaft zur Férderung der gewerblichen Wirtschaft im
Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur" weist
Ludwigsfelde als einen von sechs Branchenschwerpunktorten im stdlichen Berliner Umland
fur die Branchenkompetenzfelder Automotive, Ernahrungswirtschaft, Logistik, Luftfahrttechnik
und Metallerzeugung, Metallbe- und -verarbeitung, Mechatronik aus. Nur die Branchenschwer-
punktorte Hennigsdorf und Velten besitzen ebenso viele Branchenkompetenzfelder wie Lud-
wigsfelde.

Die Zuordnung einer Stadt oder Gemeinde zu einem Branchenkompetenzfeld geschieht ohne
Bertlicksichtigung regionalplanerischer Belange. Sie ist jedoch Ausdruck der wirtschaftlichen
Bedeutung einer Branche in der jeweiligen Stadt/ Gemeinde und darlber hinaus fir die Re-
gion. Die Ausweisung der Stadt Ludwigsfelde als Branchenschwerpunktort mit den o.g. Bran-
chenkompetenzfeldern resultiert aus der grol3en Zahl der bereits geschaffenen Arbeitsplatze
und der wirtschaftlichen Bedeutung dieser Branchen fir die Stadt und die angrenzende Re-
gion.

3.1.7 Regionalplan Havelland-Flaming

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist unwirksam und findet keine Anwendung. Das
Bundesverwaltungsgericht hat mit Beschluss vom 21.03.2019 die Nichtzulassungsbe-
schwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 in
einem Fall zurlickgewiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit
rechtskraftig geworden. Der Aufstellungsbeschluss flr den Regionalplan Havelland-Flaming
wurde am 27.06.2019 gefasst. Der Plan befindet sich derzeit noch in Aufstellung.

3.2 Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Teltow-Flaming

Der Landschaftsrahmenplan wird auf der Grundlage des Landschaftsprogramms des Landes
Brandenburg zur Darstellung der uberdrtlichen Erfordernisse und MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege aufgestellt. Die 1. Fortschreibung des Landschaftsrah-
menplans des Landkreises Teltow-Flaming wurde durch die Untere Naturschutzbehdrde erar-
beitet, durch das MUGV als Oberste Naturschutzbehérde genehmigt und 2010 bekanntge-
macht. Gemal} § 9 Abs. 5 BNatSchG sind die Inhalte des LRP in der Bebauungsplanung zu
bertcksichtigen, soweit sich diese auf Natur und Landschaft im Planungsraum auswirken kdn-
nen.

Im Landschaftsrahmenplan werden flr das Plangebiet folgende Entwicklungsziele benannt:
= Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren

= Erhalt und Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fur das Land-
schaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung

Die Ausweisung von Grinflachen auf den Ackerflachen entspricht diesen Entwicklungszielen.
Es gehen Ackerflachen durch die Entwicklung von Gewerbegebieten verloren, gleichzeitig
werden jedoch Teilflachen fir Malnahmen zum Naturschutz aufgewertet; zudem wird das
nach BNatSchG geschitzte Biotop erhalten.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ludwigsfelde, 1. Anderung und Er-
ganzung, vom 11.07.2006 ist das Plangebiet Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft
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und das bestehende Gewerbegrundstiick Am Birkengrund 21 (Werkstatt, Biro) als Gewerbe-
flache dargestellt.

Im nérdlichen Bereich liegen Waldflachen, die Teil einer ca. 35 ha groRen Waldflache zwischen
dem Industriegebiet ,An der Eichspitze Nord“ und dem Plangebiet sind.

Auf der 6stlichen Teilflache ist in stdlicher Erweiterung der Waldflache Eichspitze eine Neu-
aufforstungsflache W3 mit einer GréRe von ca. 10 ha gemal Landschaftsplan dargestellt.
Nach gegenwartigem Stand handelt es sich dabei um eine Vorhalteflache, die bisher noch
keiner konkreten MalRnahme zugeordnet ist.

Erganzend sind die drei bestehenden oberirdischen Hauptversorgungsleitungen (110 kV-Lei-
tungen) dargestellt, die parallel zur B 101 durch das Plangebiet verlaufen.

A'/“j

Abbildung 3: Ausschnitt Fldchennutzungsplan Ludwigsfelde, 1. Anderung und Ergénzung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der Bebauungsplan Nr. 45 ist zurzeit nicht aus dem FNP Ludwigsfelde entwickelbar.
Der Flachennutzungsplan wird gemal Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
30.01.2018 im Parallelverfahren geandert (15. FNP-Anderung).
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3.4 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan (Karte Entwicklungskonzept, Stand 2006) stellt das Plangebiet, entspre-
chend der Darstellung im Flachennutzungsplan, vorwiegend als Ackerflache und Neuauffors-
tungsflache W3 dar, ebenso erganzt durch die Waldflache im nérdlichen Bereich zu beiden
Seiten der L 793. Die Planung des Industrie- oder Gewerbegebiets entspricht nicht den Zielen
und der Darstellung im Landschaftsplan. Der Landschaftsplan wird parallel zur Anderung des
Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 fortgeschrieben.

3.4.1 Natur-, Landschafts- und Artenschutz (NSG, LSG, FFH)
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz- und FFH-Gebieten.

3.5 Benachbarte Bebauungsplane
An das Plangebiet grenzen festgesetzte Bebauungsplane:
= Im Norden: Bebauungsplan Nr. 39 ,An der Eichspitze Nord"
= |m Osten: Bebauungsplan "Brandenburg-Park"
= |m Suden: Bebauungsplan Nr. 14 ,Norderweiterung Preufienpark®

= |Im Siden: Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbepark Ludwigsfelde / Léwenbruch
(PreuRenpark), 1. Anderung*

Sudlich des Plangebietes grenzt der Industriepark am Birkengrund an. Fur die Flache wurde
in der Vergangenheit ein B-Plan-Verfahren (V+E Plan ,Kihne Logistik®) aufgestellt, aber nicht
abgeschlossen.

Im Westen des Plangebietes liegt der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 44 ,Teilflache 1 im
Industriepark Ost“, fur den derzeit ebenfalls ein Aufstellungsverfahren durchgefiihrt wird.

3.5.1 Im Norden: Bebauungsplan Nr. 39 "An der Eichspitze Nord"

Im Bebauungsplan Nr. 39 "An der Eichspitze Nord" werden Industriegebiete, Verkehrsflachen
sowie Ausgleichsflachen und Waldflachen festgesetzt. Der Bebauungsplan ist am 02.05.2018
in Kraft getreten.

3.5.2 Im Osten: Bebauungsplan "Brandenburg-Park"

Im Bebauungsplan "Brandenburg-Park" wird das Gewerbegebiet des "Brandenburg-Park" ein-
schlieBlich ErschlieBung und Grinflachen festgesetzt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
ist am 16.05.1995, die 2. Anderung am 18.11.2003 in Kraft getreten; der Aufstellungsbe-
schluss zur 3. Anderung erfolgte am 28.01.2020.

3.5.3 Im Siiden: Bebauungsplane im Gewerbe- und Industriegebiet ,,PreuBenpark

Sudlich der BAB 10 werden in mehreren Bebauungsplanen Gewerbegebiete einschliel3lich
ErschlieBungs- und Grinflachen festgesetzt, die zusammen den Gewerbe- und Industrie-
standort ,Preul3enpark” bilden:

- Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbepark Ludwigsfelde / Léwenbruch (PreuRenpark), 1. An-
derung®, in Kraft getreten fur die Kernstadt Ludwigsfelde am 25.03.2003 und fir den
Ortsteil Lowenbruch am 23.05.2006,

- Bebauungsplan Nr. 22 ,PreuRenpark Logistikzentrum®, in Kraft getreten am
22.03.2011.

- Bebauungsplan Nr. 27 ,Preufenpark Lowenbrucher Ring“, in Kraft getreten am
14.05.2019.
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Ferner beinhaltet der Bebauungsplan Nr. 14  ,Norderweiterung Preul3enpark® festgesetzte
grof¥flachige Industriegebiete sowie ErschlieRungs- und Grinflachen. Er erlangte Rechtskraft
am 17.04.2007.

3.6 Sonstige Satzungen und Verordnungen

3.6.1 Stellplatzsatzung Ludwigsfelde

Bei der weiteren Planung ist die Satzung der Stadt Ludwigsfelde Uber die Herstellung notwen-
diger Stellplatze oder Garagen fir Fahrzeuge aller Art und die Abldsung von Stellplatzen (Stell-
platzsatzung) vom 22.02.2006 (1. Anderung 12/2014) zu berlicksichtigen.

Gemal Stellplatzsatzung sind Stellplatze Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen au-
Rerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache dienen. Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung
von baulichen sowie sonstigen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten
ist, mUssen ausreichend Stellplatze fir Pkw, Lkw oder "Einspurige Fahrzeuge" (z. B. Motorra-
der, Fahrrader) in ausreichender Anzahl hergestellt werden.

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung da-
von auf einem Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fir diesen Zweck geeignet und
rechtlich gesichert ist. Die rechtliche Sicherung ist nach Anwendung des § 49 Brandenburgi-
sche Bauordnung zu gewabhrleisten.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gem. § 4 Abs. 1 nach den in der Anlage zur Stellplatz-
satzung festgelegten Richtzahlen zu ermitteln. Fir den Bebauungsplan sind die unter "9. Ge-
werbliche Anlagen" genannten Richtzahlen relevant.

Nr. Nutzungsart Zahl der Stellplatze fiir Kfz
9. Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 je 60 m2 Nutzflache

9.2 Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsplatze | 1 je 100 m? Nutzflache

Tabelle 3: Zahl der notwendigen Stellpldtze geman Stellplatzsatzung (Anlage)

3.6.2 Trinkwasserschutzgebiet Ludwigsfelde

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Ludwigsfelde, das zur Sicherung der o&ffentlichen
Wasserversorgung und zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wasserfassun-
gen des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Region Ludwigsfelde (WARL) und der ENRO
Ludwigsfelde Energie GmbH mit Verordnung vom 01.10.2002 (GVBI.II/02, [Nr. 28], S. 602)
festgesetzt wurde.

Das Wasserschutzgebiet gliedert sich in den Fassungsbereich (Zone 1), die engere Schutz-
zone (Zone 1) und in die weitere Schutzzone (Zone lll). Die Zone Il unterteilt sich in die Zone
[l A und die Zone Il B. Das Plangebiet liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Il B.

In § 4 "Schutz der Zone 1l B" wird geregelt, was innerhalb der Zone Ill B verboten ist. Dabei
ist folgendes fiir die Bebauungsplanung mit dem Ziel der Festsetzung einer industriell-gewerb-
lichen Nutzung relevant.

Verboten ist u.a.:

10. das Errichten oder Erweitern von Anlagen zur Gewinnung von Erdwérme, ausgenommen
Anlagen mit geschlossenem System,
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11. das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Behandeln, Lagern oder Ablagern von Ab-
fall und bergbaulichen Rlickstédnden, insbesondere das Errichten oder Erweitern von Anlagen
zum Behandeln oder Lagern von Autowracks, Kraftfahrzeug- und Maschinenschrott, ausge-
nommen das vortibergehende Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Bauschuttrecycling,
sofern diese Anlagen nicht ldnger als ein Jahr bestehen,

12. das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Lagern, Abfillen, Umschlagen, Herstellen,
Behandeln und Verwenden radioaktiven Materials, ausgenommen fiir medizinische Anwen-
dung und Mess-, Priif- und Regeltechnik,

13. das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Lagern, Abfillen, Umschlagen, Herstellen,
Behandeln und Verwenden nicht oder nur schwer abbaubarer wassergeféhrdender Stoffe wie
Raffinerien, Metallhiitten, chemische Fabriken oder Chemikalienlager,

14. das Errichten oder Erweitern von 6lbetriebenen Wéarmekraftwerken,
15. das Errichten oder Erweitern von Abwasserbehandlungsanlagen,

18. das Versickern oder Versenken von Abwasser, ausgenommen unbelastetes Kiihlwasser,
nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser und das oberfléachige grol3flachige Versi-
ckern des auf vorhandenen Strallen und Wegen anfallenden Niederschlagswassers liber die
belebte Bodenzone,

19. das Errichten oder Erweitern von Sickerschdchten zum Versickern des auf versiegelten
Flachen wie Dach- oder Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers,

20. das Errichten oder Erweitern von Stralen und sonstigen Verkehrsflachen, sofern nicht die
Richtlinien fiir bautechnische MalBnahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten in der
Jjeweils geltenden Fassung beachtet werden,

21. das Errichten oder Erweitern von Rangier- und Giterbahnhofen,

22. das Verwenden wassergefahrdender, auslaug- oder auswaschbarer Materialien (z. B.
Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) zum Stral3en-, Wege-, Eisenbahn- und Wasser-
bau sowie zur Errichtung von Larmschutzddmmen.

Die Schutzwirdigkeit des Grundwasservorkommens ist sowohl in qualitativer als auch in quan-
titativer Hinsicht gegeben und muss weiterhin gesichert werden. Eine Gefahrdung des Grund-
wassers durch die geplante industriell-gewerbliche Nutzung ist grundsatzlich zu vermeiden.

3.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen
zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht sollen in den Be-
bauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie zu seinem Verstandnis oder flr
die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmalRig sind.

Im Plangebiet liegen Flachen fir AusgleichsmalRnahmen, die aus den Planfeststellungen flr
die B 101 und die Bahnstromleitung resultieren.
3.7.1 Planfeststellung "Neubau der B 101"

Ostlich des Plangebiets verlauft die Bundesstrale B 101. Ihr Bau beruht auf der Planfeststel-
lung "Neubau der B 101 auf dem Abschnitt zwischen der L40, Bau-km 7+807 und der BAB 10,
Bau-km 12+950, einschlieRlich sechsstreifige Verbreiterung der BAB 10, Betriebs-km 71,500
bis Betriebs-km 73+137, in den Gemeinden Genshagen, GroRbeeren und Léwenbruch und in
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der Stadt Ludwigsfelde im Landkreis Teltow-Flaming" (Beschluss Nr. 501 7171/10/101 vom
22.09.1995).

Die planfestgestellten Strallentrassen selbst sind kein Bestandteil des Bebauungsplans
Nr. 45, aber Folgemalnahmen, die aus der Planfeststellung resultieren und Bestandteil der
Planfeststellung sind:

= Kompensationsmafnahmen beidseitig der L 793.

KompensationsmalRnahmen

Bestandteil der Planfeststellung ist auch ein landschaftspflegerischer Begleitplan. Danach wur-
den westlich und 6stlich des noérdlichen Abschnittes der L 793 im Plangebiet jeweils in einer
Breite von ca. 11 m KompensationsmalRnahmen in Form von Grlnstreifen mit Baumreihen
durchgeflhrt.

Die 6stlich der A.-Kuhne-Stral3e gelegene Baumreihe befindet sich auf Flachen des Landes-
betriebes Strallenwesen. Es handelt sich hierbei nicht um eine AusgleichsmalRnahme. Nach
Aussage der unteren Naturschutzbehdrde ist die Baumreihe nicht als Allee eingestuft.

Planfeststellung 110-kV-Bahnstromleitung "Thyrow-Genshagener Heide"

Die planfestgestellte Bahnstromleitung "Thyrow-Genshagener Heide" verlauft 6stlich durch
den Geltungsbereich parallel zur B 101 und wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Nr. 45
Ubernommen. Gleiches gilt fir die Folgemalnahme, die aus der Planfeststellung resultiert. In
Flurstick 418 wurde unter der Bahnstromtrasse eine Biotopflache angelegt. Kompensations-
malinahmen

Bei der Biotopflache handelt es sich um eine Flache mit Laubgeblsch trockenwarmer Stand-
orte in direktem Anschluss an die angrenzenden Waldflachen. Die Flache hat eine Gréfe von
ca. 4.500 m?2. Das Bestandsbiotop unterliegt gemafR Stellungnahme des Landesbetriebs Forst
Brandenburg vom 05.01.2021 der Waldeigenschaft i.S. des § 2 LWaldG.
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B. Planinhalte und Planfestsetzungen

1.  Ziele und Zwecke der Planung

Ludwigsfelde ist gemaR Regionalplan 2020 ein regional bedeutsamer gewerblicher Schwer-
punkt. Gleichzeitig ist Ludwigsfelde einer von 15 regionalen Wachstumskernen (RWK) des
Landes Brandenburg. RWK sind Motoren der Regionalentwicklung und spielen damit eine
wichtige Rolle fur die Entwicklung des gesamten Landes. Der Standort Ludwigsfelde ist Bran-
chenschwerpunktort im sudlichen Berliner Umland fur die Branchenkompetenzfelder Automo-
tive, Erndhrungswirtschaft, Logistik, Luftfahrttechnik und Metallerzeugung, Metallbe- und -ver-
arbeitung, Mechatronik.

Im Wirtschaftsentwicklungskonzept 2014 der Stadt Ludwigsfelde (WEK 2014) wird in den orts-
ansassigen Branchen ein Trend zu gro3eren Anlagen verzeichnet, wie die Beispiele VW OTLG
(2006) und Siemens (2010) im PreuRenpark belegen (WEK 2014, S. 24). Demnach lasst eine
Erweiterung von Gewerbe- und Industrieflachen im unmittelbaren Umfeld bereits ansassiger
Betriebe Synergieeffekte in Bezug auf eine effizientere Produktion sowie Ladungsbiindelung
und der Verlagerung von Strallenverkehren auf die Schiene erwarten, die an weiter entfernten
Standorten nicht entstehen wurden. Fur Nachfragen Uber 5 ha stehen zurzeit keine zusam-
menhangenden erschlossenen Flachen im Angebot.

Die noch zur Verfligung stehenden Gewerbe- und Industrieflachen im Regionalen Wachstums-
kern Ludwigsfelde bieten keine Moglichkeiten fur weitere flachenintensive Ansiedlungen. Das
einzige grof¥flachige Angebot mit dem Brandenburg Park ist bereits durch ein ErschlieBungs-
system parzelliert. Darlber hinaus Gbersteigt die Nachfrage das bestehende Flachenpotenzial.
Um Nachfragen nach Gewerbe- und Industrieflachen mit einer Gré3e von 10 ha oder mehr
bedienen zu kénnen, sollen neue grofl¥flachige Gewerbe- und Industriegebiete ausgewiesen
werden.

Der Bebauungsplan Nr. 45 umfasst den ca. 38,5 ha grof3en sudlichen Teil des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs ,An der Eichspitze. Ziel des Bebauungsplans Nr. 45 ist die Schaffung
der Voraussetzungen fur die Ansiedlung von flachenintensiven Betrieben, um so einen erhéh-
ten Bedarf an Arbeitsstatten zu decken.

2. Entwicklung der Planungsiiberlegungen / Planungsalternativen

Schon vor einigen Jahren wurde in der Stadt Ludwigsfelde erkannt, dass im Flachenpool der
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete zunehmend nachgefragte groRe Grundstiicke
von ca. 10 ha GréfRRe (und mehr) nicht zur Verfiigung stehen. Der Aufstellungsbeschluss zur
Einleitung von Voruntersuchungen fur den stadtebaulichen Entwicklungsbereich ,,An der Eich-
spitze“ wurde am 08.05.2007 gefasst. Im Fortgang wurde eine Machbarkeitsstudie zum Un-
tersuchungsgebiet erstellt, deren Ergebnisse in die Voruntersuchung zur stadtebaulichen Ent-
wicklungsmafinahme ,,An der Eichspitze” (2013) eingeflossen sind.

Folgende Alternativstandorte wurden untersucht:

1. Gewerbegebiet Am Birkengrund
2. Brandenburg Park

3. Industriepark (Ost und West)

4. Preulenpark
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Gewerbegebiet Am Birkengrund (ca. 44 ha)

Das Gewerbegebiet liegt unmittelbar an der Strale "Am Birkengrund" an der stidwestlichen
Grenze des Plangebiets. Am Standort ist keine Parzellierung tber 10 ha mehr moglich. Es
stehen kaum Flachenpotenziale zur Verfigung.

Brandenburg Park (ca. 220 ha), 6stlich der Bundesstrale B 101

Der Standort ist aus den folgenden Griinden zur Deckung eines grof¥flachigen Bedarfs an
Gewerbe- oder Industrieflache nicht geeignet:

= Umparzellierung in Grundsticke > 10 ha erzeugen deutliche Folgekosten (Um- und
Neuverlegung der Erschlieung) und bedingen eine Anderung des Bebauungsplanes.
Die aktuellen Anfragen Ubersteigen das noch vorhandene Ansiedlungspotenzial.

= Verscharfung des Immissionskonflikts an den Immissionsorten 10 4 und 10 5 in
Genshagen

Industriepark (ca. 220 ha), westlich der Anhalter Bahn

Der Standort ist aus den folgenden Grinden zur Deckung eines grof¥flachigen Bedarfs an
Gewerbe- oder Industrieflache nicht geeignet:

= Keine Flachenverfligbarkeit > 10 ha
= |ndustriepark West und Ost, kein rechtskraftiger Bebauungsplan

= Altlastenflachen vorhanden

PreuRRenpark (ca. 147 ha), westlich der Bundesstrafte 101

Der Standort ist aus den folgenden Griinden zur Deckung eines grof¥flachigen Bedarfs an
Gewerbe- oder Industrieflache nicht geeignet:

= Keine Flachenverfligbarkeit > 10 ha

Da die untersuchten vorhandenen Standorte als ungeeignet eingestuft wurden, wurden geeig-
nete neue Flachenpotenziale im Stadtgebiet gesucht und entschieden, dass mit dem Instru-
ment der stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme gemaly § 165 BauGB Flachen verflugbar
gemacht werden sollen.

2009 wurden zwei Untersuchungsgebiete festgelegt, der Standort "An der Eichspitze" und der
Standort "Am Autobahnkreuz". Das Untersuchungsgebiet ,Am Autobahnkreuz“ (ca. 330 ha)
liegt zwischen der Bundesstralle B 101 und dem Ortsteil Léwenbruch.

Zunachst wurde eine Machbarkeitsstudie (31.07.2009) erstellt, in der die beiden Untersu-
chungsgebiete detailliert betrachtet und bewertet wurden. Die Eichspitze wurde in allen Vari-
anten als der besser geeignete Standort bewertet.

Aufbauend auf der Machbarkeitsstudie wurde flr den Standort "An der Eichspitze" eine Vor-
untersuchung geman § 165 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Diese Voruntersuchung von 2011
wurde 2013 aktualisiert und erganzt.

Auf Grundlage der Voruntersuchung wurde am 27.08.2013 die Satzung Uber die férmliche
Festlegung des Stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ,An der Eichspitze" beschlossen.

Far den nordlichen Teil des Entwicklungsbereichs wurde am 17.10.2017 der Bebauungsplan
39 ,An der Eichspitze Nord“ beschlossen (in Kraft getreten am 02.05.2018).
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21 Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Im Plangebiet sollen méglichst groflachige Gewerbegebiete ausgewiesen werden. Die Er-
schlieBung der Flachen ist Uber das bestehende Strallennetz bereits moglich. Bis auf den
westlichen Abschnitt der Stralle am Birkengrund ist das Stra3ennetz inkl. Knotenpunkten be-
reits ausgebaut. Der Ausbau des westlichen Abschnitts der Strale am Birkengrund ist vorge-
sehen.

Der westliche Bereich bildet ein groRes zusammenhangendes Gewerbegebiet mit einer Grolie
von ca. 12,8 ha.

Ostlich der L 793 werden zwei groRflachige Gewerbegebiete nérdlich und siidlich der Stralke
Am Birkengrund abgegrenzt mit Grofen von ca. 3,6 und 5,3 ha. Da die Bebaubarkeit und
Nutzbarkeit der Flachen durch die parallel zur B 101 verlaufenden 110 kV-Stromleitungen ein-
geschrankt ist, werden die Flachen unter den Freileitungen als Griin- und MalRnahmenflachen
fur den Ausgleich von Eingriffen vorgesehen. Daruber hinaus soll im nérdlichen Randbereich
der Standort flr ein Humankrematorium vorgehalten werden.

Eine geringe Festsetzungsdichte soll Flexibilitdt fur die Bericksichtigung der Unterneh-
mensanforderungen sichern. Die Obergrenzen fir das Maf} der baulichen Nutzung gemaf
BauNVO werden nicht eingeschrankt. Die Gebaude dirfen eine maximale Hohe von 25 m Gber
Gelande erreichen.

2.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung

2.2.1 StraBenanbindung

Das Plangebiet ist sehr gut an das tibergeordnete Strallennetz angebunden. Ostlich des Plan-
gebiets verlauft die Bundesstralte B 101. Das Plangebiet ist Giber den Knotenpunkt der L 793
an die B 101 angebunden. Der Knotenpunkt ist zur Aufnahme grof3er Verkehrsmengen aus-
gebaut worden.

Uber die B 101 ist Richtung Stiden die Autobahn-Anschlussstelle Ludwigsfelde-Ost und damit
der Berliner Ring A 10 auf kurzem Weg zu erreichen. Zudem schlief3t in Richtung Norden die
Landesstraflle L 40 (Richtung Landeshauptstadt Potsdam) bzw. Flughafen BER an.

Die innere StralRenerschlieBung erfolgt Uber die Landesstralle L 793 und die Stralle Am Bir-
kengrund. Die Regelung der Zulassigkeit von Grundstiuckszufahrten ist Gegenstand textlicher
und zeichnerischer Festsetzungen sowie zusatzlicher Erlauterungen (Kap. B.3.5.2).

2.2.2 OPNV

Das Plangebiet ist Uber den SPNV-Haltepunkt Birkengrund an die Regionalbahn und tber die
Haltestelle ,Am Birkengrund“ an das Linienbusnetz der Verkehrsgesellschaft Teltow-Flaming
(Buslinien 703,710, 720) an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen.
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3. Begriindung der Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1.1 Gewerbegebiete (GE)

Die Baugebiete sollen als Gewerbegebiete (GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt werden. Da-
nach dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Tankstellen und
Anlagen fur sportliche Zwecke. Es ist das Ziel der Stadt Ludwigsfelde, im Plangebiet Gewer-
bebetriebe mit einem aulRergewdhnlich groRen Flachenbedarf (>10 ha) anzusiedeln (vgl. Ziel-
planung der SEM ,An der Eichspitze®). Das Fehlen entsprechender Flachen im Stadtgebiet
von Ludwigsfelde ist der wesentliche Grund flr die Durchfihrung der Entwicklungsmalnahme
"An der Eichspitze". Da Tankstellen und Anlagen flr sportliche Zwecke nicht dieser stadtischen
Zielsetzung entsprechen, sind sie nur ausnahmsweise unter Darstellung eines besonderen
stadtebaulichen Grundes zuldssig. Diese kdénnen z.B. vorliegen, wenn Restflachen, deren In-
anspruchnahme durch Gewerbebetriebe nicht mehr wirtschaftlich moglich ist, einer sinnvollen
Verwendung zugefuihrt werden sollen. Sie kdnnen andernfalls in anderen Gewerbegebieten
der Stadt einen Standort finden. Ebenso sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach
der MalRgabe zu beurteilen, ob sie im Zusammenhang mit vorhandenen betrieblichen Nutzun-
gen (z.B. als Betriebskita, Betriebsklinik) stehen.

TF 1.1 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulédssigen Tank-
stellen nur ausnahmsweise zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TF 1.3 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zuléssigen Anlagen
fiir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Stadt Ludwigsfelde verfolgt die grundsatzliche Absicht, notwendige Voraussetzungen zur
Sicherung und zur Entwicklung neuer Standorte und Flachen fur flachenintensive Betriebe und
Produktionsstandorte zu schaffen.

Es ist nicht Ziel der Stadt Ludwigsfelde, in den Gewerbegebieten Einzelhandel anzusiedeln,
sondern diesen in Hinblick auf die angestrebte Funktionsstarkung und Entwicklung der Innen-
stadt dort hinzuleiten. Daher sollen Einzelhandelsbetriebe gemaf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
als Unterart von Gewerbebetrieben aller Art gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO generell ausge-
schlossen werden. Die Differenzierung dieser Nutzungsart erfolgt auf der Grundlage des § 1
Abs. 5 und 9 BauNVO.

Der Gebietscharakter des Gewerbegebietes wird durch den Ausschluss von Einzelhandel
nicht beeintrachtigt, da Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben dienen. Die allgemeine Zweckbestimmung eines Gewerbe-
gebietes gemaf § 8 BauNVO bleibt gewahrt.

Mafgeblich fir diese Festsetzung ist der Mangel an verfligbaren groRen zusammenhangen-
den Gewerbeflachen in der Stadt Ludwigsfelde. Ziel ist es, die Flachen der Gewerbegebiete
im Plangebiet fir gewerbliche Nutzungen und produzierende Gewerbe- und Handwerksbe-
triebe freizuhalten.

Der Ausschluss von Einzelhandel nimmt den klassischen Kiosk aus. Im Regelfall kann davon
ausgegangen werden, dass ein Kiosk den mit dem Ausschluss von Einzelhandel regelmaRig
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verbundenen Schutzzweck nicht beeintrachtigt. Ein Kiosk ist ein besonders kleiner — deutlich
unter 100 m? groBer Einzelhandelsbetrieb. Er verfligt nur Gber ein begrenztes Warenangebot
und deckt vornehmlich nur einen beschrankten, kurzfristigen Bedarf. Er besitzt, was den
Schutz des sonstigen Einzelhandels angeht, nur marginale stadtebauliche Bedeutung. Geman
der ,Definitionen zu Handel und Distribution” (Institut fur Handelsforschung an der Universitat
zu Kaln: Definitionen zu Handel und Distribution, 5. Ausgabe, KdIn: 2006) sind Kioske kleinfla-
chige Einzelhandelsbetriebe, die ein enges Sortiment des kurzfristigen Bedarfs, wie Tabakwa-
ren, StuBwaren, Getranke und Zeitungen/Zeitschriften, haufig in Kombination mit Getrankeaus-
schank, Eisverkauf oder Imbissecke, anbieten. Kioske gelten per o0.g. Definition als kleinteilige
Einzelhandelsbetriebe mit einer engen Sortimentsauswahl. Die Festsetzung einer Maxi-
malgroRe fur Kioske wird daher als nicht notwendig erachtet. Auch wird die Regelung einer
maximalen Zahl von Kiosken als nicht notwendig eingestuft, da sich auf Grund der Lage nur
eine beschrankte Nachfrage und ein entsprechend geringes Angebot und somit eine geringe
Zahl von Kiosken ergeben wird.

Der genannte kurzfristige Bedarf wird v.a. fur die Beschaftigten der sich ansiedelnden Gewer-
bebetriebe gesehen, um sich in den Pausenzeiten oder auf dem Weg zur oder von der Ar-
beitsstatte in fuldlaufiger Entfernung versorgen kénnen, da nicht davon ausgegangen werden
kann, dass die sich ansiedelnden Betriebe regelmalig eine Versorgung der Beschaftigten z.B.
Uber eine Betriebskantine anbieten.

Aus diesen Grinden kénnen Kioske fir Waren des taglichen Bedarfs ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Die Festsetzung geht konform mit den Grundséatzen, 2.2 und 4.6 des Landesentwicklungs-
plans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg LEP HR.

TF 1.2 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art
nicht zulédssig. Kioske fiir Waren des taglichen Bedarfs sind ausnahmsweise zuléssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO)

Da es vorrangiges Ziel der Stadt Ludwigsfelde ist, das Plangebiet als gewerblich-industriellen
Produktionsstandort vorrangig fir Betriebe mit einem auliergewohnlich groflen Flachenbedarf
(>10 ha) zu entwickeln, sollen ferner die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstatten ausgeschlossen werden, da sie nicht mit dieser Zielstellung vereinbar
sind. Diese Nutzungen sind zudem nicht auf grof3flachige Standorte angewiesen und kénnen
auch in anderen Baugebieten der Stadt einen Standort finden, z.B. in der Innenstadt. Vergnu-
gungsstatten jeglicher Art kdnnen zudem stadtebaulich negative Auswirkungen (Abwande-
rung, Leerstand, Trading-Down-Effekte usw.) nach sich ziehen, was zu vermeidbaren Interes-
senkonflikten innerhalb des Plangebiets und dariber hinaus fihren kann.

Vergnugungsstatten sollen daher im gesamten Geltungsbereich gemaly § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig sein.

Im B-Plan Nr. 7.2 ,Innenstadt Ludwigsfelde“ werden Flachen als Kerngebiet ausgewiesen, in
denen potenzielle Vergnigungsstatten nicht ausgeschlossen sind.

TF 1.4 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergnligungsstétten nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Betriebswohnungen

Gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 kénnen in Gewerbegebieten Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zugelassen
werden. Ein Ausschluss dieser ausnahmsweisen Zulassigkeit aufgrund immissionschutzrecht-
licher Belange soll nicht vorgenommen werden, da MalRnahmen zum Schutz der nur aus-
nahmsweise zulassigen Wohnbereiche von Betriebswohnungen erst ab einem Wert von
65 dB(A) tagslber zu ergreifen sind. Da fur das Plangebiet eine Larmkontingentierung von
max. 60 dB(A) festgesetzt wird, liegen die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO planungsrechtlich
nur ausnahmsweise zulassigen, den Betrieben zugordneten, Wohnungen deutlich auferhalb
dieses Wertes.

Wenn der Bebauungsplan keine ausschlieRende Regelung dazu trifft, obliegt der Baugeneh-
migungsbehorde, zu ermessen, ob diese im Einzelfall zuldssig sind. Dies hat unter Heranzie-
hung der Grundziige zum Gebot der Ricksichtnahme zu erfolgen.

Nach dem Gebot der Ricksichtnahme hat die Baugenehmigungsbehérde im Rahmen des ihr
eingerdumten Ermessens eine Abwagung zwischen den flir eine Ausnahme sprechenden 6f-
fentlichen und privaten Belangen einerseits sowie den nachbarlichen Interessen andererseits
vorzunehmen. Die nachbarlichen Interessen treten dabei insbesondere dann zurtick, wenn die
Ausnahme nur zu einer unbedeutenden Verschlechterung der bauplanungsrechtlichen Situa-
tion der Nachbarschaft fuhrt.

Der Ausschluss von Betriebswohnungen generell in den Gewerbegebieten des Plangebietes
wulrde es den Betreibern der Anlagen unmoglich machen auch nur untergeordnete einzelne
Wohnungen fir Hausmeister oder Sicherheitspersonal oder andere Betriebsangehorige bereit
stellen zu kénnen, deren Anwesenheit einen teilweise langeren Aufenthalt erfordert. Dies
wirde eine unndtige Harte darstellen insbesondere angesichts der GroRe der geplanten Be-
triebsflachen und angesichts der untergeordneten Funktion der Betriebswohnung im Verhalt-
nis zur Hauptnutzung. Betriebswohnungen sind nicht mit sonstigen Wohnungen gleichzuset-
zen, denn diese sind nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur ausnahmsweise aus betriebs- oder
betriebstechnischen Griinden fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter zuldssig und sich deswegen mit einer héheren Immissionsbelastung
abfinden mussen.

Ein Anspruch auf geschitzte Auenwohnbereiche besteht daher im Gewerbegebiet nicht. Be-
triebsbezogene Wohnungen kénnten zwar Stérungen durch Gewerbebetriebe ausgesetzt
sein, jedoch mussten die Bewohner solcher Wohnungen die Ublichen im Gewerbe- bzw. In-
dustriegebiet auftretenden Stérungen hinnehmen. Dies wird auch durch die aktuelle Recht-
sprechung bestatigt:

- Im Gewerbegebiet sind planerische MaRnahmen zur Schaffung von gegen Larmbelas-
tungen geschutzten Auflienwohnbereichen nicht erforderlich, da Wohnungen nach § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur ausnahmsweise aus betriebstechnischen Grunden fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig
sind. (Hessischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 09. April 2019 — 3 C 1453/16.N —
, juris 4. Leitsatz)

- In dem Gewerbegebiet, das gemall § 8 Abs. 1 BauNVO der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Betrieben dient, darf aufgrund dieser Zweckbestimmung nicht
gewohnt werden; Wohnungen sind nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur ausnahmsweise
aus betriebs- oder betriebstechnischen Grinden fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
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sonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig, die sich deswegen mit ei-
ner hoheren Immissionsbelastung abfinden mussen. (BVerwG, Urteil vom 16.03.1984
- 4 C 50/80 -, juris; Sofker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, a.a.0., § 8
BauNVO Rdnr. 40)

- Ein Anspruch auf geschitzte AuRenwohnbereiche besteht daher im Gewerbegebiet
nicht. Das Bundesverwaltungsgericht hat seine Meinung damit begriindet, dass Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die aus betrieb-
lichen Griinden in unmittelbarer Nahe zum Betrieb wohnen, ein hoheres Mafl} an Sto-
rungen fur das Wohnen hinnehmen mussen, als dies fur die allgemeine Wohnnutzung
gilt. Aus §§ 8 Abs. 1 und 9 Abs. 1 BauNVO folgt namlich, dass in (beplanten) Gewerbe-
und Industriegebieten, die der Unterbringung belastigender bzw. erheblich belastigen-
der Betriebe dienen, an sich nicht gewohnt werden darf. (Hessischer Verwaltungsge-
richtshof, Urteil vom 09. April 2019 — 3 C 1453/16.N —, Rn. 65, juris) sowie BVerwG,
Urteil vom 16. Marz 1984 — 4 C 50/80 —, Rn. 15, juris)

Wenn notwendig, missen Malinahmen (z.B. Abschirmung, Grundrissausrichtung, Prallschei-
ben oder geschlossene Loggien) flr ein zumutbares Wohnen getroffen treffen.

Allein auf Grund der GroRe der Gewerbegebietsflachen ist ein Abricken der Betriebswohnung
von mdoglichen Larmquellen v.a. in Verbindung mit einer baulichen Abschirmung durch eine
geeignete Gebaudeanordnung, wie im Schallgutachten beispielhaft dargestellt, gut méglich.
Dagegen mussten Gewerbebetriebe, die sich im Rahmen des zulassigen Stoérgrads des Ge-
werbe- bzw. Industriegebiets hielten, keine Einschrankungen beflirchten, wenn stérempfindli-
chere Nutzungen zugelassen wirden. Da flr die geplanten Gewerbegebiete zudem durch die
Emissionskontingentierung geringere Emissionen ermaoglicht werden, wird der typischerweise
hinzunehmende zumutbare Rahmen bereits reduziert.

3.1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO)

Das Plangebiet ist zudem als Standort fir die Ansiedlung eines Krematoriums mit Abschieds-
halle vorgesehen. Der Stadt liegt eine entsprechende Standortanfrage vor.

Ein Bedarf ergibt sich aus der stetig wachsenden Zahl der Feuerbestattungen, die aus dem
gesellschaftlichen Wandel der Bestattungskultur herriihren. Griinde fir die Zunahme der Feu-
erbestattungen werden nicht nur in den geringeren Kosten fiir Bestattung und Grabpflege ge-
sehen. Feuerbestattungen ermdglichen zum anderen auch weitere zunehmend nachgefragte
Bestattungsformen wie u.a. Seebestattungen oder Bestattungen im Beisetzungswald. Der
Bundesverband Deutscher Bestatter bestatigt einen "generellen Trend zur Feuerbestattung".

In der Region Berlin-Brandenburg liegen bestehende Krematorien in Berlin sowie nérdlich und
westlich Berlins:

= Berlin, Ruhleben

= Berlin, Baumschulenweg

= Brandenburg, Stadt Brandenburg

= Brandenburg, Hennigsdorf

= Brandenburg, Eberswalde (Lichterfelde)

Als ein weiterer Standort in der Region sudlich Berlins wird daher Ludwigsfelde in Betracht
gezogen.
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Gemal § 24 des Brandenburgischen Bestattungsgesetzes (BbgBestG) missen Standort und
Beschaffenheit der Feuerbestattungsanlagen den Grundsatzen der §§ 1 und 2 Abs. 2 des
BbgBestG entsprechen.

Ein Krematorium ist eine Feuerbestattungsanlage, die in § 2 (1) BbgBestG als Bestattungs-
einrichtung genannt wird. GemaR § 2 (2) BbgBestG mussen Bestattungseinrichtungen ,der
Wiirde des Menschen, dem sittlichen Empfinden der Allgemeinheit und den anerkannten ge-
sellschaftlichen Ordnungen entsprechen. Sie miissen so beschaffen sein, dass die éffentliche
Sicherheit sowie die Gesundheit und das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt werden.“

Der Betrieb einer Feuerbestattungsanlage bedarf der Genehmigung der unteren Landesbe-
hérde (§ 24 Abs. 2 und 5 BbgBestG).

Ein Krematorium mit Abschiedsraum ist als Anlage fur kulturelle Zwecke i.S.d. § 8 (3) Nr. 2
BauNVO einzuordnen, aber nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG, Urteil
vom 2.2.2012) nicht im Gewerbegebiet zuldssig, da ein Krematorium mit Abschiedshalle nicht
der Eigenart eines Gewerbegebietes entspricht, das durch eine Ubliche Geschaftigkeit gepragt
ist. Die geplante Nutzung ware innerhalb einer ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ oder in einem
,sonstigen Sondergebiet* zuldssig. Da das Krematorium nicht als stadtische Anlage betrieben
werden soll und eine Gemeinbedarfsflache nicht erforderlich ist, wird die Ausweisung als sons-
tiges Sondergebiet gewahlt und die Zweckbestimmung spezifiziert.

TF 1.5 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Krematorium* dient der Unterbringung
einer Anlage zur Vorbereitung und Durchfiihrung von Feuerbestattungen. Zulassig ist
ein Krematorium mit Abschiedsrdumen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ein geeigneter Standort im Stadtgebiet sollte folgende Anforderungen erfullen:
= pietatvolle Lage
= Verfugbarkeit einer Grundstucksflache von etwa 9.000 m?
= Verkehrsgunstige Lage
= Abstand zu Wohnbebauung

Ein Krematorium mit Abschiedshalle verlangt aus Griinden der Pietat ein wirdevolles und kon-
templatives Umfeld und stellt einen Ort der Ruhe, des Friedens und des Gedenkens an die
Verstorbenen dar. Ein Mindestabstand von 25 m zu Gewerbenutzungen soll gewahrt werden.

Eine Grundstucksgrofle von ca. 9.000 m? erlaubt neben dem Betriebsgebaude erforderliche
Stellplatzflachen in ausreichender Zahl.

Im Stadtgebiet Ludwigsfelde wurden folgende Standortalternativen in Betracht gezogen:
= Stralle der Jugend, Industriepark
= Eichspitze Nord
= Eichspitze Sud

An allen Standorten waren eine gute verkehrliche ErschlieRung sowie ausreichend grof3e Fla-
chen verflugbar. AuRerdem liegen alle Standortalternativen nicht in direkter Nachbarschaft von
Wohnbebauungen.

Allerdings sind an den Standorten in der Strale der Jugend durch heranriickende Gewerbe-
nutzungen und Eichspitze Nord durch Ausweisung von Industriegebieten Anforderungen der
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Pietat durch die industriell-gewerbliche Pragung nicht erflllt bzw. baurechtlich nicht mehr zu-
lassig.

Am Standort Eichspitze Sid kann hingegen eine pietatvolle Lage in grinem Umfeld auf einer
Flache in Waldnahe und Stadtrandlage abgegrenzt werden.

An das Sondergebiet grenzen im Norden bestehende Waldflachen, im Osten Ackerflachen,
die klnftig als offentliche Grinflachen festgesetzt werden. Im Westen rahmt ein stral’enbe-
gleitender Grinstreifen mit Baumreihe das Sondergebiet ein. Nach Stiden grenzt das geplante
Gewerbegebiet GE 2 an.

Zur Vermeidung eines Nutzungskonflikts mit der geplanten angrenzenden gewerblichen Nut-
zung wird ein Mindestabstand von 25 m zwischen den Baufenstern des Sondergebietes Kre-
matorium und des Gewerbegebietes GE 2 gesichert. Zusatzlich ist entlang der Sondergebiets-
grenze zum Gewerbegebiet GE 2 hin eine Flache (Flache ,f*) zum Anpflanzen vorgesehen,
die mit einer Breite von 5 m eine blickdichte Bepflanzung als Einfriedung und Abschirmung
ermoglicht. Das Pflanzgebot wird mit Textfestsetzung 5.5 qualifiziert — siehe dazu Abschnitt B
3.12.4. Die Grole des Baufensters ermdglicht zudem die Ausrichtung von Eingangsbereichen
und Abschiedsraumen zur ruhigen Seite hin.

Der Bereich des geplanten Krematoriums ist derzeit nur mittelspannungsseitig erschlossen.
Das bedeutet, dass zur Erschlieung ein Standort flr eine Kompaktstation erforderlich ist. Der
Standort hat ca. die MalRe 4x6 m und muss mit Technik zur Wartung und Errichtung zu jeder
Tages- und Nachtzeit ganzjahrig zu erreichen sein. Das Baufenster bietet hierfir ausreichend
Grundflache.

3.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung soll durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der
zuldssigen Hohe baulicher Anlagen bestimmt werden.

Die Obergrenzen fir die Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung werden in § 17
BauNVO geregelt. Sie betragen fur Gewerbe- und Industriegebiete: GRZ 0,8, GFZ 2,4 und
BMZ (Baumassenzahl) 10,0. In Hinblick auf eine gewerblich-industrielle Nutzung und die Mog-
lichkeit einer grof¥flachigen Ansiedlung soll eine maximal zulassige GRZ von 0,8 festgesetzt
werden. Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,8 ist die maximal zulassige Grundflache erreicht.
Eine Uberschreitung ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zuldssig. Eine GFZ bzw.
BMZ soll im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Damit sind die Obergrenzen von GFZ
2,4 bzw. BMZ 10,0 gemall BauNVO einzuhalten.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen soll als Hochstmal der Oberkante in Meter Uber Nor-
malhéhennull (4. NHN) festgesetzt werden. Die Gelandehdhe liegt westlich der L 793 bei ca.
44 m U. NHN, &stlich der L 793 bei ca. 45-46 m U. NHN. Da fur den grofdten Teil des Plange-
biets die Gelandehohe bei ca. 44 m G. NHN liegt, wird dieser Wert als BezugsgroRe gewahilt.
Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen soll damit als OK 69 m t. NHN festgesetzt
werden. Damit werden Gebaudehdhen von 23 bis 25 m Oberkante Uber Gelande zugelassen.
Es wird einer einheitlichen Gebaudeoberkante bzw. Dachlinie der Vorzug gegeben, was durch-
gehende Dachlandschaften ermdglicht. Das Mal} der Gebaudehdhe orientiert sich an der Re-
gelung im benachbarten Plangebiet ,Eichspitze Nord®“. Durch die Festsetzung kann an einigen
Stellen, in denen die Gelandehdhe bei bis zu 46 m U. NHN liegt, zwar nur eine Gebaudehdhe
von 23 m realisiert werden. Aber auch diese Gebaudehéhe von Uber 20 m ist fir eine wirt-
schaftliche Nutzung als ausreichend zu betrachten.
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Dachaufbauten

Bei gewerblich genutzten Gebauden ist regelmafig mit technischen Aufbauten wie z.B. Lf-
tungs- und Klimaanlagen, Aufzugsuberfahrten, Oberlichtern etc. zu rechnen. In den Gewerbe-
gebieten und dem Sondergebiet sollen technische Anlagen auf dem Dach die zulassige Ge-
baudehdhe auf max. 10 % der Grundflache um 3 m Uberschreiten durfen. Die geplante Fest-
setzung gewabhrleistet die Zulassigkeit unter den genannten Voraussetzungen, da sie fur die
Funktionsfahigkeit erforderlich sind. Die Einschrankung fir gebaudetechnische Aufbauten
schliel3t Solaranlagen, Solarthermieanlagen oder andere Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen nicht mit ein. Diese sind regelmafig als Ne-
benanlagen in den Gewerbegebieten und im Sondergebiet auch an, in oder auf Dach- und
Aulenwandflachen zuldssig

TF 2.1 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet Krematorium kann die maximal zulas-
sige Gebédudehdbhe durch technische Anlagen um 3 m (iberschritten werden. Die ma-
ximale Grél3e dieser technischen Anlagen darf 10 % der Grundfldche nicht liber-
Schreiten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

. max. max. max. max. Ge-
Flr?;[;zen' GRZ Grundfla- | Gebau- | Gebau- | GFZ schoss- BMZ 2::56861“'
9 che dehdhe | dehhe flische
gem. ) .| gem. gem.
in m? in ha 7 in m? I 0T ge-m . < in m? §17 inm3
Abs. 1 NHN lande Abs. 1 Abs. 1
BauNVO BauNVO BauNVO
GE1 121.510 12,15 | 0,8 97.208 69 25 2,4 291.624 10 1.215.100
GE2 35.515 3,55 0,8 28.412 69 25 2,4 85.236 10 355.150
GE3 53.009 5,30 0,8 42.407 69 25 2,4 127.222 10 530.093
SO 9.190 0,92 0,4 3.676 69 25 2,4 22.056 10 91.900
\E’rek 4117 | 041 |08 3.203 69 25 2.4 9.880 10 41.166
223.341 22,33 174.996 536.018 2.233.409

Tabelle 4: Ubersicht stadtebauliche Kennzahlen

3.3 Uberbaubare und die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt werden. Die Baugrenzen orientieren sich an Gestaltungsprinzipien, rechtlichen Vorga-
ben, Restriktionen aus dem vorhandenen Leitungsbestand sowie artenschutzrechtlichen Be-
langen. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen erlauben somit einen gro3en Spielraum und
ausreichend Flexibilitat fur betriebliche Ansiedlungen.
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Kapitel B - Planinhalte und Planfestsetzungen

Westliches Baufeld (GE 1)

Abstand von der | Begriindung
Baugebietsgrenze
Siden 10m 10 m Abstand zur Stralle Am Birkengrund
Osten 5m 5 m Abstand zur stralRenbegleitenden Grinflache (Baumreihe
aus AusgleichsmaRnahme) mind. 20 m Abstand zur Fahrbahn-
kante der Landesstrale L 793
Norden 13 m Schutzabstand zum nérdlich anschlieBenden Wald durch 10 m
breite Pflanzflache als Ubergangsbereich (mit Ameisennestern
am Waldrand) und 3 m Abstand zur Pflanzflache ,e“, um im
Ubergangsbereich einzelne grofere Baumkronen zu ermaogli-
chen
Westen 10m Berlcksichtigung der Pflanzflache ,d*
Tabelle 5: Uberbaubare Grundstiicksfléchen - westliches Baufeld (GE 1)

Ostliches Baufeld (GE 2)

Abstand von der
Baugebietsgrenze

Begriindung

Stden

10m

10 m Abstand zur Stralle Am Birkengrund und 4 m Schutzab-
stand zu Gasleitung

Westen

3 mbzw. 12,8 m

3 m Abstand zur strallenbegleitenden Grinflache bzw. Ab-
standsrechtliches Mindestmal} gemaRl § 6 BbgBO bzw. 12,8 m
im Bereich vorhandener Leitungen (inkl. 4 m Schutzabstand zu
Gasmitteldruckleitung) sowie mind. 20 m Abstand zur Fahr-
bahnkante der LandesstralRe L 793

Norden

10m

10 m Abstand zum angrenzenden Sondergebiet und 25 m Ab-
stand zur Baugrenze des angrenzenden Sondergebietes Kre-
matorium, um Mindestanforderungen der Pietat zu erméglichen.

Osten

3m

Abstandsrechtliches Mindestmall gemal} § 6 BbgBO, Erforder-
licher Schutzstreifen unter den 110 kV Hochspannungsleitun-
gen (mind. 20 m Abstand zum Mastmittelpunkt der Bahnstrom-
leitung)

Tabelle 6:

Uberbaubare Grundstiicksfléchen - 6stliches Baufeld (GE 2)

Sudostliches Baufeld (GE 3)

Abstand von der | Begriindung
Baugebietsgrenze

Norden 10m 10 m Abstand zur Stral’e Am Birkengrund

Westen 10m 10 m Abstand zur StralRenverkehrsflache und mind. 20 m Ab-
stand zur Fahrbahnkante der Landesstrafie L 793

Suden 3m Abstandsrechtliches Mindestmall gemaf § 6 BbgBO,

Osten 3m Abstandsrechtliches Mindestmald gemal § 6 BbgBO; Erforder-
licher Schutzstreifen unter den 110 kV Hochspannungsleitun-
gen (mind. 20 m Abstand zum Mastmittelpunkt der Bahnstrom-
leitung)

Tabelle 7: Uberbaubare Grundstiicksflachen - siidéstliches Baufeld (GE 3)
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Sondergebiet Krematorium

Abstand von der | Begriindung
Baugebietsgrenze

Slden 15 m 15 m Abstand zum angrenzenden Gewerbegebiet einschliel3lich
der Flache zum Anpflanzen ,f“ und 25 m Abstand zur Baugrenze
des angrenzenden Gewerbegebietes GE 2, um Mindestanfor-
derungen der Pietat und ausreichende Grundstiickseingriinun-
gen zur ermdglichen

Westen 3m 3 m Abstand zur strallenbegleitenden Grinflache bzw. Ab-
standsrechtliches Mindestmal} gemaR § 6 BbgBO sowie mind.
20 m Abstand zur Fahrbahnkante der Landesstraf3e L 793

Norden 10m 10 m Schutzabstand zum nérdlich anschlielRenden Wald

Osten 3m Abstandsrechtliches Mindestmall gemaR § 6 BbgBO, Erforder-
licher Schutzstreifen unter den 110 kV Hochspannungsleitun-
gen (mind. 20 m Abstand zur Achse des Mastmittelpunkts der
Bahnstromleitung)

Tabelle 8: Uberbaubare Grundstiicksfldchen — Sondergebiet Krematorium

Abstande zu den FernstraBRen A 10, B 101 und zur L 793

Die Abstande der Baugrenzen zu den Verkehrsanlagen berticksichtigen die Vorgaben der ent-
sprechenden Rechtsvorschriften.

Grundsatzlich gelten fir die Bebauung und Nutzung von Flachen in Autobahnnahe die an-
baurechtlichen Regelungen des FStrG (Bundesfernstralengesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28. Juni 2007, BGBI. | S. 1206, zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 29. November 2018, BGBI. | S. 2237).

Gemal den Festlegungen des § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind

= die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, ge-
messen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone)
sowie

= die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils
100,0 m neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungs-
zone).

Innerhalb der gem. FStrG relevanten Distanzen von 40 m und 100 m zur Autobahn werden
keine Baugebiete und Gberbaubaren Grundstlcksflachen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans festgesetzt.

Der Abstand zwischen der Sldgrenze des geplanten GE 3 und der Autobahn A 10 betragt
mehr als 220 m. Der Abstand des GE 3 zur sudostlich gelegenen Autobahnanschlussstelle,
von der B 101 kommend, betragt mehr als 110 m. Damit sind die geforderten Mindestabstande
eingehalten.

Der Genehmigungspflicht unterliegen auch Anlagen der Aulienwerbung. Diese sind entlang
der Autobahn und der Autobahnanschlussstellen unzuldssig, wenn sie dem Interesse einer
hohen Verkehrssicherheit entgegenstehen. Ausnahmen ausschlieRlich am Ort der Leistung,
eine mit der Strallenverkehrsbehdrde der Autobahn abgestimmte Gestaltung vorausgesetzt,
bedirfen in jedem Einzelfall der stralRenrechtlichen Zustimmung und der stral3enverkehrs-
rechtlichen Genehmigung durch die Autobahnverwaltung.
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In § 9 BundesfernstralRengesetz (FStrG) wird die Zulassigkeit von baulichen Anlagen an Bun-
desfernstralen geregelt. Darin heif’t es:

,Ldngs der Bundesfernstral3en dlirfen nicht errichtet werden:

Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bundesstrallen aulBerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, ge-
messen vom dul3eren Rand der befestigten Fahrbahn.

Die Vorgabe gilt fir Landes- und Kreisstralien aul3erhalb der Ortsdurchfahrten gemaf § 24
Abs. 1 BbgStrG ebenfalls, womit ein Abstand zur Fahrbahn der L 793 von 20 m einzuhalten
ware. Mit der Planung der Gewerbeflachen wird das Stadtgebiet erweitert. Es wird davon aus-
gegangen, dass die Stral’en im Plangebiet in Zukunft als innerértlich gelten und die Ortsdurch-
fahrtsgrenzen anlasslich der Siedlungserweiterung angepasst werden. Das Plangebiet liegt
bisher noch aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen.

Die Einhaltung wird durch einen Abstand von ca. 130 m zur B 101 zwischen Baugrenze und
aulerer Fahrbahnkante gewahrleistet.

Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Geneh-
migungen der Zustimmung der Straldenbaubehdrde bzw. der obersten Landesstralienbaube-
horde, wenn bauliche Anlagen auferhalb der Ortsdurchfahrten langs der Landes- oder Kreis-
strallen bzw. langs der Bundesstrallen aulerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom duleren
Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sol-
len.

Nebenanlagen

Die nicht Gberbaubare Grundstlicksflache zwischen Baugrenze und Baugebietsgrenze, d.h.
der auliere Rand der Gewerbegebiete, soll auch von Stellplatzen und Garagen sowie Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO freigehalten werden, um einen stadte-
baulichen Ubergang zwischen den geplanten groRflachigen Nutzungen / grovolumigen Ge-
bauden und den angrenzenden Grin- und Stral3enflachen zu schaffen. Diese Flachen kdnnen
z.B. genutzt werden, um den Verpflichtungen zum Anpflanzen von Baumen nachzukommen.
Zuwegungen und Zufahrtswege, die flr die ErschlieBung erforderlich und dem Genehmi-
gungsvorbehalt des nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Verfahrens unterliegen, sind
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen erforderlich und werden daher nicht
ausgeschlossen. Betriebsstrale und -wege, die lediglich der Umfahrung des jeweiligen Bau-
vorhabens dienen, sind hingegen nicht zulassig. Die Uberbaubaren Flachen sind durch Bau-
grenzen jeweils in einer Grolie abgegrenzt, in der Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
ohne weiteres untergebracht werden konnen. Die ausgewiesenen Baufenster sind hierfur aus-
reichend bemessen.

Durch das Plangebiet verlaufen drei 110-kV-Freileitungen, wovon die westliche eine
Bahnstromleitung ist, die beiden 6stlichen sind Stromleitungen eines allgemeinen Energiever-
sorgers. Der Schutzkorridor fur die Bahnstromleitung umfasst die Flache unter den Leitungen
plus einen Bereich von jeweils 10 m, gemessen von den LeiteraulRenseilen. Der Schutzkorridor
fur die Stromleitungen umfasst die Flache unter den Leitungen plus einen Bereich von jeweils
18,5 m, gemessen von den LeiterauRenseilen. Die gesamte Breite des Schutzbereichs fur alle
Hochspannungsleitungen betragt ca. 110 m. Innerhalb des Schutzbereichs ist die zulassige
Nutzung eingeschrankt. Die Freihaltung des Schutzbereichs von baulichen Anlagen ist zum
einen durch einen Abstand von mindestens 20 m zwischen Baugrenze und Maststandort und
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zum anderen durch den Ausschluss von Nebenanlagen auf den nicht tGberbaubaren Grund-
stucksflachen (TF 2.2) gewahrleistet.

Im Bebauungsplan sind in den Bereichen unterhalb der Freileitungen keine baulichen Haupt-
anlagen, sondern lediglich Grunflachen vorgesehen.

TF 2.2 In den Gewerbegebieten sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen Stell-
platze und Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen unzuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

3.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bebauungsplan soll keine Bauweise festgesetzt werden, da dafir kein stadtebauliches Er-
fordernis besteht. Den zukunftigen Unternehmensansiedlungen soll die Mdglichkeit gegeben
werden, sich mit den Gebaudeanordnungen an den jeweils betrieblichen Anforderungen zu
orientieren. Dabei sind die Regelungen der Brandenburgischen Bauordnung, insbesondere zu
den erforderlichen Abstandsflachen (§ 6 BbgBO), zu berticksichtigen. Die Tiefe der Abstands-
flachen bemisst sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand gemessen. Das sich
ergebende Mal ist H. GemaR § 6 Abs. 5 BbgBO betragt die Tiefe der Abstandsflache in Ge-
werbe- und Industriegebieten 0,2 H, mindestens 3 m.

3.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.5.1 Offentliche StraRenverkehrsfliche
Im Plangebiet sollen folgende offentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt werden:

= Die in Ost-West-Richtung verlaufende Stral3e Am Birkengrund gliedert sich in zwei Ab-
schnitte — 6stlich und westlich des Knotenpunktes (Kreisverkehr) mit der L 793. Der
Ostliche Abschnitt ist bereits mit einer Fahrbahnbreite von 6,5 m und einseitigem kom-
biniertem Geh- und Radweg (Breite 3,5 m) ausgebaut. Dieser Abschnitt wird in seiner
bestehenden Form festgesetzt.

= Fidr den westlichen Abschnitt der Stralle Am Birkengrund ist ein 3-streifiger Ausbau
vorgesehen. Die dritte Spur ist als wechselseitige Abbiegespur, fir Zufahrten in das
Gewerbegebiet GE 1 bzw. die sludlich angrenzenden Gewerbeflachenvorgesehen. Ins-
gesamt wird ein Querschnitt von 20 m flr Fahrbahn, Bankette, kombinierten Geh- und
Radweg (in beide Richtungen) und Sicherheitsstreifen veranschlagt. Unmittelbar west-
lich des Kreisverkehrs in Hohe des Bestandsgebadudes (Reifen-Center) entspricht der
Strallenquerschnitt den verkehrstechnischen Erfordernissen, da hier eine Abbiegespur
nicht erforderlich ist. Es ist vorgesehen, dass eine bislang private Teilflache im Ein-
fahrtbereich des Bestandsgebaudes fur die Erschlielung als 6ffentliche Strallenver-
kehrsflache in Anspruch genommen wird. Der Straldenausbau soll im Zusammenhang
mit der Entwicklung des Haltepunktes der Regionalbahn ,Birkengrund® erfolgen.

= Im &stlichen Abschnitt der Stralle Am Birkengrund befindet sich eine Durchfahrtsbe-
grenzung (Hohenbeschrankung), die Folge der Planfeststellung im Zusammenhang
der B 101 ist. Der Strallenabschnitt der Stralle ,Am Birkengrund® unterliegt einer Wid-
mungsbeschrankung (ausgeschlossen fir die Benutzung fur Kraftfahrzeuge mit ei-
nem zulassigen Gesamtgewicht Uber 3,5 t, einschliellich ihrer Anhanger und Zugma-
schinen, ausgenommen Personenkraftwagen und Kraftomnibusse). Die Verkehrsan-
lage ist gemal § 8 Abs. 1 Brandenburgisches Stralkengesetz teileingezogen. Die
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Durchfahrtshéhenbeschilderung ist verkehrsrechtlich angeordnet. Um notwendige Zu-
fahrtsmoglichkeiten flr das geplante Umspannwerk, fir die Leitungsanlagen und fir
die Bewirtschaftung oder Pflege der Grinflachen, der Waldflache und der Biotopfla-
che zu sichern, wurde die Verschiebung der Durchfahrtsbegrenzung mit der zustandi-
gen Strallenbehoérde im Zuge der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung abgestimmt. Als
geeignete technische Losung wurde der Verschiebung der Durchfahrtsbegrenzung
um etwa 75 m nach Osten auf die Linie zwischen den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Punkten ,F*“ und ,G“ zugestimmt, soweit eine Wendemadglichkeit fur LKW
in der StralRe Am Birkengrund geschaffen wird. Als Wendemdglichkeit fur Lkw soll un-
mittelbar vor der Begrenzung eine Flache als Wendehammer mit einem Radius von
21 m als Teil der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache festgesetzt werden. Damit waren
die erlauterten Zufahrtsmaoglichkeiten gegeben.

= In Nord-Sud-Richtung verlduft die Landesstral’e L 793, die bereits ausgebaut wurde.
Die L 793 wird in ihrem Bestand inklusive des Knotenpunkts (Kreisverkehr) mit der
Stralle am Birkengrund als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

= Die bedarfsgerechte Entwicklung der OPNV-Station Ludwigsfelde-Birkengrund ist ein
wesentlicher Baustein der Stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme ,An der Eich-
spitze“. Zugleich wird die 6ffentliche VerkehrserschlieRung weiterer Industrie- und Ge-
werbestandorte im Umfeld sowie des Oberstufenzentrums im Einzugsbereich der Sta-
tion Ludwigsfelde-Birkengrund signifikant verbessert. Im Vorgriff auf den kinftigen Aus-
bau des Bahnhaltepunktes Birkengrund in Form einer zu errichtenden, rund 450 m lan-
gen Umfahrungsmdglichkeit im Einrichtungsverkehr fiir den OPNV wird an der westli-
chen Begrenzung des Geltungsbereichs ein Streifen von 11 m Breite als Teil dieser
Stralle als offentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt. Sie dient zugleich der Er-
schlieBung des 6stlich dieser festgesetzten Flache vorgesehenen Regenriickhaltebe-
ckens (s. Kap 3.6.2) und erlaubt die fahrbahnbegleitende Anordnung von &éffentlichen
Stellplatzen. Im Bereich des Kronentraufbereichs einer sehr erhaltenswerten Eiche auf
dem Nachbargrundsttick an der westlichen Plangebietsgrenze wird die ErschlieBungs-
stralle um den Kronentraufbereich herumgefiihrt, um eine Gefahrdung der Standsi-
cherheit des Baumes zu vermeiden.

Der Knotenpunkt Am Birkengrund / L 793 wurde bereits als leistungsfahiger Kreisverkehr mit
einem AufRendurchmesser von 40 m ausgebaut. Dieser ist damit bereits fur die Bewaltigung
der mit dem Entwicklungsgebiet inkl. des Plangebiet anfallenden Verkehre ausgelegt.

Mit der Ansiedlung von Unternehmen und den damit verbundenen Wegen der Beschaftigten
der geplanten Gewerbegebiete soll die Busanbindung gestarkt werden. Bisher wird das Plan-
gebiet Uber die Haltestelle ,Am Birkengrund“ durch die Linien 703, 710 und 720 des VTF be-
dient. Im Zuge des StraRenausbaus ist eine Verlegung der Haltestelle in die L 793 unmittelbar
sudlich des Kreisverkehrs vorgesehen. Die Haltestelle liegt innerhalb der offentlichen Ver-
kehrsflache.

3.5.2 Zufahrten

Die ErschlieRung der Grundstlicke soll Gber private Grundstlickszufahrten erfolgen, die jeweils
an die Stralte Am Birkengrund oder an die L 793 angebunden werden. Da die Gewahrleistung
von Verkehrsfluss und -sicherheit der Landesstral3e eine Ubergeordnete Prioritat geniel3en, ist
die Anzahl der an die L 793 anschlieRenden Grundstlickszufahrten grundsatzlich auf das un-
bedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Grundstickszufahrten an Landesstra3en bedirfen der Zustimmung der Stralenbaubehdrde,
dies betrifft die ErschlieBung der Baugebiete an der L 793.
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Die Flache GE 1 kann Uber die Strale Am Birkengrund angebunden werden. Fir das GE 1 ist
von maximal drei notwendigen Zufahrten von der Strafle Am Birkengrund westlich des beste-
henden Reifencenters auszugehen. Eine Zufahrt in das GE 1 von der L 793 aus ist nicht vor-
gesehen. Ein Eingriff in die bestehende Baumreihe in der Grinflache ,,A“ wird somit vermieden.

Fir das Sondergebiet Krematorium und das GE 2 ist jeweils eine Zufahrt von der L 793 erfor-
derlich. Hierflr sind Querungen der Griunflache ,B“ mit vorhandenen Alleebdumen, die als
Ausgleichsmalinahme fir den Bau B101 gepflanzt wurden, nicht zu vermeiden. Nach Abstim-
mung mit dem StralRenbaulasttrager wird die Zustimmung jeweils fir eine Zufahrt von der L
793 in das GE 2 und das Sondergebiet Krematorium in Aussicht gestellt. Diese in der L 793
nordlich der Stralde am Birkengrund liegenden Zufahrten sind fur einfahrende und ausfahrende
Fahrzeuge ausschlieBlich als Rechtsabbieger umzusetzen. Die hierfir notwendigen Wende-
moglichkeiten bestehen in Form der Kreisverkehre L 793 / Am Birkengrund sowie L 793 / B
101. Die Beschrankung dieser Zufahrtsmdglichkeiten ergibt sich aus dem vorhanden Stral3en-
querschnitt in diesem Abschnitt der L 793, in dem kein Linksabbiegestreifen untergebracht
werden kann. Diese Beschrankungen der ErschlieRung der Baugebiete nérdlich der StralRe
Am Birkengrund werden als Hinweis auf dem Plan Gbernommen.

Da beidseits der L 793 nérdlich des Kreisverkehrs Ausgleichsflachen mit Baumreihen (Flachen
,A“ und ,B*) verlaufen und diese bestandsorientiert als offentliche Grunflachen Gbernommen
werden, gleichzeitig aber eine notwendige Anzahl von Zufahrten in das GE 2 und in das Son-
dergebiet mdglich sein soll, wird auf deren Zulassigkeit im Bebauungsplan zusatzlich zur textli-
chen Festsetzung 3.1 hingewiesen. Es wird von einer erforderlichen Zufahrtsbreite von bis zu
15 m ausgegangen. Die Errichtung von Zufahrten im Gebiet der Grunflache ,A" ist nicht vor-
gesehen, auch hierzu erfolgt ein Hinweis im Bebauungsplan. Die Zustimmung zu daruber hin-
aus gehenden Zufahrten wird vom Stral3enbaulasttrager nicht in Aussicht gestellt.

TF 3.1 Inder dffentlichen Griinflache mit der Bezeichnung ,B“ ist die Anlage von einer Grund-
stiickszufahrt zum Gewerbegebiet GE 2 und einer Grundstiickszufahrt zum Sonder-
gebiet mit jeweils bis zu 15 m Breite zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die mit den Zufahrten verbundenen Eingriffe in Boden und Biotope wurden in die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung eingestellt (Eingriffsbereich K3, vgl. Kap. C.2.5.1). Hierbei wird fir das
Plangebiet von insgesamt 7 Zufahrten und einer Zufahrtsflache von ca. 225 m? (15 m x 15 m)
ausgegangen. Aufgrund des hdheren Eingriffspotentials in die Ausgleichsflache ,B“ an der
L 793 (betrifft zwei von sechs Zufahrten) wird der Kompensationsfaktor fir ruderale Pionierra-
sen von Faktor 1,5 auf den Faktor 3,0 (doppelter Ausgleich) erhdht. Der Ausgleich beider
Schutzguter erfolgt tber planexterne und planinterne MaRnahmen (vgl. Kap. C.2.5.1).

Mit den Zufahrten von der L 793 in das GE 2, das Sondergebiet und das GE 3 sind Fallungen
von einzelnen Alleebdumen unvermeidlich, da diese etwa in einem Abstand von 10 m zuei-
nander stehen. Bei entsprechender Anordnung der Zufahrt ist mit der Fallung eines bzw. max.
von zwei Alleebaumen je Zufahrt und insgesamt somit max. 6 Alleebaumen auszugehen. Auf-
grund des Schutzstatus der Alleebdaume gemal § 17 BbgBNatSchAG Abs. 1 ist fir eine be-
absichtigte Fallung eine Befreiung gemal § 67 BNatSchG erforderlich. Baume, die nicht unter
den Alleeschutz fallen, sind gemafl Baumschutzverordnung Teltow-Flaming auszugleichen
(siehe Anlage 1 zur BaumSchVO TF). Fur diese Baume ist eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 7 der Baumschutzverordnung zu stellen.

Betroffene Alleebdume sind durch Neupflanzungen von Alleebaumen im Kompensationsver-
haltnis von 1:3 zu ersetzen. Dabei ist eine Pflanzung in Bestandsliicken bestehender Alleen
zulassig. Die Ausgleichsstandorte sind mit dem Landesbetrieb Strallenwesen abzustimmen.
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Fir das GE 3 ist eine Zufahrt gegentiber der bestehenden Zufahrt zum Grundstlick westlich
der L 793 aulerhalb des Geltungsbereichs vorgesehen. Fir die Lage der Zufahrt an dieser
Stelle wurde von den Fachbehodrden eine Zustimmung in Aussicht gestellt, wenn sie als einfa-
che Zufahrt angelegt wird. Einer moglichen Doppelzufahrt wird — flir den Fall der Teilung des
GE 3 in zwei Baugrundstlicke - seitens des Landesbetriebs StralRenwesen aus Verkehrssi-
cherheitsgriinden nicht zugestimmt. Dies begriindet sich in der bestehenden Verkehrsflihrung
an der vorhandenen Zufahrt in das Gewerbegrundstiick an der Westseite der L 793 (Fa.
Kidhne+Nagel) mit Links- bzw. Rechtsabbiegespuren. Durch eine Doppelzufahrt kdnnte die
vorhandene Linksabbiegespur aus Richtung Ludwigsfelde nicht mehr genutzt werden und der
Knoten wirde uniubersichtlich.

Bei einer einfachen Zufahrt kann die heutige Einmindung als Knotenpunkt ausgebaut werden.

Bei Teilung des GE 3 in zwei Baugrundstiucke sind die Grundstlckszufahrten auf den Bau-
grundstlicken so zu gestalten, dass die Anbindung an die L 793 als gemeinsame einfache
Zufahrt genutzt werden kann.

Die Festsetzung dieses Einfahrtbereichs erfolgt mit dem entsprechenden Planzeichen in einer
Breite von 25 m, innerhalb dessen die oben genannte Zufahrt zu verorten ist.

In der Stral’e Am Birkengrund 0stlich des Kreisverkehrs ist die Durchfahrt fur LKW auf Grund
der StrallenUberfuhrung B 101 beschrankt. Eine Durchfahrtsbeschrankung (Hohenbegren-
zungsbricke) befindet sich unmittelbar hinter der éstlichen Kreisverkehrsausfahrt, so dass Zu-
fahrten fir LKW in die GE 2 und GE 3 sowie zum Umspannwerk von der Stral’e Am Birken-
grund und die durch Hochspannungsleitungen tberquerten geplanten Grinflachen ,a“ und ,b*
bisher eingeschrankt sind (siehe Kapitel B.3.5.1 und B.3.18.2). Eine Zuganglichkeit dieser Fla-
chen fir Lkw bzw. Versorgungsfahrzeuge von der Strafle Am Birkengrund soll durch eine Ver-
schiebung dieser Durchfahrtsbegrenzung in dstliche Richtung in Verbindung mit der Festset-
zung einer Verkehrsflache fur einen Wendehammer ermdglicht werden. Da die Anordnung von
Verkehrszeichen nicht durch planungsrechtliche Festsetzung geregelt werden kann, wird der
Standortvorschlag als Hinweis (siehe Kapitel B.3.18.3) aufgenommen.

Um Querungen des Geh- und Radweges auf der sldlichen Seite der Stralke am Birkengrund
in diesem Bereich zu minimieren, soll auf der sudlichen StralRenseite lediglich eine Zufahrt
zum Umspannwerk ermoglicht werden, wahrend das GE 3 ausschlielich Gber die L 793 er-
schlossen werden soll. Eine Zufahrt in das GE 2 von der Strale am Birkengrund ist nach
Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager somit moéglich.

Die Zuganglichkeit zu den 6stlich gelegenen Hochspannungsleitungen, zu den Grundwasser-
messstellen, zur Bewirtschaftung der Waldflache sowie der Grinflachen ist von der StraRe Am
Birkengrund aus durch die oben erlauterten Festsetzungen in Verbindung mit der Festsetzung
von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (s. Kap.B.3.13) gesichert.

3.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen

3.6.1 Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

An der Stralle Am Birkengrund soll neben den Hochspannungsleitungen die Flache fur ein
Umspannwerk, das fur die Versorgung des Ortsteils mit Elektrizitat notwendig ist, planungs-
rechtlich Gbernommen werden. Fur das Umspannwerk wurde bereits ein Baugenehmigungs-
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verfahren auf Grundlage des § 35 BauGB als privilegiertes Vorhaben im Auf3enbereich durch-
gefuhrt und in 11/2018 positiv beschieden. Vorgesehen sind drei im Freien aufgestellte 110-
kV-Transformatoren. Die Flache hat eine Grof3e von etwa 4.120 m?2.

3.6.2 Regenwasserriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Westlich des GE 1 und angrenzend an die Stralle Am Birkengrund ist fir die Niederschlags-
entwasserung des Offentlichen Stral’enlandes die Errichtung eines Regenrlickhaltebeckens
fur Versickerung und Verdunstung vorgesehen, da die Realisierung von stralRenbegleitenden
Mulden und Rigolen gemaly Einschatzung der Stadt (Sachgebiet Verkehrsinfrastruktur) mit
angemessenem Aufwand nicht umsetzbar ist. Das Becken soll durch einen gedeckt geflhrten
Kanal entlang der Stral’e am Birkengrund mit FlieRrichtung Westen gespeist werden.

Die Festsetzung eines Streifens flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regen-
wasserrlckhaltung mit einer maximalen Breite von 22 m wird hinsichtlich der dadurch ermog-
lichten Kapazitat als ausreichend angesehen. Die ErschlieBung fur seine Unterhaltung ist
durch die direkt westlich angrenzende festgesetzte 6ffentliche Strallenverkehrsflache gesi-
chert (s. Kap. B.3.5.1).

3.7 Fuhrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet liegen mehrere Arten von Leitungstrassen:
= Drei 110 kV-Hochspannungsleitungen (oberirdisch)
= Gashochdruck- und Gasmitteldruckleitungen, Ferngasleitung (unterirdisch)
» Trinkwasserversorgungs- und Abwasserdruckleitungen (unterirdisch)
= Fernwarmeleitung (unterirdisch)

3.7.1 110 kV-Hochspannungsleitungen

Durch das Plangebiet verlaufen drei planfestgestellte 110 kV-Freileitungen, wovon die westli-
che eine Bahnstromleitung und die beiden dstlichen Stromleitungen eines allgemeinen Ener-
gieversorgers sind. Der Schutzkorridor fur die Bahnstromleitung umfasst die Flache unter den
Leitungen plus einen Bereich von jeweils 10 m, gemessen von den Leiteraulenseilen. Der
Schutzkorridor fir die Stromleitungen umfasst die Flache unter den Leitungen plus einen Be-
reich von jeweils 18,5 m, gemessen von den Leiteraulenseilen. Die gesamte Breite des
Schutzbereichs fir alle Hochspannungsleitungen betragt ca. 110 m. Innerhalb des Schutzkor-
ridors ist die zulassige Nutzung allgemein eingeschrankt. So ist eine Bebauung innerhalb des
Schutzkorridors nicht zulassig. Die Zuganglichkeit der Maststandorte ist gewahrleistet durch
Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (s. Kap. B.3.13).

Die Hochspannungsleitungen werden ihrem bestehenden Verlauf entsprechend nachrichtlich
ubernommen.

3.7.2 Weitere unterirdische Leitungen

Gashoch- und —mitteldruckleitungen, Ferngasleitung

Im Plangebiet liegen mehrere unterirdische Gashoch-und Gasmitteldruckleitungen sowie eine
Ferngasleitung (s. Kap. A.2.7.6).

Die Gasleitungen wurden bereits so verlegt, dass sie Baugebiete moglichst nicht mehr queren
und moglichst durchgehend in 6ffentlichen Flachen verlaufen. Eine Gasmitteldruckleitung fahrt
in einem Teilabschnitt norddstlich um den Kreisverkehr durch das Baugebiet GE 2. Die Leitung
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erfordert einen beidseitigen Schutzstreifen von jeweils 4 m. Die Zuganglichkeit der Leitung
zugunsten der zustandigen Leitungstrager erfolgt durch die Festsetzung von Flachen, die mit
Leitungsrechten zu belasten sind (s. Kap.B. 3.13).

Am sidlichen Plangebietsrand queren eine Gashochdruckleitung und eine Ferngasleitung die
Stralle L 793 parallel zur sudlich verlaufenden Autobahn A 10 innerhalb der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache und der als 6ffentlicher Grinflache und MaRnahmenflache (,c*)
vorgesehenen bisherigen Ackerflache.

Weitere Leitungen

Weitere unterirdisch geflihrte Leitungen sind wie in Kap. A.2.7aufgefihrt im Plangebiet vor-
handen (Trinkwasserversorgungsleitung, Abwasserdruckleitungen, Fernwarmeleitung) bzw.
geplant (20-kV-Leitung). Soweit die Trassenverlaufe vorliegen, werden diese in der Planzeich-
nung mit Bezeichnung dargestellt. Durch entsprechende Leitungsrechte werden die Trassen-
verlaufe und ihre Zuganglichkeit gesichert (s. Kap.B. 3.13).

3.8 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist gemal § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) zu
versickern, soweit es nicht verunreinigt ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann vorgesehen werden, dass das Niederschlags-
wasser auf den Grundstucken, auf denen es anfallt, zur Versickerung zu bringen ist. Dabei ist
frihzeitig zu untersuchen, inwieweit natirliche Gebietseigenschaften einer Versickerung des
Niederschlagswassers entgegenstehen. Die Art und Weise der Versickerung lasst das BbgWG
offen.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde ein Baugrundgutachten beauftragt, Aussagen zu
den Baugrundverhaltnissen und der daraus resultierenden Bebaubarkeit und der Versicke-
rungsfahigkeit zu treffen. Hierzu wurden auf der Untersuchungsflache insgesamt 6 Ramm-
kernsondierungen zur Erkundung des Baugrundes niedergebracht. Es wurde eine gleichma-
Rige Verteilung der Sondierungspunkte angestrebt. Weiter wurde bei der Auswahl der Sondie-
rungspunkte die Lage einer zukinftigen Bebauung bzw. die Lage der geplanten Erschlie-
Rungsstralien weitestgehend berlcksichtigt.

Die Sondierungsarbeiten fanden am 03. April 2009 statt. Die Voruntersuchungen haben bisher
gezeigt, dass allgemein von einer geringen Versickerungsfahigkeit des Bodens auszugehen
ist. Die Versickerungsmoglichkeiten am Standort sind aufgrund der oberflachennah auftreten-
den bindigen Bbéden als eingeschrankt zu bewerten. Erst ab 1,60 bis 3,90 m stehen sickerfa-
hige Béden (SE/SU) zur Verfugung.

Die dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser ist aus 6kologischen Griinden (Anrei-
cherung des Grundwassers, Lebensgrundlage fir Pflanzen, klimatische Funktion in Folge der
Verdunstung usw.) anzustreben. Auch ist zu beachten, dass das Plangebiet in der Trinkwas-
serschutzzone |l B des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde liegt.

Gemalf Verordnung ist verboten:

= das Versickern oder Versenken von Abwasser, ausgenommen unbelastetes Kihlwas-
ser, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser und das oberflachige grof¥fla-
chige Versickern des auf vorhandenen Stralen und Wegen anfallenden Nieder-
schlagswassers Uber die belebte Bodenzone,
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= das Errichten oder Erweitern von Sickerschachten zum Versickern des auf versiegelten
Flachen wie Dach- oder Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers.

Im Plangebiet fallt Niederschlagswasser auf den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und den
Privatgrundsticken an.

3.8.1 Niederschlagwasser von den o6ffentlichen StraBenverkehrsflachen

Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Fahrbahnen, Rad- und Gehwegen soll in einer
Kombination von Mulden-Rigolen vor Ort versickert werden. Die dazu erforderliche Flache ist
in der Festsetzung der StralRenverkehrsflache bzw. der angrenzenden o6ffentlichen Griunflache
bertcksichtigt.

Das auf der von der offentlichen StralRenverkehrsflache ,Am Birkengrund“ anfallende Nieder-
schlagswasser soll durch einen neuen Regenwasserkanal mit FlieRrichtung Westen abgeleitet
und in einem Regenwasserversickerungsbecken westlich des GE 1 versickert werden. Dem-
entsprechend wird eine Flache fur Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB mit der
Zweckbestimmung Regenwasserruckhaltung mit einer Breite von 22 m festgesetzt.

Weitere Bestimmungen hierzu sind Gegenstand der Erschlielungsplanung.

3.9 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet sollen folgende Grinflachen festgesetzt werden:
= Offentliche Griinflachen beidseitig der L 793
= Offentliche Griinflache im Osten unter den Hochspannungsleitungen
= Offentliche Griinflache im Stidosten des Plangebiets

= Offentliche Griinflache an der westlichen Plangebietsgrenze (Baumschutzbereich)

3.9.1 Grunflachen beidseitig der L 793

Bei den Griinflachen beidseitig der L 793 handelt es sich um nachrichtlich ibernommene Aus-
gleichsflachen flr den Straldenbau. Die jeweils 11 m breiten strallenbegleitenden Griinstreifen
sind mit Baumreihen bepflanzt, die bestandsorientiert in die Festsetzung tibernommen wer-
den.

Zur Erschliellung der Gewerbeflache GE 2 und der Sondergebietsflache Krematorium sind
Zufahrten von der L 793 erforderlich, die durch textliche Festsetzung ermoglicht werden. Der
damit verbundene Eingriff in die Baumreihe und die bereits umgesetzte nachrichtlich tibernom-
mene Ausgleichsflache ,B“ der Planfeststellung ist wiederum auszugleichen. Die Zufahrten
sind mit der Stralenbehdrde abzustimmen.

TF 3.1 Inder éffentlichen Griinflache mit der Bezeichnung ,B“ ist die Anlage von einer Grund-
stiickszufahrt zum Gewerbegebiet GE 2 und einer Grundstiickszufahrt zum Sonder-
gebiet mit jeweils bis zu 15 m Breite zulassig.

(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.9.2 Griinflachen im Osten unter den Hochspannungsleitungen

Durch das Plangebiet verlaufen drei 110-kV-Freileitungen, wovon die westliche eine
Bahnstromleitung ist, die beiden dstlichen sind Stromleitungen eines allgemeinen Energiever-
sorgers. Der Schutzkorridor fur die Bahnstromleitung umfasst die Flache unter den Leitungen
plus einen Bereich von jeweils 10 m, gemessen von den Leiterauenseilen. Der Schutzkorridor
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fur die Stromleitungen umfasst die Flache unter den Leitungen plus einen Bereich von jeweils
18,5 m, gemessen von den LeiterauRenseilen. Die gesamte Breite des Schutzbereichs fur alle
Hochspannungsleitungen betragt ca. 110 m. Innerhalb des Schutzbereichs ist die zulassige
Nutzung eingeschrankt.

Im Bebauungsplan sind in den Bereichen unterhalb der Freileitungen daher keine baulichen
Hauptanlagen, sondern lediglich Grinflachen vorgesehen. Die zulassige Hohe von Bepflan-
zungen unterhalb der Leitungstrassen ist dabei zu bertcksichtigen.

In den Grunflachen unter den Hochspannungsleitungen sollen Ausgleichsmafinahmen fir den
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 45 vorbereiteten Eingriff erfolgen.

Die Flachen sollen daher gleichzeitig als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ,a" und ,b* festgesetzt werden.

3.9.3 Griinflache im Siidosten

In der Grinflache sollen Ausgleichsmalinahmen (Flache ,c“) fir den durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 45 vorbereiteten Eingriff erfolgen. Die Griinflache schlie3t in Fortfih-
rung der Grunflachen unter den Hochspannungsleitungen Béschungsbereiche und beste-
hende Geholzsaume an der sidlichen Plangebietsgrenze ein. Aufgrund der Béschungsberei-
che ist diese Flache zudem nur bedingt als Gewerbeflache geeignet.

3.9.4 Offentliche Griinfliche an der westlichen Plangebietsgrenze (Baumschutzbereich)

An der westlichen Plangebietsgrenze wird eine 6ffentliche Grunflache (Flache ,m") als Baum-
schutzbereich festgesetzt. Auf dem Gelande des benachbarten Ubergangswohnheims befin-
det sich an der Grenze zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 eine Eiche. Die mit
ihrem Stammumfang von mehr als 3,50 m gemaR § 1 Abs. 1 BaumSchVO TF geschuitzt und
aufgrund ihrer GroRe als sehr erhaltenswirdig eingestuft wird. Eine Genehmigung zu Erdar-
beiten im Kronenbereich oder Fallgenehmigung werden von der Unteren Naturschutzbehorde
nicht in Aussicht gestellt. Gemal Vermesserangaben ist der Stammumfang 2,7+2,9 m (zwei-
stdmmig), der Kronendurchmesser betragt ca. 18 m, wobei der Kronenbereich ca. 8,5 m in
das Plangebiet hineinragt.

Zur Konfliktvermeidung wurde die Trassierung der geplanten ErschlieBungsstralle nach Ab-
stimmung mit der stadtischen Stralenbehdrde und der unteren Naturschutzbehérde durch
Verschwenkung um den Kronentraufbereich angepasst und der Kronentraufbereich als 6ffent-
liche Grinflache abgegrenzt.

Die Eiche selber kann nicht als zu erhaltender Baum im Bebauungsplan festgesetzt werden,
da sie sich auRerhalb des Geltungsbereiches befindet. Jedoch wird der Kronentraufbereich
zuzlglich 1,50 m als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB dargestellt. Die Bepflanzung des Kronentraufbe-
reichs wird durch die neue textliche Festsetzung 5.7 bestimmt (vgl. B.3.12.6), die den Schutz
des Kronentraufbereichs vor Verdichtung durch Befahren/Parken und Austrocknung mittels
einer Bepflanzung mit niedrigen Strauchern vorsieht.

3.10 Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Im Norden des Plangebiets werden die straflenbegleitenden Waldflachen 6stlich der L 793 in
FortfGhrung der nérdlich und entlang der L 793 gelegenen Waldflachen bestandsorientiert als
Flachen fir Wald festgesetzt.
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3.11 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.11.1 MaBRnahmenflachen im Osten unter den Hochspannungsleitungen

Im Osten des Plangebiets werden zwei 6ffentliche Grunflachen festgesetzt, auf denen Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flachen
,a‘ und ,b“) erfolgen sollen. Es wird eine Gestaltung als extensiv genutztes Grinland mit ein-
gestreuten Strauchpflanzungen angestrebt, die den Charakter der vorherigen Ackerbrache
aufnehmen und als Brutquartier fir die Grauammer weiterentwickelt werden soll.

TF 4.1 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit den Bezeichnungen ,a“ und ,b“ sind als extensives Griinland zu entwickeln.
Es ist eine spéate Mahd ab 01.08. durchzufiihren. Alternativ ist auch eine Beweidung
mit maximal einer Gro3vieheinheit pro ha ab 01.08. zuldssig. In den randlichen Be-
reichen sind auf bis zu 20 % der Flache in Gruppen angeordnete niedrige heimische
Geholze (bis 3 m Hbhe) zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste A zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Lebensraum der Grauammer ist durch einen offenen landschaftlichen Charakter mit ver-
einzelten Strauchern und Strauchgruppen gekennzeichnet. Der Erhalt der Offenlandschaft und
optimaler Brutbedingungen wird durch die extensive Nutzung des Griinlandes mit einer spaten
Mahd gesichert. Das Mahdgut ist abzutransportieren.

Da sich die Flachen innerhalb des Schutzbereiches der 110-kV-Hochspannungsleitungen be-
finden, sind weitere Nutzungsbedingungen zu beachten. Eine Bepflanzung mit héheren Ge-
hélzen ist daher ausgeschlossen. Es kdnnen nur niedrige Gehdlzpflanzungen bis 3 m angelegt
werden. Im stidwestlichen Bereich der MafRnahmenflache b, die sich nicht unterhalb der Hoch-
spannungsleitungen befindet, kdnnen abweichend auch Straucher bis 7 m gepflanzt werden.
Bei Bepflanzungen ist darauf zu achten, dass innerhalb der Flachen ,g“ und ,h“, die mit Geh-
und Fahrrechten zu belasten sind, eine Wegbreite von 3 m frei von Geholzen verbleibt. Um
einen Aufwuchs von Gehdlzen > 3 m zu verhindern, wird eine einschirige Mahd bzw. Bewei-
dung festgesetzt. Eine Mahd oder Beweidung kann ab 01.08. beginnen, da das Brutgeschehen
(Eiablage und Aufzucht) der Grauammer in der Regel bis Ende Juli abgeschlossen ist. Die
Beweidung bezieht sich auf eine GroRvieheinheit (GVE) pro ha, das landwirtschaftlich 6kolo-
gische MaR fur die Anzahl von Nutztieren im Verhaltnis zur genutzten Flache. Eine GroRvie-
heinheit beschreibt den ,Umrechnungsschlissel” verschiedener Nutztiere auf der Grundlage
ihres Lebendgewichtes. Eine Grol3vieheinheit entspricht 500 kg, einem ausgewachsenen Rind
oder einer Milchkuh. Ein Pferd hat z. B. 0,8-1,5 GVE, ein Schaf entspricht 0,1 GVE. Das be-
deutet, dass z. B. auf einem Hektar eine Beweidung mit 1 Pferd oder 10 Schafen umsetzbar
ware. Das Anpflanzen von Baumen ist nicht zuldssig. Aul3erhalb des Schutzbereiches sind
Baume so zu pflanzen, dass sie auch nach Erreichen ihrer Endwuchshéhe beim Umstirzen
nicht in die Leitung fallen kénnen. Die erforderliche Freihaltung der Bereiche unterhalb der
Leitungstrassen von Baumpflanzungen ergibt sich bereits aus Bestimmungen zu Mindestab-
stédnden (z. B. DIN 50341) und bedarf keiner besonderen Regelung im Bebauungsplan. Um
die Maststandorte ist ein Bereich von 5 m, bezogen auf die jeweils sichtbare Fundamentau-
Renkante, von Bepflanzung freizuhalten. Die Zuganglichkeit der Maststandorte muss jederzeit
gewahrleistet sein. Hierzu erfolgt die Festsetzung eines flachigen Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechts zugunsten Versorgungstrager auf den Flachen ,a“, ,b*“ und ,C*.

38



Bebauungsplan Nr. 45 "An der Eichspitze Stid" Kapitel B - Planinhalte und Planfestsetzungen

3.11.2 MaRnahmenflache im Siidosten

Im stdlichen Bereich wird eine MalRnahmenflache festgesetzt, die bereits im Bestand teilweise
mit Ruderalfluren bestanden war. Es wird eine sukzessive Entwicklung mit einer Initialpflan-
zung aus Baumen und Strauchern in den Randbereichen empfohlen, die jedoch insgesamt
den Charakter einer Offenlandschaft beibehalten soll. Damit wird als Ausgleichsflache ein wei-
terer Lebensraum flur die Grauammer geschaffen. Mehrjahrige Brachen werden neben der
Grauammer auch von weiteren Bodenbritern wie Schwarz- und Braunkehlchen besiedelt. Bei
diesen Arten sind langere Brutzeitrdume bis Ende August mdglich.

Die Gehdlzpflanzungen sind auf den nérdlichen Bereich aufl3erhalb von Flachen ,s* und ,h",
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, zu begrenzen. Der bereits beste-
hende Brachebereich im Stden der Flache ist zum Schutz der Zauneidechse von Pflanzungen
auszunehmen. Eine Besiedelung der Flache im stdlichen Bereich durch die Zauneidechse ist
als sehr wahrscheinlich anzunehmen, da es Beobachtungen der Art in der angrenzenden Stra-
Renbdschung gab. Abstimmungen zu den Abgrenzungen sind mit der unteren Naturschutzbe-
horde vorzunehmen.

Die MaRnahmenflache bildet einen landschaftlichen Rahmen im Ubergang zur angrenzenden
Autobahn und wertet damit das Landschaftsbild auf. Durch die VergroRerung der Flache im
Vergleich zum Bestand wird der Lebensraumverlust an anderer Stelle im Plangebiet vermin-
dert. Um den Charakter eines Offenlandes zu erhalten, wird ein dreijahriger Pflegeschnitt emp-
fohlen, um aufkommende Geholze zu entfernen. Dieser ist alle drei Jahre motormanuell im
Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) durchzuflihren. Das dabei anfallende Schnittgut ist randlich
abzulegen. Dadurch werden Versteckmdglichkeiten fur viele Arten geschaffen.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit auf der sudlich und stdéstlich angrenzenden Autobahn
A 10 und der AS Ludwigsfelde-Ast sind die mit TF 4.2 festgesetzten MalRnahmen in der Mal}3-
nahmenflache ,c* rechtzeitig vor deren Realisierung mit der Autobahnverwaltung abzustim-
men.

TF 4.2 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung ,c“ ist als Sukzessionsflache mit Offenlandcharakter zu entwi-
ckeln. Alle drei Jahre sind aufkommende Gehdlze im Winterhalbjahr zu entfernen. Auf
30 % der Fléache sind in Gruppen angeordnete heimische Strducher und Bdume zu
pflanzen. Die Pflanzungen sind ausschliel3lich im nérdlichen Bereich der Fléche ¢
auszufiihren. Es sind Arten der Pflanzliste B zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.12 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sollen folgende Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen getroffen werden:

= Anpflanzflache entlang der westlichen Plangebietsgrenze (GE 1)

= Anpflanzflache entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze (GE 1)

= Anpflanzflache zur Abschirmung zwischen Sondergebiet und GE 2
= Anpflanzung von Baumen (GE 1/ GE 2/ GE 3)

= Anpflanzung von Strauchern in der 6ffentlichen Griinflache an der westlichen Plange-
bietsgrenze (Baumschutzbereich)
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3.12.1 Anpflanzflache entlang der westlichen Plangebietsgrenze (GE 1)

Durch die MalRnahmen wird der Randbereich des Gewerbegebietes mit Geholzstrukturen aus
Baumen und Strauchern eingegrint und gefasst. Der hdhengestufte Geholzstreifen wertet das
Landschaftsbild auf und fungiert als Sichtschutz zum westlich benachbarten Oberstufenzent-
rum. Vorhandene Baume und Straucher kdnnen zwar angerechnet werden, sind jedoch im Rahmen
der Bauantragsstellung nachvollziehbar zur Priifung hinsichtlich der Anrechenbarkeit (gleiche oder
héhere Qualitat, Stammumfang, usw.) aufzubereiten. Bei nicht vermeidbaren Abgangen von Bau-
men sind diese entsprechend ihres naturschutzfachlichen Wertes zu ersetzen. Hierflir sind der na-
turschutzfachliche Wert sowie der Ausgleichsbedarf gemaB der Baumschutzverordnung Teltow-
Flaming durch einen Gutachter zu ermitteln und darzustellen. Durch die Anpflanzung von Gehdol-
zen und Strauchern wird zusatzlich Lebensraum fir im Gebiet vorhandene Brutvogelarten ge-
schaffen.

» Mindestqualitat der Laubbaume: 3 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm.
= Mindestqualitat der Straucher:2 x verpflanzt, Pflanzhéhe 60-100 cm.

TF 5.1 Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen mit der Bezeichnung ,d* ist unter Einbeziehung vorhandener Bdume ein Gehdlz-
streifen aus heimischen Gehélzen anzulegen. Pro angefangene 150 m? Fléche ist ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm und pro angefangene
10 m? ein Strauch mit einer Pflanzh6he von mindestens 60-100 cm zu pflanzen. Vor-
handene Baume und Strducher kbnnen angerechnet werden. Es sind Arten der
Pflanzliste B zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.12.2 Anpflanzflache entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze (GE 1)

Die Anpflanzflache "e" umfasst 10 m Abstand zum nérdlich anschlieRenden Wald. Geman
Okologischem Gutachten hat diese, der Waldkante vorgelagerte Flache eine groRe Bedeutung
als Leitstruktur fir jagende Fledermause und sollte einen ausreichend grofen Abstand zur
Bauflache einhalten. Die Flache soll daher vorrangig als grine Randstruktur entwickelt wer-
den, in der heckenartige Strukturen mit einzelnen Baumen anzupflanzen sind.

» Mindestqualitat der Laubbdume: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm.
= Mindestqualitat der Straucher:2 x verpflanzt, Pflanzhéhe 60-100 cm.

Die MalRnahme stellt sicher, dass durch die Anlage des Gehdlzstreifens Eingriffe in Vegetation,
Boden- und Wasserhaushalt sowie das Klima innerhalb des Geltungsbereiches teilweise aus-
geglichen werden kénnen. Der gestufte Ubergangsbereich mit verschiedenen heimischen Ge-
hdlzen bietet dartiber hinaus zusatzliche Nahrungs- und Lebensraumangebote fir im Gebiet
lebende Tierarten.

TF 5.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,e“ ist ein zweireihig gestufter Gehélzsaum mit
mittel- und kleinkronigen heimischen standortgerechten Waldbdumen der Wuchs-
klasse Il und Il sowie heimischen Waldstrauchern anzulegen. Pro angefangene 200
m? Fléche ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm und
pro angefangene 5 m? ein Strauch mit einer Pflanzhéhe von mindestens 60-100 cm
zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste C zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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3.12.3 Anpflanzung von Baumen (GE 1/ GE 2/ GE 3/ SO)

Fur die Grundstiicke in den Gewerbegebieten und im Sondergebiet wird durch die Planung
eine grof¥flachige Versiegelung erméglicht. Vor diesem Hintergrund soll aus stadtebaulichen
und 6kologischen / klimatischen Grinden eine Mindestbegrinung der Grundstucke festgesetzt
werden.

Gemal § 8 Abs. 1 BbgBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begrunen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen.

Erganzend zu dieser Regelung der BbgBO soll eine flexibel anzuordnende Bepflanzung der
Grundstucke mit Baumen sowie eine gliedernde Baumbepflanzung ebenerdiger Stellplatzfla-
chen festgesetzt werden.

Da den Unternehmen Flexibilitat zur Umsetzung einer betrieblich sinnvollen Grundstiicksge-
staltung zugestanden werden soll, werden die Baumfestsetzungen auf den Grundstlicken nicht
verortet, sondern nur die erforderliche Anzahl an Baumpflanzungen bezogen auf die Grund-
stucksflache festgesetzt. Auf die erforderliche Anzahl zu pflanzender Baume bezogen auf die
Grundstlcksgrofle gemal TF 5.3 kdnnen die erforderlichen Baumpflanzungen zur Gliederung
der Stellplatze gemal TF 5.4 angerechnet werden. Sollte die Anzahl der zu pflanzenden
Baume gemal TF 5.4 die Anzahl der zu pflanzenden Baume gemall TF 5.3 Uberschreiten,
sind nur die Baume gemal TF 5.4 zu pflanzen.

Die Festsetzung fuhrt nicht zu einer Einschrankung der baulichen Freiheit, da hinsichtlich des
anzusetzenden Grundstlicksanteils von einem Baum je 2.000 m?, Bauflachen in ausreichen-
dem Male verbleiben. Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass diese aulRerhalb der
Flachen ,k“ und ,p“ in GE 1, ,i“ in GE 2 und ,j in GE 3, die mit Leitungsrechten zu belasten
sind, angeordnet werden.

TF 5.3 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet ist pro angefangener 2.000 m? Grund-
stiicksflache mindestens ein standortgerechter gro3kroniger heimischer Laubbaum
mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen. Baumpflanzungen geman textli-
cher Festsetzung 5.4 kbnnen angerechnet werden. Es sind Arten der Pflanzliste B zu
verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Stellplatzflachen sollen durch Baumpflanzungen gegliedert werden.

TF 5.4 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind ebenerdige Stellplatzflachen
durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je acht Stellplétze ist ein stand-
ortgerechter groBkroniger heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 18/20

cm zu pflanzen. Eine Zusammenfassung zu Baumgruppen ist zuldssig. Es sind Arten
der Pflanzliste B zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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3.12.4 Anpflanzflache zwischen Sondergebiet und GE 2

Das Sondergebiet ,Krematorium* grenzt direkt an das sldlich anschlieRende Gewerbegebiet
GE 2. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts vom 02.02.2012 ist ein Hu-
mankrematorium innerhalb eines Gewerbegebietes und angrenzend aufgrund der Empfind-
lichkeit gegenlber dem Ublichen Umgebungslarm eines Gewerbegebietes nicht zulassig. Zur
Lésung des Nutzungskonfliktes ist ein ausreichend grofer Mindestabstand zwischen dem Kre-
matorium und der gewerblichen Nutzung erforderlich. Der Mindestabstand ist nicht gesetzlich
definiert und umfasste in friheren Regelungen des Bestattungsgesetzes 25 m. Dieser Min-
destabstand wird im vorliegenden Bebauungsplan insofern berlcksichtigt, als dass die Bau-
grenzen des Krematoriums und des Gewerbegebietes 25 m voneinander entfernt liegen. Um
eine zusatzliche Abschirmung und Larmreduzierung flr die sensible Nutzung des Krematori-
ums mit Abschiedshalle zu erreichen, wird an der stidlichen Grenze des Sondergebietes eine
5 m breite, dichte baumiberstandene Strauchhecke angepflanzt. Die Anpflanzflache kommt
ebenfalls dem Bedurfnis nach einer angemessenen, wirdevollen Umgebung sowie landschaft-
lichen Einbindung entgegen.

TF 5.5 Aufder als Abschirmung dienenden Pflanzflache mit der Bezeichnung ,f* ist eine min-
destens 5 m breite baumiiberstandene Strauchhecke anzulegen. Pro angefangene
3 m? sind ein Strauch mit einer Pflanzh6he von mindestens 60-100 cm und ein klein-
kroniger Laubbaum der Ill. Wuchsklasse mit einem Stammumfang von 18/20 cm pro
angefangene 50 m? zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste B zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.12.5 Begriinung nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache

Gemal textlicher Festsetzung 5.6 sind in den Baugebieten des Plangebietes die nicht tber-
baubaren Grundstucksflachen zu begriinen und zu unterhalten. Die Festsetzung sichert in den
Baugebieten einen Mindestgrinanteil auf den Baugrundstiicken, auf denen ein hoher Versie-
gelungsanteil zugelassen wird. Eine weitere Uberschreitung dieses Anteils tiber das notwen-
dige Maf} hinaus soll vermieden werden. Die Festsetzung unterstreicht die schon mit der § 8
Bauordnung Brandenburg geregelte Maligabe, dass nicht tberbaute Flachen der Grundstiicke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen sowie zu begriinen und zu bepflanzen
sind. Fir die nicht Uberbaubaren Flachen, die die Baugebiete und Baufelder einrahmen, wird
klargestellt, dass flachenhafte Stein-, Kies-, Split- oder Schotterflachen hier nicht als gartneri-
sche Anlage zu verwenden sind. Vielmehr ist hier eine gartnerische Gestaltung durch Bepflan-
zung, die zur Einbindung der mdglichen Gewerbebauten in die umgebende Landschaft bei-
tragt, anzuwenden. Die Festsetzung dient der Integration der Baugebiete in die Siedlungs-
struktur und der Minimierung der Eingriffsfolgen in das Landschafts- und Ortsbild. Die begrtn-
ten Flachen wirken sich positiv auf das Mikroklima und die Staubbindung aus und sind damit
eingriffsminimierend.

TF 5.6 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind die nicht (iberbaubaren Grund-
stiicksflachen zu begrinen und zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt
nicht flir Wege und Zufahrten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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3.12.6 Begriinung o6ffentliche Griinfliche an der westlichen Plangebietsgrenze (Baum-
schutzbereich)

Die offentliche Grinflache ,m* wird aus Griinden des Baumschutzes festgesetzt (vgl. Kap.
B.3.9.4). Der Kronentraufbereich der schitzenswerten Eiche auf dem benachbarten Grund-
stiick an der westlichen Plangebietsgrenze von 18 m ist frei von Bebauung zu halten. Dazu
zahlen auch Ful3- und Radwege. Zum Schutz des Kronentraufbereichs vor Verdichtungen
durch Betreten oder Befahren sowie um den Boden vor Austrocknung zu schitzen, ist eine
Bepflanzung mit niedrigen Strauchern (max. 50-70 cm Hohe) vorzusehen. Es wird empfohlen,
robuste Arten mit einem BlUhaspekt wie Zwergmispel (Cotoneaster spec.), Berberitze (Berbe-
ris spec.), Ginster (Cytisus spec.), Fingerstrauch (Potentilla spec.) zu verwenden.

TF 5.7 Die offentliche Griinflache mit der Bezeichnung “m*ist unter Einbeziehung vorhande-
ner Gehédlze als Baumschutzbereich mit niedrigen Stréduchern anzulegen. Pro ange-
fangene 1 m? Flache sind drei Strducher mit je drei Zweigen und einer Endhéhe von
bis zu 70 cm zu pflanzen. Vorhandene Strducher kbnnen angerechnet werden. Es
sind Arten der Pflanzliste D zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.13 Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e Ein Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung vorhandener Hauptver- und Hauptent-
sorgungsleitungen und Fernleitungen sowie die planungsrechtliche Sicherstellung der
Zugénglichkeit von Flachen und Anlagen, die nicht direkt an die éffentlichen Stral3en-
verkehrsflachen angebunden sind.

Zu diesem Zweck werden im Bebauungsplan Geh- und Fahr- sowie Leitungsreche festgesetzt.
Leitungsrechte

Neben den oberirdischen Hochspannungsleitungen, die die Grinflachen ,,a“ und ,b“ sowie die
Biotopflache ,,C* queren, liegen unterirdische Gas-, Strom-, Fernwarme- und Wasser- und Ab-
wasserleitungen im Geltungsbereich (siehe Kap. A.2.7 und B.3.7), die teilweise durch entspre-
chende Grundbucheintrage gesichert sind. Die Art der vorhandenen Leitungen ist in der Plan-
zeichnung jeweils benannt. Sie werden, sofern ihre Trassen abseits von 6ffentlichen Verkehrs-
flachen in den Baugebieten oder Grinflachen verlaufen, einschlielRlich angemessener Schutz-
und Arbeitsabstande durch die Festsetzung von entsprechenden mit Leitungsrechten zu be-
lastenden Flachen zugunsten der jeweiligen Leitungstrager im Bebauungsplan gesichert.

Die mit einem Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind den entsprechenden Leitungen im
Plangebiet folgendermal3en zugeordnet:

Flachenbezeichnung Leitungstrager

ol Leitungsrecht Gasmitteldruckleitung,
Abwasserdruckleitung,
Trinkwasserhauptleitung

o Leitungsrecht Fernwarmeleitung,
20-kV-Leitung (geplant)
K Leitungsrecht Fernwarmeleitung,

Trinkwasserhauptleitung
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P Leitungsrecht Abwasserdruckleitung,
Trinkwasserhauptleitung,
Gasmitteldruckleitung

»q" Leitungsrecht Hochspannungsleitungen,
Wasserleitung strallenbegleitend

N Leitungsrecht Hochspannungsleitungen,
Abwasserdruckleitung

WS Leitungsrecht Ferngasleitung

ot Leitungsrecht Gashochdruckleitung

Tabelle 9: Mit Leitungsrechten zu belastende Fléachen

Innerhalb der Grin- und MaRRnahmenflachen A, B, C, a, b und ¢ befinden sich ober- bzw.
unterirdische Hauptversorgungs-, Abwasserentsorgungs- oder Fernleitungen. Die jeweils als
Grin- und Malnahmenflachen festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen ,a* und ,b“ sowie das
geschutzte Biotop Flache ,C* sind Standorte der planfestgestellten Hochspannungsleitungen
und -masten. Es werden innerhalb dieser Flachen, die mit Leitungsrechten zu belastenden
Flachen mit Randsignatur abgegrenzt und als Flachen ,p*, ,q" .r ,s“ ,t“ benannt.

Mit der Flache ,i“ werden die bestehende Gasmitteldruckleitung, Abwasserdruckleitung und
Trinkwasserhauptleitung inkl. eines Schutzabstandes von 4 m berticksichtigt, da diese Leitun-
gen aul3erhalb der bestehenden und geplanten Verkehrsflachen verlaufen. Gleiches gilt fur die
Flachen ,k“ und ,j“ die strallenbegleitend (Am Birkengrund) abgegrenzt werden. Damit wird
eine teilweise aulRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufende bestehende Fernwarme-
leitung gesichert sowie mit der Flache ,j zudem eine geplante Stromleitungstrasse (20-kV-
Leitung) ermdglicht, die vom Umspannwerk (Flache fir Versorgungseinrichtungen) entlang 6f-
fentlicher Flachen nach Osten in Richtung Genshagen fuhren soll.

Die Flachen ,p“ und ,i“ flhren entlang der Alleebaume entlang der L 793 oder queren diese,
wodurch sich aber kein Konflikt ergeben muss, da die Leitungen bereits innerhalb dieser Grin-
und Maflnahmenflachen ,A“ und ,B* vorhanden sind.

Die Flachen g und ,r“ umfassen v.a. die Trassen der bestehenden Hochspannungsleitungen
inkl. Schutzstreifens. Unterhalb der Hochspannungsleitungen verlauft in der Grinflache ,b*
sudlich der Stralle Am Birkengrund eine Abwasserdruckleitung, die sldlich der Hochspan-
nungsleitungen am sudostlichen Plangebietsrand entlang weiter nach Suden verlauft und
schlieB3lich nach Osten aulderhalb des Plangebiets weiterflhrt. Die Flache ,r* wird daher um
diese Trasse erweitert.

In der Grunflache ,c* sudlich des GE 3 befinden sich zwei Ubergeordnete Gasleitungen, die
das Plangebiet queren und fur die ebenfalls inkl. Schutzabstand von 4 m jeweils die Flachen
,S“ und ,t“ als Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind, festgesetzt.

71 1

TF 6.1 Die Flachen mit der Bezeichnung ,i*, .j* k% .p% ,q% ,r% ,8“ und ,t* sind mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Trager der Fernleitungen, der Hauptversorgungs- sowie
der Hauptabwasserleitungen zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh- und Fahrrechte
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Folgende Flachen und Anlagen, die nicht direkt an die 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
angebunden sind, sollen durch Geh- und Fahrrechte die Zuganglichkeit planungsrechtlich ge-
sichert werden:

o die verbleibende Waldflache zur Bewirtschaftung,

e das geschitzte Biotop ,,C* fur Pflege, Bewirtschaftung bzw. Monitoring,

e die Grundwassermessstellen,

¢ Hochspannungsleitungen und Bahnstromleitungen sowie deren Maststandorte,
o die Ubergeordneten Gasleitungen innerhalb der Flache ,c".

Nordlich der Stralde am Birkengrund, 6stlich der L 793 besteht die Notwendigkeit der Anbin-
dung der Waldflache mit dem Ziel ihrer Bewirtschaftung. lhre Zuwegung von der L 793 ist
aufgrund des Gelandeversprungs sowie der nicht gegebenen Verkehrssicherheit nicht um-
setzbar. Gleiches qilt fur die in dieser Waldflache liegenden Grundwassermessstellen sowie
das geschitzte Biotop Flache ,C*, fir die zur Pflege und Monitoring eine Zugangsmaglichkeit
gesichert werden soll. Hierzu soll eine mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache ,g"
innerhalb der als offentliche Grinflache festgesetzten Flache ,a“ entlang ihrer westlichen
Kante mit einer Breite von 5 m, innerhalb derer ein Leitungsrecht von mindestens 3 m Breite
eingeraumt werden soll, festgesetzt werden und im Norden in westlicher Richtung zu den
Grundwassermessstellen geflihrt werden. Die Befahrbarkeit auch flr Fahrzeuge ist somit ge-
wahrleistet. Die Nutzung soll zugunsten der jeweiligen Eigentimer der Wald- und der Bio-
topflache sowie der Trager der Grundwassermessstellen erfolgen.

TF 6.2 Die Flache mit der Bezeichnung ,g" ist mit einem Geh- und Fahrrecht mit einer Breite
von mindestens 3 m zugunsten der Trager der Grundwassermessstellen, des Eigen-
timers der Fléachen fiir Wald, der Trédger der Hochspannungsleitungen sowie des Ei-
gentiimers der Flache ,C* (geschiitztes Biotop) zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sudlich der Stra’e am Birkengrund, éstlich der L 793 sollen die in den Griin- und Maf3nah-
menflachen ,b*“ und ,c“ liegenden Grundwassermessstellen an die Stral’e am Birkengrund an-
gebunden sowie die Trager der vorhandenen Leitungen innerhalb der Griin- und Malihahmen-
flachen ,b“ und ,c* eine Zufahrtsmadglichkeit zu ihren Anlagen v.a. fur gelegentliche Wartungs-
arbeiten erhalten. Hierzu dient die Festsetzung der mit einem Geh- und Fahrrecht zu belas-
tenden Flache ,h“ mit einer Breite von 5 m, innerhalb derer ein Leitungsrecht von mindestens
3 m Breite eingerdumt werden soll, entlang der westlichen Kante der Flache ,b“. Am stdlichen
Punkt liegt diese festzusetzende Flache auch auf der Flache ,.c“, womit die Grundwassermess-
stellen einbezogen werden.

Mit den textlichen Festsetzungen 6.2 und 6.3 soll eine Anbindung an die Stralle Am Birken-
grund ermdglicht werden, da eine Anbindung an die Landesstrale L 793 durch Anbaube-
schrankung, vorhandene Leitplanken und Béschungen anderweitig nicht mehr besteht.

TF 6.3 Die Flache mit der Bezeichnung ,h* ist mit einem Geh- und Fahrrecht mit einer Breite
von mindestens 3 m zugunsten der Tréger der Grundwassermessstellen, der Trager
der vorhandenen Fernleitungen, der Trédger der Hochspannungsleitungen sowie der
Tréger der Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen zu belasten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Eine Uberlagerung der Geh-, Fahr und Leitungsrechte steht der Entwicklung der Manahmen-

flachen nicht entgegen. Da auch die MaRnahmenflachen v.a. als Lebensraum fur die Grauam-

mer und damit einen Offenlandcharakter erhalten sollen, korrespondieren beide Funktionen.
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Ein Zugang zu den Grunflachen fiur Leitungstrager wird nur selten zum Zwecke von Pflege-
malnahmen oder Wartungsarbeiten notwendig sein.

3.14 Schutz vor Larm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Nach dem Gebot der Konfliktbewaltigung sind die durch einen Bebauungsplan hervorgerufe-
nen oder ermdglichten Nachteile und Belastigungen durch Immissionen auch im Rahmen der
Bebauungsplanung zu I6sen. Bereits bestehende Konflikte missen bei der Planaufstellung
ebenso berlcksichtigt und im Rahmen der Regelungsmoglichkeiten bewaltigt werden.

Durch die Planung werden Gewerbe- und Industrielarm sowie Verkehrslarm hervorgerufen.
Bei der Planung ist die Vorbelastung durch Fluglarm zu bertcksichtigen. Lediglich aus dem
prognostizierten Gewerbe- und Industrielarm ergibt sich ein Regelungsbedarf.

Gerauschimmissionen durch Flugverkehr

Zur Beachtung des Fluglarms wird in Kapitel B.3.18.9 ein Hinweis gegeben. Mit Bezug auf die
zu erwartende Gerauschbelastung durch den Flugverkehr des Flughafens Berlin Brandenburg
(BER) wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet mehrheitlich im Nachtschutzgebiet des
Flughafens Berlin Brandenburg (BER) liegt.

Fir den kinftigen Flughafen Berlin Brandenburg wurde am 21.08.2013 durch die Verordnung
FlugLarmSBBbgV ein Larmschutzbereich nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom
31.10.2007 festgesetzt. FUr schutzbedlrftige Rdume (Blros) im Plangebiet sind die Anforde-
rungen der DIN 4109 zu beachten.

Fir die Ermittlung der Gerauschbelastung des Plangebiets durch den Flugverkehr vom bzw.
zum Flughafen Berlin Brandenburg (BER) kénnen die auf der Internetseite des MLUK verdf-
fentlichten Rasterlarmkarten (Berechnung der Larmkonturen auf3erhalb des Larmschutzbe-
reichs geman dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm) verwendet werden.

3.14.1 Gewerbe- und Industrielarm

Um eine vertragliche Entwicklung des Plangebietes im Zusammenhang mit etwaigen schutz-
bedurftigen bestehenden Nutzungen in der Umgebung zu gewahrleisten, werden die Auswir-
kungen der planungsrechtlichen Sicherung der Gewerbegebiete untersucht. Ziel der Untersu-
chung ist es, die vorhandenen und zu erwartenden Immissionen zu ermitteln und sie mit den
fur die Bauleitplanung malgeblichen Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau, Beiblatt 1) zu vergleichen und sofern erforderlich, Mallnahmen zur Begrenzung
der Emissionen entsprechend den Regelungen der DIN 45691: 2006-12 (Gerauschkontingen-
tierung) vorzusehen. Bei den Orientierungswerten der DIN 18005 handelt es sich um Immissi-
onswerte, deren Unterschreitung bzw. deren Einhaltung anzustreben ist, um die Schutzbedurf-
tigkeit des jeweiligen Baugebietes zu wahren und aus denen sich ggf. Schallschutzmaf3nah-
men im Rahmen der Bauleitplanung ableiten lassen.

Gewerbeldrm — Ist-Zustand

In der Stadt Ludwigsfelde befinden sich grof3e Areale mit gewerblicher und industrieller Nut-
zung. Im Rahmen einer gutachterlichen Uberpriifung im Jahr 2012 wurden in Abstimmung mit
dem LUGV 23 Immissionsorte (I0) gewahlt, an denen die Schallbelastung auf Grundlage der
TA Larm ermittelt wurde. 12 Immissionsorte liegen in Allgemeinen Wohngebieten, 8 10 in

1 Webseite des Brandenburgischen Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz, URL: https://mluk.branden-
burg.de/mluk/de/umwelt/immissionsschutz/laerm/umgebungslaerm/laermaktionsplanung-ber/zuletzt abgerufen am 05.05.2020
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Mischgebieten, 2 an Kleingartenkolonien und ein IO am evangelischen Krankenhaus in der
Albert-Schweitzer-Stralle.

Stadtweite Larmkontingentierung — Konzept

Es wurde die Notwendigkeit erkannt, durch eine umfangreiche Larmkontingentierung in den
Gewerbe- und Industriegebieten der Stadt Ludwigsfelde, wieder gesunde Wohnverhaltnisse
herzustellen bzw. die Situation zu verbessern und zu sichern. Daraufhin wurde 2012 ein ge-
samtstadtisches Konzept zur Larmkontingentierung entwickelt.2

Mit ,Emissionskontingent Lex“ werden die hdchstzulassigen Gerausche bezeichnet.

Diese Larmkontingentierung soll den von Gewerbe- und Industriebetrieben ausgehenden
Larm derart begrenzen, dass im Sinne eines Kompromisses zur Konfliktminderung sowohl
dem Erfordernis einer industriellen Weiterentwicklung als auch dem Anspruch auf gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse Rechnung getragen wird.

Aus den Emissionskontingenten der gewerblich und industriell genutzten Flachen wurden ent-
sprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ fur die
Immissionsorte die Gerauschbelastungen ermittelt. Diese Gerauschbelastungen werden als
LImmissionskontingente Lex" bezeichnet.

Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm kénnen bei dieser Gerauschkontingentierung nicht an
allen Immissionsorten eingehalten werden. Aber die fiir den Ist-Zustand festgestellten Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte — ohne Gerduschkontingentierung — kdnnen deutlich
gemindert und die Immissionsrichtwerte fir Mischgebiete weitgehend eingehalten werden. Die
Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete werden in der Regel deutlich Gberschritten.
Die Gerauschimmissionen am Krankenhaus (IO 15) liegen deutlich Gber den Werten fur Kran-
kenhauser. Eine weitere Minderung dieser Gerauschimmissionen auf die Immissionsricht-
werte fur Krankenhduser ist aus heutiger Sicht nicht ohne drastische Einschréankungen der
bestehenden industriellen und gewerblichen Nutzungen moglich. Dies ist vor dem historischen
Hintergrund zu bewerten, wonach das Krankenhaus 1954 auf einem ursprtnglich von Daimler-
Benz genutzten Industriegelande extra in unmittelbarer Nahe der Industriewerke Ludwigsfelde
(IWL) errichtet und von IWL als Betriebspoliklinik genutzt wurde.

Die vorgeschlagenen Minderungsmafnahmen (z. B. Reduzierung der Emissionskontingente
geplanter Industrie- und Gewerbegebiete, Wegfall kritischer Immissionsorte) belegen, dass —
wenn auch langfristig — eine Reduzierung der gegenwartigen Immissionen bei gleichzeitiger
Entwicklung im Bereich der Eichspitze moglich ist. Allerdings bedarf es dazu der konsequenten
Umsetzung aller im o. g. Gutachten vorgeschlagenen MalRnahmen zur Emissions-/ Immissi-
onsminderung sowie der kontinuierlichen Uberwachung dieses Konzeptes.

Im Industriegebiet ,An der Eichspitze® (gesamtes Entwicklungsgebiet) sollen demnach fol-
gende Emissionskontingente festgesetzt werden.

Ifd. Teilflache Flache Emissionskon-
Nr. in m? tingente

Lex [dB]

tags nachts
1 An der Eichspitze Nord-West 246.446 65.0 54.0

2 Schalltechnisches Gutachten zur Gerauschkontingentierung in der Stadt Ludwigsfelde, acouplan, 08.06.2012 (B1433_05)
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2 An der Eichspitze Nord-Ost 206.868 63.0 52.0
3 An der Eichspitze Sid 203.444 60.0 50.0

Tabelle 10: U1 An der Eichspitze / Emissionskontingente zur Konfliktminderung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45 liegen die Flachen An der Eichspitze Sud.

Larmkontingente im Plangebiet

Aufbauend auf dem o.g. schalltechnischen Gutachten zur Gerauschkontingentierung in der
Gesamtstadt wurden in einer ergdnzenden gutachterlichen Stellungnahme?® und einer schall-
technischen Untersuchung die zulassigen Emissionskontingente fir die Eichspitze ermittelt.

Im B-Plan-Verfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung* erstellt, deren Gegenstand
der Schutz der im naheren und weiteren Umfeld des Plangeltungsbereichs vorhandenen
schutzbedurftigen Nutzungen vor Gerauschimmissionen ist, die von Anlagen im Sinne des
Zweiten Teils des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ausgehen, die den schall-
technischen Anforderungen der TA Larm unterliegen. Zur Anwendung kam das Planungs-
instrument der Gerauschkontingentierung nach DIN 45691.

Die fir das Stadtgebiet Ludwigsfelde existierende Gerauschkontingentierung, gibt den Rah-
men vor, in den sich kinftige Nutzungen im Plangebiet einfigen mussen. Fur die Teilflachen
im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 45 bedeutet dies, dass als Zielwerte der Gerauschkontin-
gentierung nach DIN 45691 nicht die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte der TA Larm zur
Verfugung stehen, sondern nur anteilige Richtwerte, bei deren Festlegung die Gerauschvor-
belastung zu berlcksichtigen ist, die von Gewerbe- und Industriegebieten aulerhalb des B-
Plan-Geltungsbereichs ausgeht.

Unter dieser Voraussetzung ergeben sich fur die drei Gewerbegebiete und das Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Krematorium® im Plangebiet ,An der Eichspitze Sid“ Emissions-
kontingente zwischen 58 dB(A) und 60 dB(A) am Tage (06:00 bis 22:00 Uhr) und 48 dB(A) bis
50 dB(A) in der Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr). Tagsuber bedingt dies keine relevanten Ein-
schrankungen gewerbegebietstypischer Nutzungen, die dem Stand der Technik zur LArmmin-
derung entsprechen. Die Ausdehnung des Betriebs in die Nachtzeit erfordert hingegen eine
sorgfaltige Planung, welche die Belange des Schallimmissionsschutzes einbezieht.

Das auf der Flache fir Versorgungsanlagen geplante Umspannwerk kommt mit geringeren
Emissionskontingenten von 53/49 dB(A) tags/nachts aus, wenn die fir den Einsatz vorgese-
henen Transformatoren dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Die ermittelten Emissionskontingente stellen sicher, dass die Gesamtbelastung aus Zusatzbe-
lastung (B-Plan Nr. 45) und Vorbelastung (alle Ubrigen Gewerbe- und Industrieflachen) die
bisherigen Zielwerte der Gerauschkontingentierung weiterhin einhalt. Relevante Immissions-
reserven Uber dieses Mal} hinaus stehen allerdings nicht zur Verfligung, auch nicht beschrankt
auf einzelne Richtungssektoren, in denen sie fur die Festsetzung richtungsabhangiger Zusatz-
kontingente genutzt werden kénnten.

3 Gerauschkontingentierung in der Stadt Ludwigsfelde unter besonderer Beriicksichtigung des Entwicklungsgebietes "An der
Eichspitze", acouplan, 08.02.2013 (ST1433_06)

4 Schalltechnischer Bericht Nr. 418212-01.01 zur Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 fir den Geltungsbereich des Be-

bauungsplans Nr. 45 ,An der Eichspitze Stud" der Stadt Ludwigsfelde, Ortsteil Genshagen, Kétter Consulting Engineers,
23.07.2019
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Mit der Festsetzung der Emissionskontingente fligt sich der Bebauungsplan Nr. 45 ,An der
Eichspitze Sud“ im Hinblick auf die Belange des Schallimmissionsschutzes nach fachgut-
achterlicher Einschatzung in das stadteplanerische Gesamtkonzept ein, das die Stadt Lud-
wigsfelde mit der Gerauschkontingentierung fur die Gewerbe- und Industrieflachen im Stadt-
gebiet in den letzten Jahren erarbeitet und umgesetzt hat.

Die Entwicklung des Gebietes ,,An der Eichspitze* als Gewerbegebiet ist mit den oben ange-
gebenen Emissionskontingenten aus Sicht des Gutachters vertraglich, da die Gerauschimmis-
sionen in den kritischen schutzbedurftigen Bereichen des Wohnumfeldes nicht wesentlich von
den Emissionen dieses Gebietes beeinflusst werden.

Die Einhaltung der Vorgaben nach DIN 45691 gemaf Kapitel 9.2 (S. 26) der schalltechnischen
Untersuchung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Im Bebauungsplan sollen gemafl der o.g. gutachterlichen Empfehlung (Kétter Consulting,
07.2019) folgende Emissionskontingente festgesetzt werden:

TF 7.1 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulés-
sig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12, ,,Gerduschkon-
tingentierung” weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) liberschrit-

ten werden:
Teilfldchen LEK, tags LEK, nachts
GE 1 59 dB 49 dB
GE 2 60 dB 50 dB
GE 3 58 dB 48 dB
SO 60 dB 50 dB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Der Flache fur Versorgungsanlagen werden Emissionskontingente zugewiesen, die den Be-
trieb eines Umspannwerks mit drei im Freien aufgestellten 110 kV-Transformatoren ermogli-
chen (Schallleistungspegel L =78 dB(A) pro Transformator gemal Planung WA des Betreibers
E.DIS Netz GmbH).

TF 7.2 In der Flache fiir Versorgungsanlagen sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren
Lérmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebe-
nen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12, ,Gerduschkontingentie-
rung“ weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) liberschritten wer-
den:

LEK, tags LEK, nachts
53 dB 49 dB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
3.14.2 Verkehrslarm

In der Larmkartierung 2017 sind in den Randbereichen des Plangebietes, die entlang der B101
und der A10 liegen, die Larmpegel Loen von 65 dB(A) Uberschritten. In diesen Bereichen ver-
laufen im Plangebiet Hochspannungsleitungen und es sind zeichnerisch Grin- und Mal3nah-
menflachen festgesetzt. Die geplanten Gewerbegebiete GE2 und GE3 schlie3en daran an und
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liegen in Pegelbereichen kleiner als 65 dB(A) tags. Die Festsetzung zum baulichen Schall-
schutz moglicher Buronutzungen wurde bisher als nicht erforderlich angesehen, da auch die
Blronutzungen auf Grund der Randlage im Gemeindegebiet und der Grofe der Gewerbeteil-
flachen - in denen groR¥flachige und produktionsorientierte Ansiedlungen vorgesehen sind, die
im Auftrag der Stadt vermarktet werden - mit ausreichendem Abstand von den Verkehrslarm-
quellen - Bahnstrecke, der B 101 und A 10, angeordnet werden kénnen. Im Schallgutachten
wurde hinsichtlich der Emissionskontingentierung des Gewerbelarms aus den geplanten GE
festgestellt, dass eine weitere Untergliederung der geplanten Gewerbegebiete nicht sinnvoll
ist. Ein Abricken von Larmquellen ist mit dem Flachenzuschnitt der Gewerbegebiete bereits
erfolgt. Der Abstand zwischen GE 2 und GE 3 zur dstlich verlaufenden B 101 betragt mindes-
tens 130 m. Der Abstand zwischen GE 3 und der sldlich verlaufenden Autobahn A 10 ist
grofRer 220 m. Der Abstand zwischen GE 1 und westlich verlaufender Bahnstrecke betragt
mindestens 250 m, wobei Gebaude innerhalb dieses Abstandes vorhanden sind, die die Schal-
lausbreitung bereits reduzieren. Somit wurde durch Abriicken von den Larmquellen dem Tren-
nungsgrundsatz nach § 50 BImSchV insoweit nachgekommen. Auf Grund dieses Abstandes
zu den Larmquellen ist die Errichtung von Larmschutzwanden als aktive Schallschutzmal3-
nahme im Plangebiet nicht geeignet. Vielmehr kdnnen durch eine geeignete Baukdrperanord-
nung, wie im Schallgutachten beispielhaft dargestellt, Schallabschirmungen erreicht werden.
Auf eine Festsetzung der Baukdrperanordnung in den Baugebieten soll jedoch verzichtet wer-
den, um den Gewerbebetrieben ausreichend Spielraum bei der Anordnung der Betriebsstatten
und Umsetzung ihrer sonstigen betrieblichen Anforderungen zu belassen. Mit der Schallkon-
tingentierung in den Gewerbegebieten sind diesbezuglich bereits Einschrankungen verbun-
den.

In Abstimmung mit dem Landesamt fir Umwelt (LfU) kénnen zur Berlicksichtigung des Ver-
kehrslarms auf das Plangebiet die Daten der Larmkartierung anhand des Ganztagspegels Lpen
naherungsweise herangezogen werden. Da es sich dabei um einen 24h-Pegel handelt, ist die
Vergleichbarkeit mit dem ,herkdmmlichen® Beurteilungszeitraum tags (06-22 Uhr) nur bedingt
moglich. Eine teilweise Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005
fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) kann daher nicht vollumfanglich ausgeschlossen werden.
Daher erfolgt in der geanderten und erganzten Planung flr den Bebauungsplan Nr. 45 ,An der
Eichspitze Std“ nun die Aufnahme von zwei textlichen Festsetzungen zu erforderlichen Schall-
dammmalen der AulRenbauteile von 33 dB im GE1 und 38 dB in den GE 2 und GE3. Somit
kann ausgehend von Aufienlarmpegeln von mehr als 65 dB(A) ein Schutz vor Verkehrslarm,
der sich aus der Vorbelastung durch die westliche Bahnstrecke, die ostlich gelegene Bundes-
stralRe B 101 und die sudlich verlaufende Autobahn A 10 ergibt, und ein Innenraumpegel von
35 dB (A) fur Buronutzungen tagsuber gewahrleistet werden.

Diese Vorschlage werden als textliche Festsetzungen zum baulichen Schallschutz vor Ver-
kehrslarm neu aufgenommen:

TF 7.3 Auf der Flache GE 1 miissen die Aul3enbauteile von Gebéduden mit Blirordumen zum
Schutz vor Schienenverkehrslarm ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal3
(R’wres) von mindestens 33 dB aufweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

TF 7.4 Aufden Fldchen GE 2 und GE 3 miissen die AuBenbauteile von Gebduden mit Bliro-
rdumen zum Schutz vor StraBenverkehrsléarm ein gesamtes bewertetes Bau-Schall-
ddmm-Mal3 (R’y,es) von mindestens 38 dB aufweisen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Das nach DIN 4109 erforderliche Luftschalldammmal (R’wes) gilt fir alle AuRenbauteile (d.h.
auch fur Turen und Fenster), einschliel3lich von Dachern, die fur die Aufnahme von Aufent-
haltsraumen geeignet sind.

3.15 Ortliche Bauvorschriften - Werbeanlagen

In § 87 Abs. 9 BbgBO wird die Méglichkeit eréffnet, ortliche Bauvorschriften als Festsetzungen
in einen Bebauungsplan aufzunehmen. Die Gemeinde kann die drtlichen Bauvorschriften er-
lassen, soweit dies zur Verwirklichung baugestalterischer und stadtebaulicher Absichten oder
zum Schutz bestimmter Bauten, Stralden, Platze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Baudenkmalern und Naturdenkmalern erfor-
derlich ist.

Gemal § 87 BbgBO koénnen ortliche Bauvorschriften u. a. Gber besondere Anforderungen an
die Art, die GroRRe, die Gestaltung, die Farbe und den Anbringungsort von Werbeanlagen er-
lassen werden.

Grundsatzlich gilt § 10 BbgBO "Anlagen der AuRenwerbung". Darin heillt es u. a.:

(2) ... Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, diirfen weder bauliche Anlagen noch
das Stral3en-, Orts- und Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gefédhrden. Die stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig. Die besonderen
Belange von Menschen mit Behinderung sind angemessen zu beriicksichtigen.

Erganzend sollen aus stadtebaulichen Griinden Werbeanlagen im Plangebiet nur an der Statte
der Leistung zulassig sein. Damit wird zum einen den Anforderungen der Gewerbebetriebe
entsprochen, ihre Leistung auf ihrem Grundstlick durch Werbeanlagen zu bewerben. Zum an-
deren sind Werbeanlagen losgeldst von der Statte der Leistung aufgrund ihrer negativen Aus-
wirkungen auf das Stadtbild nicht zulassig. Einschrankungen gelten auch fir Werbeanlagen
die groRer als 3 m? sind. Sie sind weder losgeldst von den Gebauden noch hoher als der
Dachfirst zulassig.

TF 8.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zuldssig. Zuldssig sind Werbeanlagen mit einer Ansichtsfldche bis zu 3 m?
und einer Héhe von max. 4 m (ber Oberkante des Geb&udes. Dies gilt nicht fiir Wer-
beanlagen, die mit der Fassade verbunden sind und nicht (iber die Oberkante des
Gebé&udes hinausragen. Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtungen sind unzul&ssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen ist ansonsten nur im Rahmen der vom Bebauungsplan
vorgegebenen Nutzungsmalde, insb. durch Héhenbeschrankungen fiir bauliche Anlagen, be-
grenzt. Werbeanlagen gelten im Sinne des § 14 BauNVO als untergeordnete bauliche Anla-
gen. GroRere freistehende Werbeanlagen (Pylone etc.) sind dadurch nicht zulassig. Ein ge-
eigneter Standort fur einen Werbepylon befindet sich im Gebiet Eichspitze Nord am LKW-
Parkplatz.

Anlagen der AulRenwerbung unterliegen der Genehmigungspflicht. Diese sind entlang der Au-
tobahn und der Autobahnanschlussstellen unzulassig, wenn sie dem Interesse einer hohen
Verkehrssicherheit entgegenstehen. Ausnahmen ausschlieRlich am Ort der Leistung, eine mit
der Stralkenverkehrsbehorde der Autobahn abgestimmte Gestaltung vorausgesetzt, bedirfen
in jedem Einzelfall der strallenrechtlichen Zustimmung und der strallenverkehrs-rechtlichen
Genehmigung durch die Autobahnverwaltung.
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Das Errichten von Anlagen der Au3enwerbung, die den Verkehrsteilnehmer bspw. an der An-
schlussstelle ,Ludwigsfelde-Ost" und der A 10 ansprechen sollen oder dazu geeignet sind, ist
aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht im Hinblick auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs nicht zulassig.

Aufgrund des Storpotentials (Lichtimmissionen) auf den Betrachter und/ oder Verkehrsteilneh-
mer sollen auRerdem Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtungen fir Werbeanlagen unzulassig
sein, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den durch das Plangebiet verlaufen-
den StralRen (Landesstrae L 793 und Strafle Am Birkengrund) und den angrenzend verlau-
fenden Fernstrallen (B 101, A 10) zu gewahrleisten. Das entspricht dem Rucksichtnahmege-
bot und beugt Konflikten vor. Lichtimmissionen gehéren nach dem Bundes-Immissionsschutz-
gesetz dann zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmalf’ oder Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flur die Allge-
meinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren. Ein Nachweis, dass von Beleuchtungen
keine Belastigungen und Irritationen fur die Verkehrsteilnehmer der L 793 und der Stralle am
Birkengrund, sowie der Autobahnanschlussstelle ausgehen, erfolgt im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahren.

Eine Storwirkung dieser Art, wirde von Blink- Wechsel- und Reflexbeleuchtungen fir die Ver-
kehrsteilnehmer ausgehen, und soll daher im Plangebiet ausgeschlossen werden. Beleuch-
tungsanlagen, deren Betriebszusténde sich nicht schneller als in einem 5-minutigen Rhythmus
andern, gelten als zeitlich konstant abstrahlend. Andern sich die Betriebszustande in weniger
als funf Minuten wesentlich, dann liegt ein Wechsellicht vor. Grof3e Schwankungen der Be-
leuchtungsstéarke, schnelle Hell-Dunkel-Ubergange, blitzlichtartige Vorgange, schnelle Folge-
frequenzen des Wechsellichtes werden als erheblich lastiger empfunden als konstantes Licht.

Eine Orientierungshilfe zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen gemafl § 3 Bim-
SchG durch Licht, gibt die Leitlinie des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen vom 16. April 2014. Danach sind
die je nach Baunutzungsverordnung geltenden Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuch-
tungsstarke Er sowie der Blendung (Immissionsrichtwert k als BlendmaR) einzuhalten.

Die Leitlinie sieht flir Gewerbe- und Industriegebiete nach BauNVO folgende mittlere Beleuch-
tungsstarke Ef vor:

e tags zwischen 6 Uhr und 22 Uhr: 15 Ix
e nachts zwischen 22 Uhr und 6 Uhr: 5 Ix

Fir die Beurteilung der Blendung in Gewerbe- und Industriegebieten nach BauNVO gilt fol-
gender maximaler Immissionsrichtwert k:

e tags zwischen 6 Uhr und 22 Uhr: keine Vorgaben
e nachts zwischen 22 Uhr und 6 Uhr: 160

Die Richtwerte gelten fur konstante Beleuchtungen. Bei der Blendung durch Lichtquellen wird
zwischen der physiologischen und psychologischen Blendung unterschieden. Wahrend die
physiologische Blendung, die die Minderung des Sehvermogens durch Streulicht im Glaskor-
per des Auges beschreibt, bei den Ublichen Immissionssituationen nicht auftritt, kommen Be-
lastigungen haufig durch die psychologische Blendung zu Stande. Das ist selbst dann so,
wenn sich die Lichtquelle in groRerer Entfernung befindet. Die Belastigung entsteht durch die
stéandige und ungewollte Ablenkung der Blickrichtung zur Lichtquelle hin, die bei einem grof3en
Unterschied der Leuchtdichte der Lichtquelle zur Umgebungsleuchtdichte die stdndige Adap-
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tation des Auges auslost. Fur die Storwirkung sind daher die Leuchtdichte Ls der Blendlicht-
quelle, die Umgebungsleuchtdichte Ly und der Raumwinkel Qs, vom Immissionsort aus gese-
hen, mafligebend.

Die Blendung von zeitlich veranderlichem Licht wird im Allgemeinen als lastiger empfunden
als zeitlich konstantes Licht. Die starkere Stérempfindung von Wechsellicht kann bei der Be-
urteilung der Blendung naherungsweise durch Faktoren bis zu 5 berlcksichtigt werden, um
die die Messwerte oder Berechnungsergebnisse vor dem Vergleich mit den Immissionsricht-
werten erhoht werden.

3.16 Einteilung der StraBenverkehrsflachen

Fir den Abschnitt der Stralle Am Birkengrund westlich des Kreisverkehrs werden zusatzlich
zum bestehenden StralRenland weitere Verkehrsflachen bendétigt. Diese sollen entsprechend
ihres anvisierten Ausbaus planungsrechtlich gesichert werden. Die zeichnerische Festsetzung
der geplanten Verkehrsflachen erfolgt durch Festsetzung der Stralkenbegrenzungslinien sowie
durch flachenhafte Festsetzung 6ffentlicher Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB. Die
Einteilung der StralRenverkehrsflachen erfolgt auf Grundlage der jeweiligen Fachplanung und
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Dies wird durch textliche Festsetzung geregelt.

TF 9.1 Die Einteilung der StralBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.17 Nachrichtliche Ubernahmen

Bei nachrichtlichen Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB handelt es sich um Inhalte des
Bebauungsplans, die sich entweder aus der Bindung an Rechtsnormen ergeben, die der ver-
bindlichen Bauleitplanung Ubergeordnet sind, oder aus Inhalten gleichrangiger Satzungen, die
schon vor Aufstellung des Bebauungsplans existierten und sich auch Uber den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans erstrecken. Im Bebauungsplan kénnen keine Festsetzungen ge-
troffen werden, die den nachrichtlich ibernommenen Inhalten entgegenstehen.

3.17.1 Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes
Ludwigsfelde. Es gilt die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Ludwigs-
felde vom 01. Oktober 2002 (GVBI. Il Bbg Nr. 28 S. 602).

Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der o0.g. Verordnung fur Nutzung der Grundstticke
sind zu beachten. Auf die Ausfuhrungen zum Trinkwasserschutzgebiet Ludwigsfelde, Kapitel
A.3.6.2, wird verwiesen.

3.17.2 Planfeststellungen

Im Plangebiet liegen Flachen fur AusgleichsmalRnahmen, die Bestandteil der Planfeststellun-
gen fur die B 101 und fir die Bahnstromleitung sind. Alle planfestgestellten Flachen werden
nachrichtlich ibernommen (s. a. Nachrichtliche Ubernahmen, Kapitel A.3.7).

AusgleichsmalRnahmen Planfeststellungen B 101 und Bahnstromleitung

Die im Plangebiet liegenden Fléchen fiir AusgleichsmalBnahmen mit der Bezeichnung A-C
aus den Planfeststellungen fiir die B 101 und fiir die Bahnstromleitung werden nachrichtlich
tibernommen.
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Die im Plangebiet liegenden, mit den GroRbuchstaben A—C bezeichneten, Flachen fir Aus-
gleichsmallinahmen aus anderen Planverfahren werden in ihrem festgelegten Charakter als
offentliche Grinflachen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und als nachrichtliche Ubernahmen ge-
kennzeichnet.

3.18 Hinweise

3.18.1 Geschiitzte Biotope

Die im Biotoptypenplan als ,Laubgebusch trocken-warmer Standorte” verzeichnete Biotopfla-
che (Flache 071031, Karte 1 des Landschaftspflegerischen Begleitplans und Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag fur den sudlichen Teil der Stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme
"An der Eichspitze" in Ludwigsfelde, UBC, Stand Oktober 2018) wird weder von Baugebieten
noch von den Stra3enflachen beansprucht. Bei der Biotopflache im Nordosten des Plangebie-
tes (Flache ,C"), die unter der Bahnstromleitung dstlich des Waldes liegt, handelt es sich um
eine nachrichtlich Ubernommene Ausgleichsflache fur den Bau der planfestgestellten
Bahnstromleitung.

In dem Bebauungsplan wird daher auf das vorhandene, geschiutzte Biotop nachrichtlich hin-
gewiesen und dieses zeichnerisch bestandsorientiert gem. Biotopkartierung als Schutzgebiet
nachrichtlich Gbernommen. Das Bestandsbiotop unterliegt zudem der Waldeigenschaft i.S.
des § 2 LWaldG.

Das geschutzte Biotop ist durch den besonderen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG und § 18
BbgNatSchAG grundsatzlich gesichert. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnten, sind verboten.

Auf dem Flurstiick 418 befindet sich ein gemél3 § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes ge-
schiitztes Biotop (Flache mit der Bezeichnung ,,C“).

3.18.2 Hohenbegrenzung zur Durchfahrt der Briicke Am Birkengrund /B 101

In der StralBe Am Birkengrund befindet sich in der Strallenverkehrsfléche zwischen den mit
,D“ und ,E* gekennzeichneten Punkten eine Durchfahrtsbegrenzung als Hinweis fiir die ho-
henbeschrénkte Durchfahrt unter dem Briickenbauwerk der B 101 (iber der Stralle Am Birken-
grund.

In der Stralle Am Birkengrund dstlich des Kreisverkehrs befindet sich eine Durchfahrtsbegren-
zung Héhenkontrollbeschrankung), um auf die héhenbeschrankte Durchfahrt des Briickenbau-
werks der Uberflihrung der 6stlich die Strale am Birkengrund in Héhenlage querenden B 101
hinzuweisen. Der Abschnitt der StralRe Am Birkengrund ab Einmindung Kreisverkehr in Fahrt-
richtung der Hohenkontrollbeschrankung unterliegt einer Widmungsbeschrankung. Demnach
ist der Abschnitt der GemeindestralRe zwischen der Alfred-Kuhne-Stralle und der Parkallee in
der Gemarkung Genshagen ausgeschlossen fir die Benutzung fur Kraftfahrzeuge mit einem
zulassigen Gesamtgewicht Uber 3,5t, einschlieBlich ihrer Anhanger und Zugmaschinen, aus-
genommen Personenkraftwagen und Kraftomnibusse. Die Verkehrsanlage ist gemal} § 8 Abs.
1 Brandenburgisches Straliengesetz teileingezogen. Die Durchfahrt fir LKW und Doppel-
stockbusse u.a. ist hier nicht moglich. Allerdings wird durch die Durchfahrtsbegrenzung (,Ho-
henkontrollbeschrankung®) am jetzigen Standort die Erschliefung der Grundstiicke zwischen
Durchfahrtsbegrenzung und Briicke eingeschrankt. Dies betrifft v.a. das geplante Umspann-
werk, fUr das bereits eine Baugenehmigung vorliegt. Ebenso sind Bereiche des geplanten
Baugebietes GE 2 sowie Grunflachen und die Standorte der bestehenden Freileitungen be-
troffen.
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Eine Zuganglichkeit dieser Flachen fir LKW bzw. Versorgungsfahrzeuge von der Stralle Am
Birkengrund kann durch Anpassung bzw. Verschiebung dieser Durchfahrtsbegrenzung um
75 m nach Osten ermdglicht werden. Da die Anordnung von Verkehrszeichen nicht durch pla-
nungsrechtliche Festsetzung geregelt werden kann, wird der im Rahmen der friihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung abgestimmte Standort als Hinweis (siehe Kap. B.3.18.3) aufgenommen.

Eine Anpassung hinsichtlich der bestehenden Widmung der StralRenverkehrsflache ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans. Dies soll aber im Rahmen der Umsetzung des Bebauungs-
plans erfolgen.

3.18.3 Verschiebung der Hohenbegrenzung zur Durchfahrt der Briicke Am Birkengrund
/B 101

Um die ErschlieBung der Grundstiicke des Plangebietes zwischen bestehender Durchfahrts-
begrenzung zwischen den mit ,D“ und ,E* gekennzeichneten Punkten und Briickenbauwerk
der B 101 liber der Stralle Am Birkengrund fiir Kraftfahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamt-
gewicht liber 3,5t einschliellich ihrer Anhdnger und Zugmaschinen zu gewéhrleisten, ist diese
Durchfahrtsbegrenzung auf die Linie zwischen den mit ,F* und ,G* gekennzeichneten Punkten
zu versetzen. Die Verdnderung oder Verschiebung der Durchfahrtsbegrenzung obliegt der zu-
stédndigen StraBenbehdrde.

Eine Zuganglichkeit der geplanten Bauflachen GE 2, des Umspannwerkes sowie der Grinfla-
chen ,a“ und ,b“ mit den Standorten der bestehenden Freileitungen fiir Lkw bzw. Versorgungs-
fahrzeuge von der Stralle Am Birkengrund einschlieB3lich der mit einem Geh, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastenden Flache, die die Zufahrt der Waldflache im Norden des Geltungsbe-
reichs gewahrleistet, kann bisher nur durch Umfahrung der bestehenden Durchfahrtsbegren-
zung zwischen den in der Planzeichnung mit ,D“ und ,E* nachrichtlich gekennzeichneten Stel-
len Uber die landwirtschaftlichen Flachen erfolgen (siehe Punkt 3.17.4 Nachrichtliche Uber-
nahmen).

Mit einer Verschiebung der Durchfahrtsbegrenzung um etwa 75 m nach Osten auf die Linie
zwischen den in der Planzeichnung gekennzeichneten Punkten ,F“ und ,,G* waren die erlau-
terten Zufahrtsmoglichkeiten fur Fahrzeuge aller Art gegeben. Als Wendemdglichkeit fur Lkw
soll unmittelbar vor der neu zu errichtenden Durchfahrtsbegrenzung zudem eine Flache als
Wendehammer mit einem Radius von 21 m als Teil der 6ffentlichen Stralienverkehrsflache
festgesetzt werden.

Die Verschiebung der Durchfahrtsbegrenzung wurde mit der zustandigen Stralienbehoérde im
Zuge der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung abgestimmit.

3.18.4 Beschrankung von Zufahrten an der LandesstraBe 793

Die ErschlieBung des Baugebiets GE 1 von der L 793 aus durch die Errichtung von Zufahrten
ist ausgeschlossen. Innerhalb der Fldche A ist die Errichtung von Zufahrten ausgeschlossen.
Fiir das Baugebiet GE 2 sowie das Sondergebiet ist die ErschlieSung von der L 793 aus durch
die Errichtung von jeweils einer Zufahrt innerhalb der Fldche B méglich. Diese Zufahrten sind
sowohl in ein- als auch ausfahrender Richtung ausschliel3lich als Rechtsabbieger zuléssig.

Die Gewabhrleistung von Verkehrsfluss und -sicherheit der Landesstralte geniel3t eine Giberge-
ordnete Prioritat, daher ist die Anzahl der an die L 793 anschlieenden Grundstiickszufahrten
grundsatzlich auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Wahrend die ErschlieBung der Flache GE 1 Uber die Stralte am Birkengrund erfolgt und somit
die Notwendigkeit einer Zufahrt von der L 793 innerhalb der Flache A entfallt, sind fur die Fla-
che GE 2 im Sinne einer flachensparenden ErschlieBung sowie flr das Sondergebiet jeweils

55



Kapitel B - Planinhalte und Planfestsetzungen Bebauungsplan Nr. 45 "An der Eichspitze Sid"

eine Zufahrt notwendig und zulassig, im 0.g. Sinne jedoch einschrankend ein- sowie ausfah-
rend jeweils als Rechtsabbieger.

3.18.5 Verwendung heimischer Geholzarten

Bei Pflanzungen gemé&l3 den textlichen Festsetzungen mit Ausnahme der textlichen Festset-
zung 5.7 sind ausschlieB3lich Arten der in Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fiir Landwirt-
schaft, Umwelt und zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien
Natur vom 02.12.2019 enthaltenen Liste gebietsheimischer Gehélze in Brandenburg zu ver-
wenden.

Durch die ausschlie3liche Verwendung von Pflanzen und Gehdlzen gebietsheimischer Her-
kinfte in der freien Landschaft, soll die Anpassungsfahigkeit der Geholze sowie die genetische
Diversitat erhalten bleiben.

Durch die Verwendung gebietsfremder Arten besteht allgemein die Gefahr der Florenverfal-
schung, des Verschwindens regionaler Gehdlze und der Verminderung der innerartlichen bio-
logischen Vielfalt. Fur Pflanzungen in der freien Natur ist gebietsheimisches Pflanzgut der in
Anlage 1 aufgelisteten Gehdlze zu verwenden, das aus dem Herkunftsgebiet (Anlage 2) des
jeweiligen Pflanzortes stammt.

Von dieser MalRgabe soll fir die Grinflache ,m“ im Kronentraufbereich der benachbarten Alt-
Eiche anzupflanzenden Straucher abgewichen werden. Die fir die Bepflanzung im Baum-
schutzbereich geeigneten Straucharten sind in der Pflanzliste D zusammengestellt und wur-
den mit der Unteren Naturschutzbehoérde hinsichtlich ihrer Eignung und Vertraglichkeit mit der
zu erhaltenden benachbarten Alt-Eiche abgestimmt. Da die Straucher eine Endhéhe von 70
cm nicht Uberschreiten sollen, sind in der Pflanzliste D auch die nicht heimischen Arten von
Berberitze, Ginster, Fingerstrauch und Zwergmispel enthalten, die im Gegensatz zu den hei-
mischen Arten Uber die 0.g. Héhe nicht hinauswachsen. Die Eignung der Arten der Pflanzliste
D ergibt sich aus ihrer Robustheit und Widerstandsfahigkeit v.a. auch hinsichtlich haufiger auf-
tretender Trockenperioden.

3.18.6 Kampfmittelverdachtsflache

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflédche. Vor der Ausfiihrung
von Erdarbeiten ist eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. Damit ist vor der
Ausfuhrung von Erdarbeiten eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich. Diese kann
durch den Vorhabentrager/ Grundstlickseigentimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
Brandenburg beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom Grund-
stickseigentimer beauftragten Fachfirma, beigebracht werden. Fir beide Moglichkeiten ist
rechtzeitig vor Beginn von Erdarbeiten die entsprechende Beantragung bzw. Beauftragung
vorzunehmen. Der Nachweis der Kampfmittelfreiheit ist im Bauantragsverfahren sicherzustel-
len bzw. darzustellen.

3.18.7 Geodatische Festpunkte

Im Plangebiet liegen ggf. geodétische Festpunkte. Auf der Grundlage des Gesetzes (liber das
Geoinformations- und amtliche Vermessungswesen im Land Brandenburg vom 27. Mai 2009
sind diese Festpunkte zu erhalten. Sollte der Erhalt der Festpunkte nicht sichergestellt werden
kdnnen, ist die Verlegung der entsprechenden Festpunkte zu beantragen.

Die Lage- und Hohenpunkte

= sind in der Ortlichkeit durch Granitpfeiler vermarkt
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= und haufig durch Schutzsaulen mit dem Hinweisschild ,Geodatischer Festpunkt® gesi-
chert.

3.18.8 Bodendenkmale

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei den zukiinftigen Arbeiten
bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, sind die Verpflichtungen gemal dem
,Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) zu
beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Da bei den zukUlnftigen Arbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale ent-
deckt werden kénnen, ist zu beachten, dass nach dem ,,Gesetz tiber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.4a.,
entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bran-
denburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzei-
gen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darlber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abc. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abc. 4 und § 12 BbgDSchG).

3.18.9 Flughafen Berlin Brandenburg: Fluglarm

Das Plangebiet liegt im Bereich von Flugrouten des Flughafens Berlin Brandenburg (BER). Mit
Beeintrdchtigungen durch Fluglérm ist zu rechnen. Es wird empfohlen, den Schallschutz fiir
AuBenbauteile entsprechend der DIN 4109 / VDI 2719 zu dimensionieren.

Im Plangebiet muss mit durch Flugldrm verursachten Gerduschimmissionen gerechnet wer-
den. Die Schutzziele des Planfeststellungsbeschlusses "Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-
Schénefeld” vom 13.08.2004 in der Fassung seiner Anderungsbeschliisse und der Planergén-
zung vom 20.10.2009 sind unter Beachtung der ermittelten Flugldrmbelastungen einzuhalten.
Der Schallschutz ist nach DIN 4109/ VDI 2719 sowie im Nachtschutzgebiet unter Einhaltung
der 2. FlugLSV zu dimensionieren.

Kosten fiur Schallschutzmalinahmen und/oder Entschadigungsleistungen im Zusammenhang
mit der geplanten Entwicklung, baulichen Nutzung bzw. planungsrechtlichen Sicherung des
Standortes werden von der Flughafen Berlin-Brandenburg GmbH als Flughafenbetreiber nicht
Ubernommen.

3.18.10 Flughafen Berlin Brandenburg: Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Berlin Brandenburg (BER). Grund-
lage fiir diese Einstufung ist der Planfeststellungsbeschluss "Ausbau Verkehrsflughafen Ber-
lin-Schénefeld” vom 13.08.2004 mit seinen laufenden Anderungen und Ergénzungen. Inner-
halb des Bauschutzbereiches sind alle Bauwerke als Luftfahrthindernisse anzusehen. Luft-
fahrthindernisse sind nach §§ 12 ff. LuftVG genehmigungspflichtig. Die Bauaufsichtsbehérden
diirfen Baugenehmigungen fiir die Errichtung oder Anderung solcher Bauwerke nur dann er-
teilen, wenn die Luftfahrtbehérde dem vorher ausdriicklich zugestimmt hat.
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Der Bauschutzbereich (BSB) nach dem LuftVG dient der Hindernisiberwachung fur Flug-
platze. Es bedeutet nicht, dass etwas nicht gebaut werden darf, sondern lediglich, dass man
neben einer baurechtlichen Genehmigung noch einer luftrechtlichen Genehmigung bedarf.
Aufgrund einer Stellungnahme durch die Deutsche Flugsicherung (DFS) nach § 31 LuftvVG
entscheidet die Luftfahrtbehérde des Landes, ob ein Hindernis im Bauschutzbereich errichtet
werden darf.

3.18.11 Einsichtnahme in die DIN 45691 und die DIN 4109

Die DIN 45691 und die DIN 4109 werden im Stadtplanungsamt Ludwigsfelde zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.

3.18.12 Loschwasserversorgung

Durch das Ordnungsamt des Landkreises Teltow-Flaming (Dez. Ill) wird mit Stellungnahme
vom 25.07.2019 gemalR Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffent-
liche Trinkwasserversorgung® der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) der Léschwasserbedarf ermittelt. Die hinreichende Léschwasserversorgung ist im
Bauantragsverfahren schriftlich nachzuweisen.

Die hinreichende Léschwasserversorgung der Baugrundstiicke ist im Bauantragsverfahren
schriftlich nachzuweisen. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung ge-
mal3 Arbeitsblatt W 405 DVGW besteht fiir die Gewerbegebiete (GE) GE 1, GE 2 und GE 3
ein Lé6schwasserbedarf von 96 m¥h lber einen Zeitraum von 2 Stunden. Flir das Sondergebiet
(SO) besteht ein Léschwasserbedarf von 48 m¥%h (iber einen Zeitraum von 2 Stunden. Die
Léschwassermenge muss in einem Umkreis (L6schbereich) von 300 m zur Verfligung stehen.

3.18.13 Bauzeitenregelung

Der Hinweis zur Bauzeitenregelung dient der frihzeitigen Information Eigentimer und Nutzer
insbesondere hinsichtlich der mit BaumaRnahmen verbundenen mdglichen Gefahrdungen fir
geschutzte Tiere und deren Brutstatten in der Brutzeit von Marz bis September und zur Klar-
stellung der zu beachtenden Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG. Durch eine Bau-
zeitenplanung kdnnen negative Auswirkungen auf die Tiere verhindert werden. Die frihzeitige
Kenntnis und entsprechende Berilcksichtigung erleichtert in der Regel den spateren Bauab-
lauf. Hinsichtlich der Baufeldfreimachung auf den Offenlandbereichen sind Abweichungen vom
Tabuzeitraum mdglich. Dies setzt allerdings eine fachgutachterliche Kontrolle im Vorfeld vo-
raus, in deren Ergebnis eine Betroffenheit von Brutvdgeln und besetzten Nestern sicher aus-
geschlossen werden kann.

Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Baumalinahme sind die Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Gemal3 diesen Zugriffsverboten sind sédmtliche Handlungen
verboten, die den Tod oder die Verletzung besonders geschlitzter Tiere oder die Zer-stérung,
Beschédigung oder Entfernung ihrer Entwicklungsformen zur Folge haben. Gehblz-entfernun-
gen und Bodenabtrag sollten daher auBerhalb der Brutzeit (Mérz bis September) erfolgen.
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4, Flachenbilanz

Flachengrole

in m? in ha
Gewerbegebiete GE 1 (darunter 1.955 m? Anpflanzflache ,d* +
4.573 m? Anpflanzflache ,e") 121.510 12,15
GE 2 35.515 3,55
GE 3 53.010 5,30
210.035 21,00
Sondergebiet Zweckbestimmung "Krematorium" (darunter
485 m? Anpflanzflache ,f*) 9.190 0,92
Offentliche StraRenver-
kehrsflachen Strale Am Birkengrund + L 793 42.840 4,28
ErschlieRungsstralie geplant (westl. RW-Flache) 2.290 0,23
45.130 4,51
Offentliche Griinflachen
MaRnahmenflachen A - Stral3enbegleitgriin der L793 2.890 0,29
B - Strallenbegleitgrin der L793 3.585 0,36
a - Grunflache unter Hochspannungsleitungen 41.860 4,19
b - Grinflache unter Hochspannungsleitungen 27.965 2,80
¢ - Grinflache Siidost 21.275 2,13
Grunflache m — Grunflache West (Baumschutzbereich) 330 0,03
97.905 9,79
Schutzgebiete C - Geschltztes Biotop Bahnstromleitung 4.500 0,45
Flachen fur Wald Im Nordosten 10.060 1,01
Flache fur Versorgungs-
anlagen Umspannwerk 4115 0,41
Regenwasserrickhaltung 3.920 0,39
8.035 0,80
Gesamt 384.855 38,49

alle Angaben gerundet
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C. Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und
4c BauGB

1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschliellich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Die Berlcksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung.

Es ist ein Umweltbericht zum Bebauungsplan zu erarbeiten, dessen Inhaltin § 1 Abs. 6 Nr. 7,
§ 2 Abs. 4 und § 4c BauGB und in der zugehérigen Anlage dargestellt ist. Im Umweltbericht
mussen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und
bewertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis des Umweltberichts ist im Bebauungs-
planverfahren zu berlcksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung (§ 2a BauGB).

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

1.1.1 Intention des Planes

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud*“ ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Gewerbeflachen und 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zur ErschlieBung der Nutzungen zu schaffen. Das Plangebiet ist Teil des Stad-
tebaulichen Entwicklungsbereichs ,An der Eichspitze®.

Gemal § 166 Abs. 1 Satz 2 BauGB sind die entsprechenden Bebauungspléane ohne Verzug
aufzustellen. Vor dem Hintergrund der zligigen Durchfliihrung der EntwicklungsmafRnahme und
da die gegenwartige planungsrechtliche Situation die kommunalen Planungsabsichten nicht
zulasst, wird fir den sudlichen Teilbereich der Stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme der
Bebauungsplan Nr. 45 aufgestellt.

1.1.2 Angaben zum Vorhabengebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 45 hat eine Grof3e von 38,5 ha und liegt in der Ge-
meinde Ludwigsfelde, Ortsteil Genshagen. Ostlich des Plangebietes liegt jenseits der B 101
der Brandenburg Park, stidwestlich liegt das Gewerbegebiet am Birkengrund. Im Suiden ist
das Plangebiet durch die A10 umgrenzt, im Westen grenzt das Oberstufenzentrum Teltow-
Flaming an das Plangebiet. Im Norden liegt der nérdliche Teilbereich der Stadtebaulichen Ent-
wicklungsmalRnahme “Eichspitze Nord®.

Der Geltungsbereich umfasst GUberwiegend landwirtschaftliche Flachen und kleinere Waldfla-
chen. Das Plangebiet wird in Nord-Sid-Richtung durch die L793 und in Ost-West-Richtung
durch die Stra’e Am Birkengrund gequert.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud® ist es, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung grof¥flachiger Gewerbeansiedlungen zu schaffen. Der Be-
bauungsplan ist Teil des ca. 133 ha grolten Stadtebaulichen Entwicklungsbereichs "An der
Eichspitze®.
1.1.3 Art des geplanten Vorhabens — Beschreibung des Planungskonzeptes
Ziel des Bebauungsplans Nr. 45 ist die Schaffung der Voraussetzungen fir die Ansiedlung
grol¥flachiger Gewerbebetriebe, um so einen erhéhten Bedarf an Arbeitsstatten zu decken.
Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen. Konkrete Bauvorhaben flr die Gewer-
beflachen liegen derzeit noch nicht vor.
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1.1.4 Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Durch den Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Ansiedlung von
Gewerbegebieten und eines Sondergebietes geschaffen. Da es sich um einen verbindlichen
Bauleitplan gemaR § 8 BauGB, im Gegensatz zu einem Vorhaben- und Erschlielungsplan
gemaly § 12 BauGB handelt, ist von der maximal zulassigen Bebauung auszugehen. Diese
liegt fir Gewerbebetriebe bei einer GRZ von 0,8. Das bedeutet, dass 80 % der Nutzungsflache
bebaut werden kénnen. GemaR § 19 BauNVO sind keine weiteren Uberschreitungen zulassig
Das Sondergebiet soll eine zuléssige Bebaubarkeit von 0,4 erhalten. § 19 BauNVO lasst Uber-
schreitungen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen bis zu 50 % der zulassigen Grund-
flache zu. Fur das Sondergebiet ist eine zusatzliche Flache fir Nebenanlagen von 0,2 zulassig.
Insgesamt kdnnen 60% der Grundflache versiegelt werden.

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und —planen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt werden

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
§§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fur die Bauleitplanung relevanter Fachge-
setze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie tbergeordnete
Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmalstabe
fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

1.2.1 Gesetze und Verordnungen
1.2.1.1 Baugesetzbuch

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt. Es ist eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbedurfnisse der Be-
volkerung zu gewahrleisten. Im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist dargestellt, dass die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berucksich-
tigen sind. Hier werden alle Schutzgegenstande benannt. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, § 2 Abs.
4 und § 4c BauGB und in der zugehorigen Anlage sind die Inhalte der Umweltprifung darge-
stellt.

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Ziele des Baugesetzbuches durch die Erfassung der
umweltbezogenen Belange im Rahmen der Umweltprifung und deren Berlcksichtigung in der
Abwagung.

1.2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz

Gemal § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-
wortung fur die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, dass

. die biologische Vielfalt

. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
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auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und - soweit
erforderlich - die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Standortes und seine Bedeutung fur Natur und
Landschaft werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und bewertet, so dass diese Be-
lange in die Abwagung eingestellt werden konnen.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG). Gemal
§ 1a BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in der Abwagung zu berlcksichtigen. Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Der Bebauungsplan wird im planungsrechtlichen Aufenbereich aufgestellit.
Die Eingriffe, die durch die Planung vorbereitet werden, sind daher ausgleichspflichtig. Im Rah-
men des Verfahrens wurde eine Eingriffsbewertung und -bilanzierung durchgefuhrt (vgl. Kap.
C25.1).

Der Geltungsbereich liegt weder in Schutzgebieten im Sinne des § 22 BNatSchG, noch in Ge-
bieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzge-
biete). Erhaltungsziele und der Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten sind durch
die Planung nicht betroffen. Das FFH-Gebiet Genshagener Busch ist durch die Planung fla-
chenmalig nicht betroffen. Durch Immissionen des geplanten Gewerbegebietes kann jedoch
eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes Genshagener Busch nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird nicht festgelegt, welche Betriebe
sich im Gewerbegebiet ansiedeln werden. Im Bereich des Sondergebietes ist die Ansiedlung
eines Krematoriums vorgesehen. Daher sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
im Rahmen der geplanten Ansiedlungen Beeintrachtigungen durch Immissionen auszuschlie-
Ren. Hierzu ist im Rahmen der Baugenehmigung ein entsprechender Nachweis zu erbringen
oder eine FFH-Vertraglichkeitsprifung bzw. Vorprifung gemafl § 34 BNatSchG durchzufih-
ren, sofern es sich um genehmigungspflichtige Anlagen gem. 4. BImSchV handelt.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthalt Zugriffsverbote zum Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen
der besonders geschutzten Arten. Danach ist es verboten, Tiere der geschitzten Arten zu
fangen, zu téten oder Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der Natur
zu entnehmen oder zu zerstéren, bzw. Pflanzen der geschitzten Arten zu beschadigen oder
zu vernichten. Im Bebauungsplanverfahren ist daher zu prifen, ob auf der zu beplanenden
Flache besonders oder streng geschutzte Tier- oder Pflanzenarten vorkommen und ob durch
die Planung Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG betroffen sind. Werden geschitzte Ar-
ten festgestellt und kann das Vorhaben nicht so geplant werden, dass diese Arten oder deren
Lebensstatten nicht beeintrachtigt werden, so ist bei der Naturschutzbehorde die Zusicherung
einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG einzuholen. Die arten-
schutzrechtlichen Belange unterliegen nicht der baurechtlichen Abwagung. Im Rahmen der
Umweltprifung erfolgt eine faunistische Erfassung und die Priifung, ob durch die Planung Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG berihrt sind und wie diese Uberwunden werden kénnen
(vgl. Kap. C 2.5.3).

1.2.1.3 Bundes-Immissionsschutzgesetz und Landes-Immissionsschutzgesetz Bran-
denburg mit den entsprechenden Richtlinien und Verwaltungsvorschriften

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und des Landes-Immissions-
schutzgesetzes (LImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
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die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (§ 1 Blm-
SchG).

Mit dem Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie tber die Bewertung und Bekampfung von
Umgebungslarm vom 24. Juni 2005 wurde die EG-Umgebungslarmrichtlinie in nationales
Recht umgesetzt. Schadliche Auswirkungen einschliel3lich Belastigungen durch Umgebungs-
l&arm sind zu verhindern, vorzubeugen oder zu vermindern. Geschutzt werden soll der gesamte
Aufenthaltsraum der Bevolkerung einschliellich des Wohnumfeldes.

Die Landesregierung Brandenburg misst insbesondere dem planerisch erzielbaren und vor-
sorgenden aktiven Larmschutz eine hohe Bedeutung bei. Viele der jetzt in der EU-Umge-
bungslarmrichtlinie bzw. in den §§ 47 a bis f des Bundes-Immissionsschutzgesetzes formu-
lierten Anforderungen an die Larmkartierung und die Larmaktionsplanung wurden im Land
Brandenburg bereits seit 1992 berlcksichtigt. Im Rahmen der Larmminderungsplanung hatten
zwischen 1992 und 2004 bereits 58 Stadte und Gemeinden Larmminderungsplane aufgestellt.
Als Brandenburger Weg hat sich hierbei eine gesamtstadtische Betrachtung unter Verzahnung
der Larmminderungsplanung mit der Verkehrsentwicklungsplanung und der Bauleit- bzw.
Stadtentwicklungsplanung sowie in jingster Vergangenheit mit der Luftreinhalteplanung be-
wahrt. Bei der Larmkartierung sowie Larmaktionsplanung gemaf § 47 ¢ bzw. d des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zum 30. Juni 2007 bzw. 18. Juli 2008 (erste Stufe) konnten diese
wertvollen Erfahrungen genutzt werden.

Wichtigster Untersuchungsgegenstand der Umgebungslarmkartierung im Jahr 2007 waren im
Land Brandenburg die Hauptverkehrsstralden mit einem Verkehrsaufkommen von uber sechs
Millionen Kraftfahrzeugen im Jahr. Auch fir die zweite Stufe der Larmkartierung bzw. Larmak-
tionsplanung zum 30. Juni 2012 bzw. 18. Juli 2013 wurde auf diese Erfahrungen zurtickgegrif-
fen.

Im Rahmen der Umgebungslarmkartierung 2012 wurden die Hauptverkehrsstral3enabschnitte
mit einem Verkehrsaufkommen von Uber drei Millionen Kraftfahrzeugen im Jahr (entspricht
einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke - DTV - von tber 8.200 Kfz/24 h) betrachtet.
Weiterhin wurde die Landeshauptstadt Potsdam als Ballungsraum kartiert.

Larmkartierung und Larmaktionsplane sind daruber hinaus bei bedeutsamen Entwicklungen
fur die Larmsituation, mindestens jedoch alle finf Jahre nach dem Zeitpunkt ihrer Aufstellung
zu Uberprifen und ggf. zu Uberarbeiten. Zum 30.Juni 2017 bzw. 18.Juli 2018 erfolgte die 3.
Stufe der Larmkartierung/Larmaktionsplanung. Der Kartierumfang entspricht annahernd dem
Kartierumfang des Jahres 2012.

GemalR der Larmwirkungsforschung steigt ab einer Dauerbelastung von 55 dB(A) nachts und
65 dB(A) tags das Risiko von Herz-Kreislauferkrankungen durch chronischen Larmstress.
Deshalb wird die Einhaltung dieser Werte als mittelfristiges Ziel formuliert. Diese gesundheits-
relevanten Schwellenwerte dienen im Rahmen der Vorsorge als Zielwerte fur die La&rmminde-
rungsplanung.

Ein Luftreinhalteplan der Stadt Ludwigsfelde existiert derzeit nicht. Die Einhaltung der Vorga-
ben des Bundes- und Landesimmissionsschutzgesetzes sind fur die entsprechenden emittie-
renden Gewerbe zu beachten. Fir die Betreibung des geplanten Krematoriums sind die Emis-
sionsgrenzwerte der 27. BImSchV fur Anlagen zur Feuerbestattung zu berticksichtigen.

Die Karte Stralenverkehrslarm Brandenburg 2017 zeigt, dass sowohl tags als auch nachts
eine Uberschreitung im gesundheitsrelevanten Schwellenbereich im siidlichen und &stlichen
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Teil des Plangebiets besteht. Ursachen sind die hoch frequentierte Bundesstralte 101 sowie
die Autobahn A10. Mit zunehmender Entfernung zu den Trassen sinkt die Larmbelastung.

Durch die Planung wird es zu einer Erhéhung des Ziel- und Quellverkehrs kommen. Im Rah-
men der Umweltprifung wurden die Umweltauswirkungen durch ein schalltechnisches Fach-
gutachten untersucht und die Erheblichkeit der Auswirkungen durch den zusatzlichen Verkehr
eingeschatzt (vgl. Kap. C.2.4.2).

1.2.1.4 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck des Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Ar-
chiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermieden werden.

Die Planung sieht die Entwicklung auf bislang relativ naturnahen Béden vor. Die Planung ent-
spricht daher nicht dem Bodenschutzgesetz. Es wird eine Versiegelung von rund 17,8 ha vor-
bereitet. Die Planung widerspricht damit dem vorsorgenden Bodenschutz.

Im Rahmen der Planung wurde die Altlastensituation analysiert (vgl. Kap. C.2.2.3.2).

1.2.1.5Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG

Zweck des Wasserhaushaltsgesetzes ist es, die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen zu sichern. Das Gesetz gilt fir oberirdische Ge-
wasser, Kistengewasser und Grundwasser. Die Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen ab-
hangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unter-
bleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird. Dabei sind ins-
besondere mdgliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen von einem Schutzgut auf
ein anderes zu bertcksichtigen. Es ist ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt, unter
Bertcksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes zu gewahrleisten.

Niederschlagswasser ist gemal § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) zu
versickern, soweit es nicht verunreinigt ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann vorgesehen werden, dass das Niederschlags-
wasser auf den Grundstucken, auf denen es anfallt, zur Versickerung zu bringen ist. Durch die
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet kann die Grundwasserneubildung und
damit die Wasserhaushaltsfunktion unterstiitzt werden.

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde. Die Vorgaben
der Wasserschutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde sind zu beach-
ten.

Die Planung sieht die Entwicklung in einem Bereich mit einem bislang relativ naturnahen Was-
serhaushalt vor. Die Planung entspricht daher nicht dem Wasserhaushaltsgesetz.

1.2.1.6 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz

Grundsatz des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes ist es, Denkmale als Quellen und
Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Lan-
des Brandenburg nach den Bestimmungen dieses Gesetzes zu schitzen, zu erhalten, zu pfle-
gen und zu erforschen.
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Im Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Denkmale und Bodendenkmale
vorhanden.

Sollten bei Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodendenkmale /Steinsetzungen, Mauer-
werk, Tonscherben, Metallgegenstande, Knochen etc.) entdeckt werden, sind diese unverzig-
lich Gber den Vorhabentrager an das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und
dem Archaologischen Museum anzuzeigen. Entsprechende Stillstandszeiten sind zu bertck-
sichtigen.

1.2.1.7 Baumschutzverordnung Teltow-Flaming (BaumSchVO TF) und Alleenschutz ge-
maR § 17 Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz

Gemal der Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz von Baumen als ge-
schutzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Teltow- Flaming — BaumSchVO
TF) vom 10. Dezember 2013 werden Baume im Landkreis Teltow-Flaming als geschitzte
Landschaftsbestandteile festgesetzt.

Schutzzweck der Baumschutzverordnung Teltow-Flaming ist die Erhaltung des Baumbestan-
des, insbesondere:

1. Zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen der
besonderen Bedeutung fur den Erlebnis- und Erholungswert von Landschaften,

2. Auf Grund seiner 6kologischen Funktion flr den Erhalt, die Entwicklung oder die Wieder-
herstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

3. Wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wildlebender Tierarten,

4. Zu Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigungen, Staub, Larm) sowie im
Sinne seiner Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas.

Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm. Ebenfalls geschutzt
sind Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn diese als Ersatzpflanzung nach § 8
der Baumschutzverordnung oder als Ausgleichs- oder Ersatzmalinhahme gemall § 15
BNatSchG gepflanzt wurden. Ausnahmen, auf die die Baumschutzsatzung nicht zutrifft, sind
unter § 2 aufgeflhrt.

Gemal § 17 (1) des Brandenburgischen Naturschutzausfliihrungsgesetzes dirfen Alleen nicht
beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Von
den Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme §17 (2) BBgNatSchAG oder eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG zugelassen werden. Die Eingriffe mussen in einem angemessen und
zumutbaren Umfang durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden.

Im Plangebiet ist entlang der L 793 im noérdlichen Bereich eine beidseitig strallenbegleitende
Baumreihe vorhanden, die unter Alleeschutz steht. Stdlich des Kreisverkehrs in der Alfred-
Kihne-Stral3e ist diese nur noch einseitig ostlich der Stralle vorhanden. Diese Baume sind
durch die Baumschutzverordnung Teltow-Flaming geschutzt. Durch die geplanten Zufahrten
zu den Gewerbegebieten werden Baume beeintrachtigt. Aufgrund des Schutzstatus der Allee-
baume gemank § 17 BbgBNatSchAG Abs. 1 ist flr eine beabsichtigte Fallung eine Befreiung
gemal § 67 BNatSchG erforderlich. Fur die Baume, die der Baumschutzverordnung Teltow-
Flaming unterliegen, ist gemafl § 7 der Baumschutzverordnung ein Ausnahmeantrag bei der
unteren Naturschutzbehorde zu stellen. Die Ermittlung der Anzahl der Ersatzbaume richtet
sich nach den Vorgaben der Anlage 1 und berlcksichtigt neben Stammumfang, Baumart und
Habitus auch den aktuellen Vitalitdtszustand. Da die Alleebdume als Ausgleichsmalinahme
gepflanzt wurden, wird der Kompensationsfaktor auf 1:3 festgelegt. Verlorengehende Allee-
baume mussen an anderer Stelle als Alleebaume ausgeglichen werden, eine Ersatzzahlung
ist nicht zulassig. Die Ersatzpflanzungen sind innerhalb von 12 Monaten umzusetzen. Sollten
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Ersatzpflanzungen fir Baume, die der Baumschutzverordnung unterliegen, nicht umsetzbar
sein, ist eine Ersatzzahlung zu leisten, die zweckgebunden fur die Pflanzung oder Pflege von
Baumen zu verwenden ist.

Die Planung sieht die Fallung von mindestens sieben Baumen vor. Sie entspricht damit nicht
der Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming und nicht dem Alleenschutz des
§ 17 Brandenburgischen Naturschutzausflihrungsgesetz. Die Eingriffe missen durch Ersatz-
pflanzungen entsprechend der geltenden Bestimmungen ausgeglichen werden.

1.2.1.8 Landeswaldgesetz

Gemal dem Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 wird jede mit Waldbaumen und Wald-
strauchern bestockte Flache als Wald eingestuft. Zweck dieses Gesetzes ist es, im Bewusst-
sein der besonderen Bedeutung des Waldes fir die Allgemeinheit

1. den Wald wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fur die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natlirlichen Bodenfunktionen,
als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevélkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutz-
funktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemale
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern,

2. die Forstwirtschaft zu férdern, zur Entwicklung des landlichen
Raumes beizutragen sowie den Waldbesitzer bei der Erflllung
seiner Aufgaben nach diesem Gesetz zu unterstitzen,

3. einen Ausgleich zwischen den Interessen der Allgemeinheit
und den Belangen der Waldbesitzer herbeizufihren.

Wald darf nur mit Genehmigung der Forstbehérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt
werden. Die nachteiligen Wirkungen auf die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes mus-
sen nach den Vorgaben der Forstbehorde ausgeglichen werden. Dazu ist eine Erstaufforstung
geeigneter Grundstiicke vorzunehmen. Kann kein Ausgleich vorgenommen werden, ist eine
Ersatzzahlung in Form einer Walderhaltungsabgabe zu leisten.

Durch die Planung sollen 2.320 m? Wald in eine andere Nutzungsform umgewandelt werden.
Die Planung entspricht daher nicht den Vorgaben des Landeswaldgesetzes.

1.2.2 Ubergeordnete Planungen und Fachpline
1.2.2.1 Landschaftsprogramm Brandenburg

Mit dem Landschaftsprogramm erflllt die Landesregierung eine wesentliche Voraussetzung
zur Umsetzung des Staatszieles gemaf Artikel 20a (Schutz der natlrlichen Lebensgrundla-
gen) des Grundgesetzes und der Ziele des Artikels 39 Abs. 1 bis 3 der Verfassung des Landes
Brandenburg. Kernstlick des Landschaftsprogramms sind die landesweiten Entwicklungsziele
zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, zu umweltgerechten
Nutzungen fur ein landesweites Schutzgebietssystem und zum Aufbau des europaischen 6ko-
logischen Netzes “Natura 2000“. Im Landschaftsprogramm werden die landesweiten Ziele des
Naturschutzes beschrieben und durch schutzgutbezogene Ziele untersetzt.

Das Landschaftsprogramm gliedert sich neben den Entwicklungszielen in sechs Programm-
plane, die Auskunft Gber die Dringlichkeit der langfristig zu erflllenden landschaftsplaneri-
schen und —planerischen Aufgaben geben.

Entwicklungsziele
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Gemal der Karte 2 “Entwicklungsziele* des Landschaftsprogramms Brandenburg liegen die
Handlungsschwerpunkte zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in dem Erhalt grof3raumiger, stérungsarmer Landschaftsraume und in der Entwicklung
der Freirdume im Berliner Umland. Die Waldflachen sind zu erhalten und zu entwickeln. In
dem Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind der Erhalt und die Entwicklung ei-
ner natur- und ressourcenschonenden ackerbaulichen Bodennutzung dargestellt. Das Plan-
gebiet befindet sich aufderhalb der Handlungsschwerpunkte Erhalt.

Programmplan: Arten und Lebensgemeinschaften

Die schutzgutbezogenen Ziele im Untersuchungsgebiet sind im Bereich der Waldflachen der
Schutz naturnaher Laub- und Mischwaldkomplexe. In den landwirtschaftlich genutzten Berei-
chen sind charakteristische Landschaftselemente zu erhalten bzw. wiedereinzubringen und
Stoffeintrage (Dungemittel, Biozide) zu reduzieren.

Schutzgutbezogene Ziele: Boden

Gemal der Karte 3.2 schutzgutbezogene Ziele — Boden des Landschaftsprogramms Bran-
denburg ist im Plangebiet eine nachhaltige Sicherung der Potentiale land- und forstwirtschaft-
lich genutzter Boden durch eine bodenschonende Bewirtschaftung auf den sorptionsschwa-
chen, durchlassigen Boden dargestellt.

Schutzgutbezogene Ziele: Wasser

In der Karte 3.3 schutzgutbezogene Ziele — Wasser des Landschaftsprogramms Brandenburg
ist das Plangebiet als Vorranggebiet der Wasserwirtschaft — Trinkwasserschutzgebiet darge-
stellt. Da fur das Plangebiet teilweise eine Uberdurchschnittliche Neubildungsrate (>150mm/a)
dargestellt wird, hat der Grundwasserschutz Prioritat. Landwirtschaftliche Nutzungen sind zu
erhalten und eine Flacheninanspruchnahme, die zu einer Verminderung der Grundwasserneu-
bildung flhrt, ist zu vermeiden.

Schutzgutbezogene Ziele: Klima/ Luft

Gemal der Karte 3.4 schutzgutbezogene Ziele — Klima/Luft des Landschaftsprogramms Bran-
denburg liegt das Plangebiet nicht in einem Schwerpunktgebiet zur Sicherung der Luftqualitat
aufgrund der Durchluftungsverhaltnisse.

Schutzgutbezogene Ziele: Landschaftsbild

Die in der Karte 3.5 Landschaftsbild dargestellten Entwicklungsziele umfassen fir die Wald-
flachen im Norden des Plangebietes die Pflege und Verbesserung des vorhandenen Ei-
gencharakters, auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen ist das vorhandene Potential zu
verbessern.

Schutzgutbezogene Ziele: Erholung

Die schutzgutbezogenen Ziele gemal Karte 3.6 des Landschaftsprogramms Brandenburg
sind fur das Planungsgebiet die Entwicklung von Kulturlandschaften mit aktuell eingeschrank-
ter Erlebniswirksamkeit sowie im nérdlichen Waldbereich die Entwicklung der siedlungsnahen
Freirdume im Berliner Umland fur die Naherholung.

Durch die Planung wird eine Umwandlung groR¥flachiger Ackerflachen in Gewerbeflachen vor-
bereitet. Damit entspricht die Planung nicht den Vorgaben des Landschaftsprogramms Bran-
denburg.
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1.2.2.2 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan vom 17. November 2010 fir die Region Teltow-Flaming weist fol-
gende Entwicklungsziele im Bereich des Plangebietes aus: Aufwertung von Ackerflachen, Er-
halt von Flachen mit hoher Grundwasserneubildungsrate, Erhalt von Kalt- und Frischluftbah-
nen. Erhalt von Alleen und Baumreihen, Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaften
und strukturreichen Waldrandern.

Durch die Planung wird die Umwandlung groRflachiger Ackerflachen in Gewerbeflachen vor-
bereitet. Damit verandert sich der Naturhaushalt erheblich. Die Planung entspricht daher nicht
dem Landschaftsrahmenplan.

1.2.2.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Ludwigsfelde, 1. Anderung und Er-
ganzung vom 11.07.2006 ist das Plangebiet Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft
und sonstige Freiraumnutzung dargestellt. Im Norden ist das Plangebiet als Wald, im Westen
als Aufforstungsflache dargestellt. Die Aufforstung dieser Flache ist vorgesehen, wurde aber
aktuell noch nicht umgesetzt. Im Kreuzungsbereich L793/ Am Birkengrund ist entsprechend
der aktuellen Nutzung das Gewerbegrundstick als Gewerbeflache ausgewiesen. Ergéanzend
sind die drei bestehenden Hauptversorgungsleitungen (110 kV Leitungen) die parallel zur
B 101 verlaufen sowie eine unterirdische Ferngasleitung, die die sldliche Landwirtschaftsfla-
che quert, dargestellt.

Die vorliegende Planung entspricht nicht den Vorgaben des FNP. Der Bebauungsplan Nr. 45
ist mit seinen Festsetzungen somit nicht aus dem wirksamen FNP gemaf § 8 Abs. 2 BauGB
entwickelbar. Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren geandert (vgl. 15.
FNP-Anderung).

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans ist das Plangebiet Uberwiegend als landwirt-
schaftliche Flache mit einer standortvertraglichen Ackernutzung dargestellt. Die bestehende
strukturreiche Kiefern-Mischwaldflache im nérdlichen Bereich soll bis an die B 101 ausgedehnt
werden. Die Flache westlich der L 793, an deren sudostlichen Randbereich sich eine Autover-
mietung angesiedelt hat, wird wie auch im FNP als Aufforstungsflache W3 gekennzeichnet.
Parallel zur B 101 ist ein Immissionsschutzstreifen zu entwickeln, um die Larmbelastung durch
den StralRenverkehr in den angrenzenden Bereichen zu reduzieren. Die vorliegende Planung
mit der Entwicklung von Gewerbeflachen entspricht damit nicht den Zielen des Landschafts-
plans. Der Landschaftsplan wird parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans und zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 45 fortgeschrieben.

1.2.2.4 Regionalplan Havelland-Flaming

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist unwirksam und findet keine Anwendung. Das
Bundesverwaltungsgericht hat mit Beschluss vom 21.03.2019 die Nichtzulassungsbe-
schwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 in
einem Fall zurlickgewiesen. Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit
rechtskraftig geworden. Der Aufstellungsbeschluss fir den Regionalplan Havelland-Flaming
3.0 wurde am 27.06.2019 gefasst. Der Plan befindet sich derzeit noch in Aufstellung.

1.2.2.5 Luftreinhalteplan

Fir die Gemeinde Ludwigsfelde liegt derzeit kein Luftreinhalteplan vor. Die Einhaltung der
Vorgaben des Bundes- und Landesimmissionsschutzgesetzes sind fur die entsprechenden
emittierenden Gewerbe zu beachten. Fir die Betreibung des geplanten Krematoriums sind die
Emissionsgrenzwerte der 27. BImSchV fir Anlagen zur Feuerbestattung zu berlcksichtigen.
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1.2.2.6 Larmaktionsplan

Mit dem Erlass der EU Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie 2002/49EG Uber die Bewertung
und Bekampfung von Umgebungslarm) sollen schadliche Auswirkungen einschlie3lich Belas-
tigungen durch Umgebungslarm verhindert, vorgebeugt oder gemindert werden. Die Erfas-
sung von Larmquellen sowie die Erarbeitung von MaRlnahmen und Konzepten zur Larmmin-
derung sind in Larmaktionsplanen darzustellen. Diese sind alle 5 Jahre fortzuschreiben. Die
3. Stufe und Fortschreibung der Larmaktionsplanung wurde 2018 per Selbstbindungsbe-
schluss durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Die nachste Fortschreibung
erfolgt im Jahr 2023. Die Stadt Ludwigsfelde ist im gesamten Gemeindegebiet durch Larmbe-
lastungen aus Strafl3en-, Schienen- und Luftverkehr betroffen. Die Hauptlarmquellen sind die
BAB A 10, die Bundesstral’e 101 und die beiden Eisenbahnstrecken. Zusatzlich haben sich
verschiedene Industrie- und Gewerbebetriebe angesiedelt. Im Rahmen eines schalltechni-
schen Gutachtens zur Gerduschkontingentierung wurden erhebliche Uberschreitungen tags
und nachts der TA Larm in den angrenzenden Gebieten festgestellt. Somit ist flr weitere Aus-
weisungen von Industrie- und Gewerbegebieten die Einhaltung der Gerauschkontingente zu
bertcksichtigen. Aufgrund der bereits bestehenden hohen Larmbelastung der umgebenden
Nutzung, ist fir das Plangebiet eine Ausweisung als Gewerbegebiet vorgesehen.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2.1 Raumlicher Umfang, angewandte Untersuchungsmethodik

Der Untersuchungsgegenstand ist der Bebauungsplan Nr. 45 (Plangebiet) und die durch die
Planung voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Der Bebauungsplan sieht die
Festsetzung von Gewerbegebieten beidseitig der L793 vor. Angrenzend an die Gewerbeflache
GE 3 ist die Errichtung einer Versorgunganlage vorgesehen, ferner nordlich der Gewerbefla-
che GE 2 ein Sondergebiet als Standort eines Krematoriums. Die Stra3enflachen bleiben
groftenteils in ihrer derzeitigen Dimensionierung erhalten. Lediglich im Bereich der Stralte
»,Am Birkengrund® westlich des Kreisverkehrs (R20) erfolgt in nérdlicher Richtung eine Erwei-
terung der Stralenflache. Ebenfalls werden die geschutzten Alleebdume entlang der L 793
Uberwiegend erhalten. Ausnahmen sind hier notwendige Zufahrten zur ErschlieBung des Ge-
werbegebietes GE 2 und des Sondergebiets. Die norddstlich gelegene Waldflache wird als
Wald festgesetzt. Durch den Bebauungsplan sollen weiterhin drei Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie drei Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden. Das ge-
malf § 30 BNatSchG geschitzte Biotop wird nachrichtlich Gbernommen.

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen auf den Naturhaushalt wer-
den Untersuchungsraume definiert. Die Untersuchungsraume richten sich nach den moglichen
Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fir die Abgrenzung sind die Reichweiten der Auswirkun-
gen der Planung (Wirkfaktoren) sowie die an das Plangebiet angrenzenden Nutzungen mit
ihren spezifischen Empfindlichkeiten und die ortlichen Gegebenheiten.

Der Untersuchungsraum flur die Schutzgtter Boden, Wasser und Kultur- und Sachguter er-
streckt sich auf das Plangebiet selbst, da durch die Wirkfaktoren der Planung und die ortlichen
Gegebenheiten keine Uber das Plangebiet hinausgehenden Auswirkungen verursacht werden.

Der Untersuchungsraum fir das Schutzgut Klima/Luft umfasst neben dem Plangebiet das
nordliche Waldgebiet sowie die dstlich des Plangebietes angrenzende B 101, sudlich die Fla-
chen bis zur BAB A 10 und westlich den Industriepark ,Am Birkengrund®. Aufgrund der zuneh-
menden Versiegelung der Flachen sind kumulative lokalklimatische Auswirkungen zu beruck-
sichtigen.
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Der Untersuchungsraum flr das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt umfasst
neben dem Plangebiet den ndrdlich angrenzenden Wald und den siddstlich angrenzenden
Geholz- sowie Offenlandbereich entlang des Zubringers von der B 101 zur BAB A 10, da es
hier Wechselwirkungen mit dem Plangebiet geben kann.

Der Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit umfasst ne-
ben dem Plangebiet die angrenzenden Gewerbeparke im Norden und Westen. Im Osten be-
grenzt die stark genutzte Verkehrstrasse der B 101 den Untersuchungsraum.

Der Untersuchungsraum fir das Landschaftsbild umfasst neben dem Plangebiet die Bereiche
mit denen es Sichtbeziehungen zum Plangebiet gibt.

D Schutzglter Boden, Wasser, Kultur- und Sachgiter
:I Schutzgut pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
[ schutzgut Kiima / Luft

_ Schutzgut Landschaftsbild

D Mensch, it des. und

Abbildung 4: Schutzgutbezogene Untersuchungsrdume

2.2 Bestandsaufnahme und —bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Ge-
biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Die Flachen ,An der Eichspitze® gehéren zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich, fir die die
Voraussetzung zur Ansiedlung grof¥flachiger Industrie- und Gewerbegebiete geschaffen wer-
den soll, um den erhéhten Bedarf an Arbeitsstatten innerhalb der Stadt Ludwigsfelde zu de-
cken. Das Gebiet wird erstmalig entwickelt. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
~Eichspitze Std“ wurde am 30.01.2018 gefasst. Zeitlicher Ausgangspunkt flr die Betrachtung
der Umweltauswirkungen ist der Aufstellungsbeschluss als formaler Anderungszeitpunkt (Ber-
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liner Materialien zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien/ Euro-
parechtsanpassungsgesetz — EAG Bau). Im folgenden Planfall wird der Zustand in der Vege-
tationsperiode 2018 zu Grunde gelegt.

Im Folgenden werden die Schutzgiter mit ihren Bestandsmerkmalen und Empfindlichkeiten
dargestellt.

2.2.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
2.2.1.1 Bestand

Das Plangebiet ist im Bestand tUberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt, die
durch die L793 und der Stralle am Birkengrund gequert werden. Das Plangebiet wird &stlich
durch die Bundesstral’e B 101 begrenzt. Im dstlichen Bereich queren drei parallel verlaufende
Hochspannungsleitungen die vorhandenen Ackerflachen bzw. —brachen in nord-sudlicher
Richtung. Ostlich der Bundesstrae B 101 befindet sich der Brandenburg Park. Die westliche
Grenze bildet das Gewerbegebiet ,Am Birkengrund“ und das Oberstufenzentrum ,Teltow-Fla-
ming“. Daran schlie3t in westlicher Richtung der Industriepark Ludwigsfelde an. Nérdlich
grenzt eine Waldflache an das Plangebiet. Nordlich des Waldes befinden sich derzeit weitere
Ackerflachen, fir die ebenfalls eine stadtebauliche Entwicklung als Industriegebiet durch die
Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Eichspitze Nord“ geplant wurde. Im Stiden wird das
Plangebiet durch kleinere Ruderalflachen, strallenbegleitende Feldgehdlzstreifen und die
BAB A 10 begrenzt.

Bioklima

Das Plangebiet liegt in einem klimatischen Komfortbereich. Die unversiegelten groRflachigen
Ackerschlage und die Waldflachen fungieren als Kalt- bzw. Frischluftluftentstehungsgebiet.
Aufgrund der Einbettung der Stadt Ludwigsfelde in einen Wald- und Agrargurtel ist eine Kalt-
und Frischluftzufuhr von aulRen gewahrleistet.

Verkehr und Larm

Das Plangebiet ist durch die ostlich des Plangebietes verlaufende Bundesstralle B 101 und
der im Suden verlaufenden BAB A 10 im Bestand durch Larm vorbelastet. Sowohl tags als
auch nachts erfolgt eine Uberschreitung im gesundheitsrelevanten Schwellenbereich im dstli-
chen Teil des Plangebiets. Da das Plangebiet im Bestand landwirtschaftlich genutzt wird und
damit keine empfindlichen Nutzungen vorhanden sind, ist dies fur den Bestand bisher nicht
relevant. Ostlich an das Plangebiet angrenzend beginnt in einer Entfernung von ca. 650 m der
Siedlungsbereich des Ortsteils Genshagen. Hier bestehen Wohnnutzungen mit entsprechen-
den immissionsschutzrechtlichen Anspriichen. Fir diesen Siedlungsbereich liegen ebenfalls
verkehrliche und gewerblich- industrielle Vorbelastungen vor.

Erholung

Der Landschaftsrahmenplan Teltow-Flaming stellt das Plangebiet als strukturreichen,
schwach relieffierten, offenlandgepragten Raum mit hoher Erlebniswirksamkeit dar. Entlang
der L 793 verlauft ein Uberregionaler Radweg, der jedoch an der nérdlichen L 793 endet und
keinen Anschluss an weiterfuhrende Radwege Richtung Norden hat. Da der LRP bereits 2010
aufgestellt wurde und zu dieser Zeit beidseitig der B 101 noch Ackerflachen vorhanden waren,
ist die Einschatzung beztiglich der hohen Erlebniswirksamkeit darauf zuriickzuftihren. Die zwi-
schenzeitlich erfolgte Ansiedelung von Industrie- und Gewerbebetrieben hat die zusammen-
hangende groRraumige Erlebniswirksamkeit deutlich eingeschrankt. Weiterhin befindet sich
das Plangebiet innerhalb der Anflugbahn auf den Flughafen Schénefeld und wird zusatzlich
zum Verkehrslarm der Schnellstralen durch Fluglarm beeintrachtigt. Das Untersuchungsge-
biet weist daher keine Bedeutung fir die landschaftsbezogene Erholung auf.
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2.2.1.2 Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierungen in Form von Verdichtung und Vege-
tationsverlust ist aus klimatischer Sicht aktuell als gering einzuschatzen. Derzeit sind noch
nicht alle Flachen als Industrie- oder Gewerbegebiete ausgewiesen, sodass es umliegend of-
fene Flachen gibt und momentan nur eine geringe Empfindlichkeit vorliegt. Durch die geplante
weitere Flacheninanspruchnahme ist jedoch zukulnftig von einer Verschlechterung der klima-
tischen Situation auszugehen.

Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Larmbelastung und einer Erhéhung der Ver-
kehrsmengen, da die Vorbelastung bereits im &stlichen Teil des Plangebietes sehr hoch ist.
Davon ist auch der dstlich an das Plangebiet angrenzende Ortsteil Genshagen betroffen.

Das Plangebiet hat keine oder nur geringe Bedeutung als Erholungsflache. Die Empfindlichkeit
gegenuber Veranderungen ist daher als gering zu bewerten.

2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
2.2.2.1 Bestand

Die Gelandebegehungen und Kartierungen erfolgten im Jahr 2018 durch das Biro UBC (Um-
weltvorhaben in Brandenburg Consult GmbH) und wurden mit den Ergebnissen des im Jahr
2010 angefertigten Okologischen Fachgutachten ,An der Eichspitze“ erganzt.

Biotope

Das Plangebiet ist durch groR¥flachige Ackerflachen gekennzeichnet (BT 09134). Der Acker-
schlag im Nordosten des Gebietes liegt seit einigen Jahren brach (BT 09144). Der Biotopwert
der Flachen weist eine geringe Wertigkeit auf. In Nord-Sud-Richtung verlauft am &stlichen
Rand des Plangebietes eine Freileitungstrasse, die mit drei parallelen Leitungen und zwei mal
drei Masten gefuhrt wird. Unterhalb der Freileitungstrasse im Nordosten des Plangebietes,
sudlich der Abfahrt der B 101 befindet sich ein durch den Kartierer als ,Laubgehdlzgebiisch
trocken-warmer Standorte” eingestuftes Biotop (BT 071031), das gemal § 30 BNatSchG (§ 18
BbgNatSchAG) geschitzt ist. Hierbei handelt es sich um sehr wertvolle Biotopstrukturen mit
einer Flachengrdfle von ca. 4.130 m2. Entlang der B 101, im nordéstlichen Bereich, verlauft
eine artenreiche Strauchpflanzung, die als ,Laubgebusche frischer Standorte“ (BT 07102) an-
gesprochen wurde und nur zu einem kleinen Teil zum Plangebiet zahlt.

Im sudostlichen Bereich wird die Ackerflache ebenfalls durch einen 6kologisch sehr wertvollen,
héhengestuften, begleitenden Heckenstreifen (BT 071321) aus einheimischen Gehdlzen be-
grenzt. Hier sind noch die alten Eichen der friiheren Allee erhalten. AulRerhalb des Plangebie-
tes schliel3t ein Offenlandstreifen an, der sich bis zur B 101 ausdehnt. Die Haupterschlie-
Rungsstralle L 793 wird beidseits von Linden begleitet. Alleen sind nach § 17 BbgNatSchAG
geschitzte Landschaftsbestandteile. Unterhalb der Alleebdume verlauft an den Stralenran-
dern ein Streifen aus trockener ruderaler Grasflur, die teilweise einen Ubergang zu ruderalen
Halbtrockenrasen (BT 032101, 032201, 03240) aufweisen. Im stdlichen Bereich, in der Alfred-
Kihne-StralRe verlaufen die Alleebaume nur auf der Ostseite stral’enbegleitend und gehen in
einen Feldgehdlzstreifen mittleren Alters Uber. Der Feldgeholzstreifen ist beidseits der Stralte
vorhanden. Im sldlichsten Teil des Plangebietes liegt eine Landreitgrasflur, die zum Zeitpunkt
der Kartierung eine Stérung des Bodens aufwies.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich forstwirtschaftlich genutzte Kiefernfors-
ten mit teilweise Eichenvorkommen bzw. Laubholzforsten. Der sitidliche Waldrand weist einen
Okologisch wertvollen gestuften, strukturreichen Waldsaum aus Alteichen, gewoéhnlicher Trau-
benkirsche und trockenen Grasfluren auf. Als wertvoll wird weiterhin ein kleiner Kiefernwald-
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bestand mit Alteichen dstlich der L 793 (BT 08681821) eingestuft, der sich innerhalb des Plan-
gebietes befindet. Im Zentrum des Plangebiets ist ein gewerblich genutztes Gebiet (Kfz-Werk-
statt und Autovermietung) mit geringem Grinflachenanteil vorhanden.

Die Lebensraume des Plangebietes sind weitgehend der offenen Agrarlandschaft zuzuordnen.
Entlang der B 101, der L 793 und der Alfred-Kuihne-StralRe werden diese durch Gehdlze struk-
turiert. Die das Plangebiet querenden und umgrenzenden Verkehrsstrallen bilden eine Barri-
erewirkung fur viele Tierarten.

Aulerhalb des westlichen Plangebietsrandes ist eine wertvolle Alteiche mit einem Stammum-
fang von >3,50 m vorhanden. Gemaf Vermessungsplan wird die Eiche als zweistammig mit
Stammumfangen von 2,7 m und 2,9 m angegeben. Diese ist gemall § 1 Abs. 1 BaumSchVO
TF geschutzt. Der Kronenbereich wird mit 18 m angegeben.

Fauna

Im Jahr 2018 wurden die Artengruppen Brutvdgel, Reptilien und Insekten kartiert und bewertet.
Fur die Einschatzung der Fledermause wurde auf ein dkologisches Fachgutachten aus dem
Jahr 2016 zurlckgegriffen, das fur die ndrdlich angrenzende Flache ,Eichspitze Nord“ erfolgte.
Aufgrund der vorliegenden Kartierung werden das Vorkommen und die Nutzung des Plange-
bietes durch Fledermausarten abgeschatzt.

Flederméuse

Die Fledermause wurden mittels Detektornachweis, Quartierssuche und Sichtbeobachtungen
untersucht. Es wurden funf Fledermausarten festgestellt (Abendsegler, Zwergfledermaus,
Rauhhautfledermaus, braunes Langohr und Breitfligelfledermaus), die das nérdliche Gebiet
und dessen Rander insbesondere die Heckenstrukturen an den Stral3en und die Waldbereiche
als Jagdhabitate nutzen. Baumhdohlen, die sich in den Waldbereichen befinden, dienen als
potentielle Quartiere fur die Baumquartiere nutzenden Arten Abendsegler, Braunes Langohr
und Rauhhautfledermaus. Ein Vorkommen der aufgeflihrten Arten wird ebenso fir das Plan-
gebiet angenommen.

Brutvdgel

Im Zuge der Begehungen wurden 29 Vogelarten nachgewiesen, davon 19 Arten als Brutvogel.
Weitere Arten wurden als Randsiedler und Nahrungsgaste festgestellt. Die meisten Quartiere
sind im noérdlich gelegenen Waldbereich vorhanden. Bei dem Groldteil der vorkommenden
Brutvogelarten handelt es sich um haufige und verbreitete Arten. Als gefahrdete Art wurde die
Feldlerche mit sechs Brutpaaren erfasst, die auf den intensiv genutzten Ackerflachen ihre Brut-
quartiere haben. Als streng geschutzte Art kommen weiterhin die Grauammer mit zwei Brut-
paaren auf der Ackerbrache sowie der Ortolan mit einem Brutpaar vor, der aulerdem in An-
hang | der EU-Vogelschutzrichtlinie eingestuft ist. Besondere Bedeutung flir die Dorngrasmdu-
cke, Goldammer und Ortolan haben die 6stlichen Geholzsdaume entlang der B 101. Zu den
ganzjahrig geschutzten Lebensstatten zahlen die im nordlichen Waldgebiet vorhandenen
Baumhohlen, die durch den Buntspecht, Blau- und Kohimeise genutzt werden und die Nist-
statten des Gebaudebriters Hausrotschwanz, die sich am gewerblich genutzten Kfz-Gebaude
nordlich der StralRe am Birkengrund befinden. Greifvogelhorste waren im Waldbereich nicht
mehr vorhanden

Reptilien

Im Plangebiet sind potentielle Quartiermdglichkeiten mit kleinflachigem Wechsel von offenen
Bereichen, Geblschen und Waldsdumen flr die Zauneidechse vorhanden. Diese finden sich
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entlang des nordlich gelegenen Waldsaums, in der noch liickigen Strauchpflanzung im Nord-
osten und in der sudlich gelegenen Ruderalflur. Im angrenzenden Gebiet ,Eichspitze Nord®
wurden entlang der Bahntrasse Zauneidechsen nachgewiesen. Obwohl der innerhalb des
Plangebietes ndrdlich gelegene Waldbereich ebenfalls an die Bahnstrecke grenzt und diese
oft als Verbindungsflachen zwischen verschiedenen Vorkommen fungieren, wurden im Plan-
gebiet keine Nachweise von Zauneidechsen erbracht. Die Habitate im Untersuchungsgebiet
scheinen nicht ausreichend gut ausgepragt zu sein. Im sudlichen Bereich des Plangebietes
war die Zauneidechse nach Auskunft der unteren Naturschutzbehdrde bis zur Verlegung einer
Erdleitung vorhanden, kommt derzeit jedoch nicht mehr auf dieser Flache vor. Ein bekanntes
Vorkommen der Zauneidechse befindet sich an der Ostseite der L 793 direkt nordlich der
Uberfiihrung (iber die BAB A 10. Das Vorkommen hat siidlich der BAB A 10 seinen Schwer-
punkt.

Insekten

Aufgrund des Vorkommens alter Laubbaume erfolgte eine Untersuchung zum Vorhandensein
der streng geschitzten Kaferarten Eremit und Heldbock. Alteichen sind am sidlich exponier-
ten Waldsaum im Norden des Gebietes und 6stlich der L 793 in den Bestédnden BT 08681821
und BT 08681921 ,Kiefernforst mit Laubholzarten® vorhanden. Weitere Alteichen befinden sich
innerhalb der am 6stlichen Rand gelegenen Feldgehdlzhecke BT 071321 der sudlichen Acker-
flache. Es wurden jedoch keine Hinweise auf die Anwesenheit der aufgefuhrten Arten gefun-
den. Die Altbaume wiesen keine geeigneten Mulmstellen auf. Nachgewiesen werden konnten
drei Nester der roten Waldameise am sudlichen Waldsaum sowie am Ackersaum an der Nord-
westgrenze des Gebietes. Die rote Waldameise ist im Anhang | der BArtSchV aufgefuhrt und
zahlt zu den besonders geschiitzten Arten.

2.2.2.2 Empfindlichkeit

Bezogen auf dieses Schutzgut besteht im Plangebiet aus botanischer Sicht eine geringe Ver-
anderungsempfindlichkeit fir die intensiv genutzten Ackerflachen. In Bezug auf die Vorkom-
men der Feldlerche und der Grauammer ist die Veranderungsempfindlichkeit der Ackerflachen
jedoch sehr hoch, insbesondere aufgrund des Vorkommens von sechs Feldlerchen- und zwei
Grauammerpaaren.

Fir die nordlich gelegenen Waldbereiche besteht ebenfalls eine hohe Veranderungsempfind-
lichkeit, da sich dort die meisten Brutvogelquartiere befinden. Auch fur Fledermause werden
dort potentielle Quartiere verortet. Im sudlichen Waldrandbereich befinden sich zudem zwei
Ameisenhaufen der Roten Waldameise sowie Alteichen, die eine potentielle Besiedlung durch
Eremit und Heldbock zulassen. Eine weitere hohe Bedeutung fur Brutvogel haben der Gehdlz-
streifen im norddstlichen Bereich des Plangebietes sowie die Alleebaume entlang der Stralen,
die die Zerschneidungswirkung der Strafden mindern und ein gewisses Potential fur baumbru-
tende Vogelarten bieten. Die randlich gelegenen artenreichen Ruderalstreifen weisen als Teil-
lebensraume bzw. als Biotopverbindungsstrukturen eine mittlere bis hohe Veranderungsemp-
findlichkeit auf.

2.2.3 Schutzgut Boden
2.2.3.1 Bestand

Das Plangebiet ist Teil der GroRlandschaft ,Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen®,
es wird der Landschaft der Teltow Platte direkt am Ubergang zur Nuthe-Notte-Niederung zu-
geordnet. Die Teltow-Hochflache ist im Plangebiet mit einem leichten Anstieg von West nach
Ost gepragt. Die Teltowplatte gehért zu den gehdlz- und waldreichen ackergepragten Kultur-
landschaften und entwassert einerseits nach Westen zur Havel in die Nuthe, andererseits in
Richtung Osten in die Dahme (Notte).

74



Bebauungsplan Nr. 45 "An der Eichspitze Stid" Kapitel C — Umweltbericht

Das Plangebiet ist Gberwiegend durch Ackerflachen gepragt. Die Béden im Untersuchungsbe-
reich bestehen aus schwach lehmigen Sand (Bodentyp Braun- und Fahlerden). Die Béden
haben sich aus glazialen Sedimenten entwickelt mit einem landwirtschaftlichen Ertragspoten-
zial von Uberwiegend 30-50 und verbreitet < 30.

Gemal der Boden — Physikkarte des Landesamts flir Geologie und Rohstoffe Brandenburg
(LBGR) weisen die Béden eine sehr hohe Erosionsgefahrdung gegeniber Wind auf. Die Bo-
den weisen eine mittlere Leistungsfahigkeit in Bezug auf die Bodenfunktionen auf. Durch re-
gelmafige Bewirtschaftung in den vergangenen Jahren, d.h. Verdichtung, Beliftung, Nahr-
stoffzufuhr, Pflanzenschutzmittel u. a. Einfliisse wurde der Boden im Bereich der Ackerflachen
anthropogen uberformt.

2.2.3.2 Altlasten

Nach den Darstellungen im Geoportal des Landkreises Teltow-Flaming und dem Landschafts-
rahmenplan Teltow-Flaming befinden sich im Untersuchungsgebiet keine Altlasten. In der Stel-
lungnahme des Fachbereichs ,Wasser, Boden und Abfall* vom 24.01.2017 wurde darauf hin-
gewiesen, dass sich im sudwestlichen Bereich des nérdlich angrenzenden Gewerbegebietes
»Eichspitze Nord“ im 2. Grundwasserleiter LCKW - Kontaminationen (LCKW - Leichtfllichtige
chlorierte Kohlenwasserstoffe) befinden. Sie stromen vom Industriepark Ludwigsfelde in Rich-
tung Wasserwerk des Wasserver- und Abwasserentsorgungs- Zweckverband Region Lud-
wigsfelde (WARL) ab. Diese grundwassergefahrdenden Altlasten werden auch in der Karte 12
,Grundwassergefahrdungen® des LRP Teltow-Flaming aufgezeigt.

Im Industriegebiet ,Eichspitze Nord“ befinden sich aufgrund der Altlasten im Industriepark Lud-
wigsfelde daher Grundwassermessstellen, die im Rahmen eines Grundwassermonitorings
zum Teil jahrlich beprobt werden. Es handelt sich um die Grundwassermessstellen 703/96 (20,
2u, 30), 907 (30), 904 (2u, 30) sowie die 903 (2u, 30). Sie befinden sich im Wesentlichen
entlang der Bahnlinie im westlichen Plangebiet. Die Messstellen werden erhalten.

Auch innerhalb des Plangebietes ,Eichspitze Sud“ befinden sich Grundwassermessstellen,
norddstlich im Ubergang von der Ackerbrache zum Wald sowie stidwestlich am Rande der
Ackerflache. Diese weisen auf ein Grundwassermonitoring hin, das vermutlich ebenfalls aus
den beschriebenen Kontaminationen des Industrieparks Ludwigsfelde resultiert.

2.2.3.3 Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Somit ist vor Ausfiihrung der Erd-
arbeiten eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich.

2.2.3.4 Empfindlichkeit

Die Veranderungsempfindlichkeit wird fur die bereits versiegelten Verkehrsflachen und die ge-
werbliche Flache als gering bewertet. Fur die unversiegelten aber durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragten Standorte ist die Veranderungsempfindlichkeit hoch.

Gegenuber Verdichtungen und damit verbundenen Veranderungen des Bodenwasserhaus-
haltes/Entwasserung besteht im Plangebiet eine hohe Empfindlichkeit, da durch die Nutzungs-
geschichte bereits von einzelnen Verdichtungen auszugehen ist.

2.2.4 Schutzgut Wasser

2.2.4.1 Bestand

Der Landkreis Teltow-Flaming ist hydrogeologisch durch machtige, flachenhaft ausgebildete
Lockergesteinsbedeckungen gepragt. Die hydrogeologischen Verhaltnisse des Plangebietes
weisen mehrere unterschiedlich machtige Grundwasserleiter mit zwischengelagerten Grund-
wasserstauern auf. Der oberste Grundwasserleiter ist Uberwiegend unbedeckt bzw. teilweise
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gering machtig bedeckt. Er besteht in der Regel aus Fein- und Mittelsanden der Weichsel-
bzw. Saale-Eiszeit in relativ ungestorter Lagerung. Zum Teil treten im sudlichen Plangebiet
Flachen mit héherem bindigen Anteil aus Geschiebemergel und Lehmen auf. Durch die im
Bestand Uberwiegend vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung hat das Plangebiet eine
Bedeutung fur die quantitative Grundwasserregeneration. Nach Darstellung des LRP Teltow-
Flaming variiert die Grundwasserneubildung innerhalb des Plangebietes von einer geringen
Neubildungsrate von 50 mm/a bis groftenteils einer hohen Neubildungsrate von 150-
200 mm/a.

Fir das Schutzgut Wasser ist die Lage des Plangebietes auf der Teltower Hochflache pragend.
Die Boden im Plangebiet sind ohne Grund- und Stauwassereinfluss. Gemaly dem Fachinfor-
mationssystem Boden (LBGR) ist die Wasserdurchlassigkeit der Béden aufgrund des vorherr-
schenden sandig-lehmigen Bodensubstrats sehr hoch bis extrem hoch. Die Wasserbindefa-
higkeit bzw. das Ruckhaltevermégen der Béden wird als gering bis sehr gering eingestuft.
Grundsatzlich besteht fur das gesamte Plangebiet ein Belastungsrisiko durch verkehrsbe-
dingte Emissionen durch die Verkehre der B 101 und die BAB A 10. Im LRP Teltow-Flaming
wird die Grundwassergefahrdung als mittel bis gering bewertet. Aufgrund der bestehenden
hohen Wasserdurchlassigkeit der Gberwiegend sandigen Boden ist von einer hohen Grund-
wassergefahrdung auszugehen. In einem 2009 durchgefuhrten Baugrundgutachten mit Ein-
schatzung der Versickerungsfahigkeit wurden jedoch oberflachennah bindige und gering si-
ckerfahige Béden festgestellt. Erst ab 1,60 bis 3,90 m stehen sickerfahige Béden zur Verfu-
gung. Durch die verzogerte Passage des Niederschlagswassers wird die Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers deutlich vermindert.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.2.4.2 Empfindlichkeit

Die Veranderungsempfindlichkeit ist als hoch zu bewerten, da die Flachen im Bestand auf-
grund der geringen Versiegelung tUberwiegend einen naturnahen Wasserhaushalt aufweisen.
Die Verschmutzungsempfindlichkeit wird aufgrund des sandig-lehmigen Bodensubstrats als
mittel bis gering bewertet. Aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzgebietszone Il ist eine
Belastung des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe auszuschlieen. In Bereichen
mit hohen bis sehr hohen Anforderungen an den Grundwasserschutz sind grundwasserbeein-
trachtigende Nutzungen auszuschlie3en. Das betrifft vor allem Gewerbe- und Industrieansied-
lungen, die mit wassergefahrdenden Stoffen umgehen.

2.2.5 Schutzgut Klima/Luft
2.2.5.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im norddeutschen Binnentiefland im Ubergangsbereich vom subozeani-
schen zum subkontinental gepragten Klima. Damit sind geringere Niederschlage im Jahres-
mittel, geringere Bewodlkung und starkere Temperaturschwankungen im Jahresverlauf pra-
gend. Es dominieren Westwinde.

Das Lokalklima ist im Plangebiet als relativ unbelastet anzusehen. Im Bereich der grof3en
Ackerschlage entsteht bei windarmen Wetterlagen Kaltluft. Die nordlich gelegene Waldflache
hat durch erhéhte Verdunstung, Temperaturdampfung sowie Filterwirkung eine positive Aus-
wirkung auf das Lokalklima. Nach Landschaftsrahmenplan Karte 14 (Klima, Luft) fihrt Gber
das Gebiet in Ost-West-Richtung eine Kaltluftleitbahn, die eine ,bedeutende Kaltluftzufuhr far
belastete Siedlungsraume* darstellt. Hier ist von einem Luftaustausch der angrenzenden west-
lichen und sudlichen Industriegebiete ,Am Birkengrund“ und ,Ludwigsfelde Ost“ auszugehen.
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Vorbelastungen der Luftqualitat sind aufgrund der benachbarten, stark befahrenen Stral3en
(BAB A10, B 101) vorhanden (LRP Teltow-Flaming, Karte 14: Klima/Luft). Ebenfalls sind Emis-
sionen von Luftschadstoffen und Staub aus den umliegenden Industrie- und Gewerbegebieten
mdglich. Luftglitemessdaten liegen fur den Standort jedoch nicht vor.

2.2.5.2 Empfindlichkeit

Flr das Plangebiet besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung und
Verdichtung und einem Verlust der Kaltluftentstehungsgebiete. Die Empfindlichkeit gegenuber
dem Verlust der Kaltluftzufuhrschneise ist von mittlerer Bedeutung, da aufgrund der randlichen
Barrieren nur von einem geringen Austausch mit den Nachbarflachen auszugehen ist und sich
an der westlichen Plangebietsgrenze keine direkte Wohnsiedlung anschlief3t.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild
2.2.6.1Bestand

Das Plangebiet zahlt kulturrdumlich zur Hochflache des Teltows. Es ist durch die grof3en un-
gegliederten Ackerflachen gepragt und weist insgesamt eine geringe Strukturvielfalt und eine
gewisse Monotonie auf. Vorbelastungen flr das Landschaftsbild stellen die zerschneidenden
Stralten L793 und die Stra’e am Birkengrund sowie die angrenzenden Schnellstraten B 101
und BAB A 10 in Verbindung mit dem sudéstlich gelegenen Autobahnkreuz dar. Diese werden
verstarkt durch die das Plangebiet in Nord-Sid-Richtung querenden Hochspannungsleitungen
sowie die umgebenden grofl¥flachigen Industrie- und Gewerbegebiete.

Im Plangebiet und angrenzend sind jedoch einige Vegetationsstrukturen vorhanden, die das
Landschaftsbild positiv beeinflussen. Die im Norden an das Plangebiet angrenzende Waldfla-
chen haben eine hohe Bedeutung flr das Landschaftsbild. Ebenso positiv wirken sich die beid-
seitig der L 793 bestehenden Alleebdaume sowie die Laub-, Hecken- und Feldgehdlzstrukturen
durch ihre Hohenstufung und Strukturreichtum am dstlichen Rand der Ackerflachen aus. Auch
die randlichen stralRenbegleitenden ruderalen Staudenfluren, die vielfaltige Blihaspekte auf-
weisen, beleben das Landschaftsbild am StralRenrand.

2.2.6.2 Empfindlichkeit

Es besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegenliber dem Verlust der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen, die eine gewisse Weite aufweisen und die Bluhstreifen der Ruderalstauden an den
Straltenrandern. Eine hohe Empfindlichkeit besteht gegeniber dem Verlust der Waldflachen,
die Teil des Plangebietes sind, sowie der Alleebaume, Laub-, Hecken- und Feldgehdlzstruk-
turen.

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.2.7.1 Bestand

Im Plangebiet sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Denkmale vorhanden.

Im Geltungsbereich sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt. Soll-
ten bei Erdarbeiten Hinweise auf Bodendenkmale entdeckt werden, ist der Fund unverztglich
dem Landesdenkmalamt anzuzeigen.

2.2.7.2 Empfindlichkeit

Eine Veranderungsempfindlichkeit ist nicht gegeben.
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2.3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) wirde sich die naturschutzfachliche Wertig-
keit des Plangebietes nicht weiter signifikant erhdhen. Die Flachen wirden weiter einer land-
wirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Die erheblichen Beeintrachtigungen auf den Boden- und
Wasserhaushalt, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere wirden jedoch vermieden werden. Die Fla-
chen wirden weiterhin als Lebensraum fir Bodenbriter wie Feldlerche und Grauammer zur
Verfugung stehen. Ferner wiirde die Besiedlung von weiteren besonderen Brutvogelarten wie
der Goldammer und dem Ortolan unterstitzt. Die Brutvogelquartiere am sidlichen Waldrand
und die ebenfalls dort befindlichen Ameisenhaufen der roten Waldameise wirden, wie die ge-
samten Waldflachen, erhalten bleiben. Das Plangebiet wirde weiterhin zur Kaltluftentstehung
und zu einem ausgeglichenen Lokalklima am Standort beitragen.

2.4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung einschlieBlich der Betrachtung der abriss-, bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands erfolgt auf der Grundlage der Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 45. Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans werden
Wirkfaktoren abgeleitet, anhand derer die Auswirkungen auf die Umwelt sowie auf Natur und
Landschaft geprift werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 45 ,An der Eichspitze Sid“ hat eine GréRe von
38,5 ha und liegt in der Gemeinde Ludwigsfelde, Ortsteil Genshagen. Ziel des Bebauungs-
plans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Ausweisung eines grofiflachigen
Gewerbegebietes zu schaffen. Im Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt.

Die Alleebaume entlang der L 793 sind, aus in den zurickliegenden Jahren durchgefihrten
StralRenbaumalinahmen, als Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen realisiert worden. Sie sollen,
bis auf mdgliche Zufahrten zum Gewerbegebiet GE 2 und zum Sondergebiet, erhalten und
gesichert werden. Das gemaf § 30 BNatSchG geschiitzte Biotop am norddstlichen Rand des
Plangebietes wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft erhalten und gesichert. Entlang der B 101, unterhalb der Hochspannungsleitungen, sol-
len weitere Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung festgesetzt werden. Damit werden
die als wertvoll kartierten Laub-, Hecken- und Feldgeholzstreifen gesichert und entwickelt. Im
Norden des Plangebietes soll eine Waldflache festgesetzt werden. Im Ubergang zu den Wald-
flachen soll ein 10 m breiter Streifen als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden, um dort mit der Anlage eines Waldsaums einen
Ubergangsbereich zu den Waldflachen zu schaffen und die Nahrungshabitate fiir Fledermause
und Brutvdgel zu sichern.

Bei der Prognose werden die voraussichtlichen bau-, anlage- und betriebsbedingten Umwelt-
auswirkungen dargestellt. Im Folgenden wird die Prognose schutzgutbezogen dargestellit.

2.4.1 Auswirkungen auf den Flachenverbrauch

Durch die Planung werden erhebliche anlagebedingte Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Flache vorbereitet. Es werden Flachen fur die Entwicklung von Gewerbebetrieben in Anspruch
genommen, die noch nie bebaut waren und bisher landwirtschaftlich genutzt wurden. Durch
die Planung wird eine Neuversiegelung von 17,8 ha erfolgen. Dies entspricht nicht der natio-
nalen Nachhaltigkeitsstrategie, die auf eine Verringerung der taglichen Neuinanspruchnahme
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von Flachen (30 ha pro Tag) sowie auf eine starkere Innenentwicklung anstelle einer Entwick-
lung im Aul3enbereich abzielt.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir dieses Schutzgut nicht zu erwarten.

2.4.2 Schutzgiiter Mensch und seine Gesundheit einschlieBlich Auswirkungen infolge
der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie die Verursachung von Belastigungen

Anlagebedingt werden durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen in Bezug auf
die Erholungsfunktion vorbereitet, da das Plangebiet im Bestand keine Bedeutung fir die Er-
holungsvorsorge hat.

Die bioklimatische Situation verschlechtert sich durch die Planung erheblich. Der Anteil der
versiegelten Flachen erhoht sich erheblich (80 % der Grundsticksflachen in den Gewerbege-
bieten GE1 bis GE3 und 60 % im Sondergebiet). Die Flachen der Kaltluftentstehung (Acker-
flachen) gehen innerhalb des Plangebietes fast vollstandig verloren. Fur die Einschatzung der
klimatischen Situation im Plangebiet missen die groRflachigen Versiegelungen der umliegen-
den Industrie- und Gewerbegebiete mitberlcksichtigt werden. Dies flhrt in der Gesamtheit zu
kumulativen Beeintrachtigungen, die sich nachteilig auf die lokale klimatische Situation aus-
wirken. Im Plangebiet selbst wird ein Anteil von rund 20% der Grundstlcksflachen in den GE
1 bis GE 3 (42.007 m?) und 40 % im Sondergebiet (3.676 m?) innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache bepflanzt werden, so dass hier Beeintrachtigungen zumindest teilweise ge-
mindert werden kénnen (gesamt: 45.683 m?). Weiterhin werden auf MaRnahmenflachen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flache ,a“ ,b“ ,c)
Geholzpflanzungen vorgenommen und Beeintrachtigungen durch Versiegelungen vermieden
(91.175 m?). Auf den Flachen zum Anpflanzen ,d“ und ,e“ werden Ubergangsbereiche zu den
angrenzenden Nutzungen (6.833 m?) geschaffen. Das verbleibende noérdlich angrenzende
Waldgebiet erfullt weiterhin seine positiv wirksamen Klimafunktionen. Zwischen dem Sonder-
gebiet ,Krematorium® und dem angrenzenden Gewerbegebiet wird eine weitere Anpflanzfla-
che ,f“ (486 m?) zur Abschirmung von Emissionen vorgesehen. Diese Geholzhecke hat dar-
Uber hinaus positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die klimatische Situation.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch zusatzliche Verkehre méglich. Es ist mit einem zu-
satzlichen Ziel- und Quellverkehr durch die geplante gewerbliche Nutzung zu rechnen. Fir die
Einschatzung der planbedingten verkehrsbezogenen schalltechnischen Belastung fir den Be-
bauungsplan ,Eichspitze Stud“ wird Bezug auf die bestehende Untersuchung des Bereiches
,Eichspitze Nord“ genommen (Akustikbiro Dahms GmbH 2016). Im Verkehrsgutachten von
2016 wird fUr den Bereich ,Eichspitze Nord“ mit den Teilflachen 1 und 2 von einem zusatzli-
chen Verkehr von ca. 2.100 Pkw- und 2.800 Lkw-fahrten / 24 h ausgegangen (Hoffmann-
Leichter, 2016). Dort wurden fir die zusatzlichen Verkehre an allen untersuchten Immission-
sorten keine erheblichen Beeintrachtigungen ermittelt. Diese lagen mit einer Zunahme der Be-
urteilungspegel zwischen 0,01 und 0,1 dB im Geringfugigkeitsbereich, da diese sehr geringen
Schalldifferenzen akustisch nicht wahrnehmbar sind. Fir den Bereich ,Eichspitze Std* mit den
Teilflachen 3 bis 5 wurde im Gutachten aus dem Jahr 2016 zusatzliche Verkehre von ca. 2.100
Pkw- und 600 Lkw-fahrten / 24 h prognostiziert. Aufgrund der vorliegenden verkehrsbezoge-
nen schalltechnischen Prognose, ahnlichen Verkehrszahlen fir den Pkw-Verkehr sowie deut-
lich geringeren Verkehrszahlen fur den Lkw-Verkehr wird angenommen, dass fur den Bereich
,Eichspitze Sid“ die Zunahme der verkehrlichen Schallbelastungen durch die zusatzlichen
Verkehre ebenfalls im Geringflgigkeitsbereich bleibt.
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Die verkehrstechnische Untersuchung zeigt, dass der Kreisverkehr L793/Am Birkengrund
auch mit dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch die stadtebauliche Entwicklungsmaf3-
nahme leistungsfahig bleibt. Die Qualitat des Verkehrsablaufes wird auch zu den Hauptver-
kehrszeiten als gut bis sehr gut eingeschatzt. Alle Verkehrsstrome kénnen den Kreisverkehr
mit kurzen Wartezeiten und nur geringem Ruckstau passieren. Insbesondere am 06stlichen
Anschluss des Kreisverkehrs aus Richtung Genshagen wird keine Veranderung der Verkehrs-
situation im Vergleich zum Bestand erwartet (Schlothauer & Wauer, 2019).

Im Rahmen der Larmkontingentierung aller gewerblich und industriell genutzten Flachen fir
die Stadt Ludwigsfelde wird eine schalltechnische Vertraglichkeit mit angrenzenden sensiblen
Nutzungen angestrebt. Fir die Gewerbegebiete wurden daher folgende Larmkontingente fest-
gelegt: GE 1 = 59/49 dB, GE 2 = 60/50 dB, GE 3 = 58/48 dB, SO = 60/50 (Kétter Consulting,
2019). Durch die Festsetzung von Larmkontingenten fur die Gewerbebetriebe werden erheb-
liche Beeintrachtigungen und Konflikte mit sensiblen Nutzungen, insbesondere im 6stlich an-
grenzenden Siedlungsbereich des Ortsteils Genshagen, vermieden.

Zur Berlcksichtigung des Verkehrslarms auf das Plangebiet kdnnen die Daten der Larmkar-
tierung naherungsweise herangezogen werden. Um eine hinreichende Sicherheit fir mogliche
Betriebswohnungen und Aufenthaltsbereiche gewahrleisten zu kénnen, werden Festsetzun-
gen zum Schallddmmmal der AuRenbauteile getroffen. Fir das GE 1 muss ein Schalldamm-
malf} von 33 dB, fir die GE 2 und GE 3 von 38 dB nachgewiesen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird nicht festgelegt, welche Betriebe sich im Ge-
werbegebiet ansiedeln werden. Daher sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
im Rahmen der geplanten Ansiedlungen Beeintrachtigungen durch Immissionen auszuschlie-
Ren. Hierzu ist im Rahmen der Baugenehmigung ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Nordlich des Gewerbegebietes GE2 wird ein Sondergebiet ,Krematorium*® festgesetzt. Die Be-
treibung der Anlage unterliegt den Bestimmungen der 27. BImSchV. Die Einhaltung der vor-
gegebenen Emissionsgrenzwerte ist sicherzustellen. Um eine erhebliche Larmbeeintrachti-
gung fur das Sondergebiet auszuschlielRen, wird ein Mindestabstand des Baufeldes von der
Grundstucksgrenze von 15 m zum angrenzenden Gewerbegebiet eingehalten. Der Abstand
zwischen den beiden ausgewiesenen Baufeldern betragt 25 m. Zusatzlich wird eine dichte,
baumiberstandene Strauchhecke mit einer Breite von 5 m an der Grundstlicksgrenze festge-
setzt, die eine angemessene Abschirmung zum Gewerbegebiet ermdglicht.

Baubedingte Auswirkungen z. B. durch Larm und Staube sind nicht dauerhaft und damit als
nicht erheblich zu bewerten.

2.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt
2.4.3.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Durch die Planung werden anlagebedingt erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensraum-
funktion der Tiere und Pflanzen erzeugt. Die intensiv genutzten Ackerflachen werden vollstan-
dig Uberformt. Das betrifft auch den Gberwiegenden Teil der Ackerbrache. Es ist mit Ausnahme
der Laub- und Feldgeholze sowie der Hecken randlich der 6stlichen Ackerflachen von einem
vollstandigen Strukturverlust auszugehen. Davon betroffen sind z.T. auch die stralenrandbe-
gleitenden ruderalen Staudenfluren. Insbesondere die Beseitigung der grof3flachigen Acker-
flachen stellt einen Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen dar. Die Ackerflachen haben
eine hohe Lebensraumfunktion fir bodenbritende Végel. Durch die Planung wird der Verlust
von sechs Brutrevieren der Feldlerche (UBC 2018) vorbereitet.

Ostlich der L 793 erfolgt ein Eingriff in den Wald mit einer Flache von 2.320 m2. Neben dem
Verlust des Biotops geht ein strukturreicher und von Brutvogeln und Fledermausen intensiv
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genutzter Lebensraum und Jagdhabitate verloren. Fir den Ausgleich nach Landeswaldgesetz
(LWaldG) hat der Landesbetrieb Forst den erforderlichen Waldausgleich in seiner Stellung-
nahme zum Vorentwurf benannt. Zusammen mit der Grundkompensation gem. § 1 LWaldG
und den anteilig auszugleichenden Waldfunktionen (Larmschutzwald, Immissionsschutzwald)
wurde ein Ausgleichserfordernis von 4.190 m? festgelegt.

Die Planung sieht eine Versiegelung in einem erheblichen Umfang vor. Geplant ist ein Nut-
zungsmalfd von 0,8 GRZ fir die Gewerbegebiete und 0,4 GRZ fir das Sondergebiet. Weitere
Uberschreitungen durch Nebenanlagen sind in den Gewerbegebieten nicht zuléssig, im Son-
dergebiet kann eine Uberschreitung geman § 19 BauNVO erfolgen. Im Bestand ist das Gebiet
mit Ausnahme der kreuzenden Stral’en und des bestehenden Gewerbegebietes nahezu un-
versiegelt. Durch die Planung ergibt sich eine Neuversiegelung durch die Gewerbegebiete von
ca. 17,5 ha.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die anlagebedingt durch die Planung verursacht wer-
den, kdnnen durch MalRnahmen im Gebiet (MalRnahmenflachen ,a“ — f“) nur z.T. gemindert
werden. Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb der Gewerbegebiete werden
gartnerisch angelegt. Damit werden zuklnftig ca. 4,5 ha Flachen in den Baugebieten mit Ve-
getation bestanden sein. Die Wertigkeit als Lebensraum ist aber eher als gering einzuschat-
zen, da die Flachen kleinflachig und zerschnitten sein werden. Die im Plangebiet vorkommen-
den Brutvogel werden durch den Lebensraumverlust zum Teil erheblich beeintrachtigt. Hiervon
betroffen ist insbesondere die Feldlerche, die mit sechs Brutpaaren kartiert wurde. Da die
Ackerflachen Uberplant werden, kommt es zu einem vollstandigen Verlust ihrer Bruthabitate.
Es sind planexterne MaRnahmen erforderlich (siehe Kapitel C.2.5.2). Weiterhin ist die
Grauammer auf der Ackerbrache betroffen. Die Flachen ,a“ ,b“ und ,c* werden als MaRnah-
menflache zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt und sind
geeignet, die Lebensraumfunktion fiir die Grauammer aufrecht zu erhalten. Sie sollen teils als
extensives Griunland (Flache ,a“ ,b), teils als Sukzessionsflache (Flache ,c*) mit eingestreu-
ten Gehdlzinseln entwickelt werden. Eine Beeintrachtigung der Arten Dorngrasmucke, Gold-
ammer und Ortolan kann gemaf Artenschutzgutachten nicht ausgeschlossen werden, wenn
die Umnutzung der Flachen sehr nah an die umgebenden Gehdlzsdume im Osten erfolgt.

Unter den Hochspannungsleitungen sollen im Osten des Plangebietes Flachen fur Mafl3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt
(Flache ,a% ,b* — 69.872 m?) werden. Innerhalb dieser Flachen befinden sich hochwertige
Laubgehdlz- und Heckenstrukturen, die durch die Festsetzung langfristig erhalten bleiben.
Diese Flachen stellen eine geringe Aufwertung gegentber der Ackernutzung dar, da auch Ge-
hdlze geplant sind (bis 3 m Hdhe) bzw. vorkommen. Es werden gebietsheimische Pflanzen
verwendet. Im Sidden des Plangebietes wird eine weitere Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache c hat eine GrofRke
von 21.303 m2. Eine Aufwertung der Flachen wird durch geplante Gehdlzpflanzung mit Bau-
men und Strauchern erreicht.

Eingriffe in die Waldflachen werden weitestgehend vermieden, da die Planung angepasst und
der uberwiegende Teil der Waldflachen erhalten wurde. Lediglich die 6stlich der L 793 gele-
gene Waldflache mit einer Gréfie von 2.320 m? geht durch die Planung verloren. Hier wurden
keine Brutquartiere von Brutvdgeln kartiert. Es ist daher davon auszugehen, dass neben dem
Biotopverlust nur Nahrungs- und Jagdhabitate betroffen werden. Da der grofite Teil des Wal-
des erhalten bleibt, werden hier keine weiteren Beeintrachtigungen der waldbewohnenden Ar-
ten erfolgen. Die im Ubergang zum geplanten Gewerbegebiet GE 1 vorhandenen zwei Nester
und ein weiteres Nest am westlichen Plangebietsrand der nach BArtSchV besonders ge-
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schitzten roten Waldameise sind wahrend der Bauzeit mit geeigneten MalRnahmen zu schiit-
zen, um Beeintrachtigungen zu vermeiden. Ist dies nicht mdglich, so sind die Nester an andere
geeignete Stellen z.B. im verbleibenden Waldbereich zu versetzen.

Das geplanten Gewerbegebiet GE 1 wird nach Norden durch eine Flache zum Anpflanzen
abgegrenzt (Flache e). Dadurch wird ein Ubergangsbereich zum Wald mit hohengestuften
Pflanzungen und einem strukturreichen Waldsaum geschaffen, der zusatzliche Nahrungs- und
Lebensraumangebote flr Brutvdogel und Fledermause bietet. Am westlichen Rand des GE 1
werden mit der Flache ,d“ zum Anpflanzen Vegetationsstrukturen entwickelt, sodass eine Auf-
wertung der Biotop- und Lebensraumfunktion erreicht wird, und Eingriffe in den Lebensraum
vermindert werden kénnen. Die Pflanzflache ,f* stellt eine Abschirmung zwischen den Nutzun-
gen des Gewerbe- und Sondergebietes dar und bietet mit 486 m? ein gewisses Lebensraum-
potential.

Eingriffe in das geschitzte Biotop ,Laubgehoélzgeblsch trocken-warmer Standorte®
(BT 071031) werden vermieden. Die Planung beriuhrt diese Flache nicht. Das nach § 30
BNatSchG geschiitzte Biotop (Flache ,,C*) wird im Plan dargestellt.

Die Baumreihen entlang der L 793/Alfred-Kuihne-Stral3e bleiben erhalten. Ausnahme stellen
die gemal textlicher Festsetzung 3.1 mdglichen Zufahrten mitje 15 x 15 m dar. Derzeit geplant
und in die Bilanz eingestellt sind sechs Zufahrten, davon drei im GE 1, je eine Zufahrt im
Sondergebiet und GE 2 und eine Doppelzufahrt im GE 3. Die Doppelzufahrt wird in der Bilanz
aufgrund des Flachenbedarfs wie zwei Zufahrten bertcksichtigt. Durch die Anlage der Zufahr-
ten des GE 2 und des Sondergebietes werden mindestens zwei Alleebaume gefallt. Da es sich
bei den nach § 17 Abs. 1 BbgNatSchAG geschitzten Alleebaumen um Ausgleichspflanzungen
handelt, wird ein Kompensationsverhaltnis von 1:3 angesetzt. Als Ausgleich ist die Pflanzung
von mindestens 6 Baumen erforderlich. Aufgrund des Schutzstatus der Alleebaume gemaR §
17 Abs. 1 BbgNatSchAG ist flr eine beabsichtigte Fallung eine Befreiung gemal § 67
BNatSchG erforderlich. Alleebdume mussen als Alleebaum-Ersatzpflanzungen ausgeglichen
werden. Dabei ist eine Pflanzung in Bestandsliicken bestehender Alleen zulassig. Die Aus-
gleichsstandorte sind mit dem Landesbetrieb Strallenwesen abzustimmen.

Fir die Doppelzufahrt im GE 3 werden ebenfalls mindestens zwei Baume beeintrachtigt. Da
bei den Baumen entlang der A.-Kihnel-Stral3e kein Alleeschutz vorliegt, ist fir die Ausgleich-
sermittlung die Baumschutzverordnung Teltow-Flaming heranzuziehen (siehe Anlage 1 zur
BaumSchVO TF). Fur diese Baume ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 7 der Baum-
schutzverordnung zu stellen. Der Ausgleich ist im Rahmen der Baugenehmigung zu bestim-
men.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da durch die Planung ein vollstandiger
Lebensraumentzug erfolgt. Mit dem Verlust der Lebensraume ziehen sich die Tiere aus dem
Gebiet zurlick. Fir die angrenzenden Bereiche ist von einer Erhéhung der Licht- und
Larmemissionen auszugehen.

Durch geeignete Mallnahmen (Baum- und Wurzelschutz) sind baubedingte Beeintrachtigun-
gen an den Gehdlzen entlang der L 793 und der Alfred-Kiuihne-Strale auszuschlief3en.

AuRerhalb des Westlichen Plangebietsrandes ist eine wertvolle Alteiche mit einem Stammum-
fang von >3,50 m vorhanden. Gemal Vermessungsplan wird die Eiche als zweistammig mit
Stammumfangen von 2,7 m und 2,9 m angegeben. Diese ist gemafl § 1 Abs. 1 BaumSchVO
TF geschutzt. Der Kronenbereich ist mit 18 m ausgewiesen. Die urspringlich vorgesehene
Planung der Stral3e wiirde eine Beeintrachtigung des Kronentraufbereichs von 9 m nach sich
ziehen. Dies wlrde zu erheblichen negativen Beeintrachtigungen der Vitalitdt und zu nicht
absehbaren Folgen bis zum Abgang der Eiche fiuhren. Im Hinblick auf die Erhaltenswirdigkeit
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der Eiche werden Erdarbeiten im Kronentraufbereich der Eiche oder eine Fallgenehmigung
durch die untere Naturschutzbehdrde nicht in Aussicht gestellt, da der Konflikt voraussehbar
ist. Daher sind Alternativen zur derzeitigen StraRenfiihrung zu erarbeiten. Der Kronentraufbe-
reich zuzlglich 1,5 m ist als geschutzter Bereich anzusehen.

Als mogliche Alternativen werden folgende Varianten diskutiert:

1. Variante

Die Trasse und das Regenrlckhaltebecken werden 10,5 m weiter nach Osten verschoben.
Dadurch werden Konflikte mit dem Kronentraufbereich der Eiche vermieden. Die Flache des
GE 1 wiirde sich entsprechend verkleinern. Der Kronenbereich bzw. der Randstreifen sind als
Grinflache/Maflnahmenflache auf den Ausgleich anrechenbar
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Abbildung 5: Darstellung Variante 1-Veqraschiebung der Stral3e und Regenriickhaltebecken 10,5 m nach Osten

13

2. Variante
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Die Strallentrasse und das Regenrlckhaltebecken werden standortmalig vertauscht. Zur
Konfliktvermeidung kann im Bereich der Eiche eine ,Aussparung“ des Regenrlckhaltebeckens
vorgenommen werden. Eventuell misste das dadurch reduzierte Fassungsvermdgen durch
eine geringflgige Erweiterung an anderer Stelle angepasst werden. Damit kann die Flachen-
gréRe des GE 1 so verbleiben. Zur Abflihrung der Strallenwasser misste vermutlich unterhalb
der Strafde ,Durchstiche” vorgenommen werden, damit eine Ableitung dorthin erfolgen kann.

Abbildung 6: Darstellung Variante 2-Tausch der Standorte von StraBe und Regenriickhaltebecken

an

3. Variante

Eine weitere Alternative sieht die Verschwenkung der Strafl3e nur im sudlichen Bereich nach
Osten vor. Hinter der Eiche wird wieder auf die urspriingliche Trasse zuriickgeschwenkt. Der
Kronenbereich wird als Grinflache festgesetzt. Das GE 1 wirde nur geringfligig verkleinert.
Das Regenruckhaltebecken misste angepasst werden.

69 67 = 27 N 63 |- -
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Abbildung 7: Darstellung Variante 3-Verschwenkun;c}~ der St;énlSe’ im stidlichen Bereich
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Vorzugsvariante
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Die nach Abwagung der Vor- und Nachteile gewahlte Vorzugsvariante stellt sich wie folgt dar
Diese Variante fuhrt die Verschwenkung der Strale im Kronentraufbereich des geschitzten
und erhaltenswerten Baumes. Damit vergrofiert sich die Stralenflache von 2.040 m? auf 2.290
m?2. Das Regenwasserriickhaltebecken verkleinert sich von 4.505 m? auf 3.920 m2. Der Kro-
nentraufbereich wird als 6ffentliche Griinflache ausgewiesen, um den Bereich auch kiinftig vor
einer Uberbauung durch z. B. Rad- oder FuRwege zu schiitzen. Die Flache wird als Pflanzfla-
che mit niedrigen Strauchern (max. 50-70 cm Hoéhe) festgesetzt. Es wird empfohlen, robuste
Arten mit einem Blihaspekt wie Zwergmispel (Cotoneaster spec.), Berberitze (Berberis spec.),
Ginster (Cytisus spec.), Fingerstrauch (Potentilla spec.) zu verwenden. Dadurch kann der Kro-
nentraufbereich vor Verdichtungen durch Betreten oder Befahren sowie der Boden vor Aus-

trocknung geschutzt werden.
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Abbildung 8: Darstellung der Vorzugsvar/ante Verschwenkung der Trasse im Traufbere/ch des geschlitzten Bau-

mes

2.4.3.2 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000 Ge-

biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
Der Geltungsbereich liegt weder in Schutzgebieten im Sinne des § 22 BNatSchG, noch in Ge-
bieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Europaische Vogelschutzge-
biete). Erhaltungsziele und der Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten sind durch
die Planung nicht betroffen. Das FFH-Gebiet Genshagener Busch ist durch die Planung fla-
chenmafig nicht betroffen. Durch Immissionen des geplanten Gewerbegebietes ware eine

Beeintrachtigung des FFH-Gebietes Genshagener Busch potenziell maglich

FFH-Vorpriifung
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Bei der FFH-Vorprifung wird geprift, ob durch den Bebauungsplan erhebliche Beeintrachti-
gungen auf die Erhaltungsziele des nachstgelegenen FFH-Gebietes ,Genshagener Busch®
entstehen kdénnen. Unter erheblichen Beeintrachtigungen werden signifikante nachteilige Aus-
wirkungen auf die Entwicklung und den Bestand der Biotope und Funktionsraume der Habitate
verstanden. Erhaltungsziele sind gemal § 7 Nr. 9 BNatSchG die Erhaltung und Wiederher-
stellung eines gunstigen Erhaltungszustands eines natirlichen Lebensraumtyps der in Anhang
| der FFH-Richtlinie aufgeflhrten natirlichen Lebensraume und der in Anhang Il dieser Richt-
linie aufgefuhrten Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung vorkommen.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird nicht festgelegt, welche Betriebe sich im Ge-
werbegebiet ansiedeln werden. Daher sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren
im Rahmen der geplanten Ansiedlungen Beeintrachtigungen durch Immissionen auszuschlie-
Ren. Hierzu ist im Rahmen der Baugenehmigung ein entsprechender Nachweis zu erbringen
oder eine FFH-Vertraglichkeitsprifung geman § 33 und 34 BNatSchG durchzuflhren, sofern
es sich um genehmigungspflichtige Anlagen gem. 4. BImSchV handelt. Fir das norddstlich
gelegene Sondergebiet wird die Anlage eines Krematoriums ausgewiesen. Flr dieses ist zu
prufen, ob die verursachten Immissionen eine Beeintrachtigung fir das in ca. 2 km norddstlich
befindliche FFH-Gebiet ,Genshagener Busch® darstellen.

Kenndaten des Krematoriums

Far die Beurteilung von Krematorien ist die 27.BImSchV, die Verordnung uber Anlagen zur
Feuerbestattung, mafigebend. Hier werden die relevanten Stoffbilanzen flr Kohlenmonoxid,
Gesamt-Kohlenstoff, Gesamtstaub und Dioxine/Furane angegeben, die sich pro Eindscherung
bzw. im Maximum pro 12 Eindscherungen pro Tag ergeben.

[Parameter Einheit | Volumenstrom MassenstromJEinheit Tagesmenge
pro Einascherung | pro Eindscherun (Volllast*)
Eintrag
Sarg (Mittelwert VD! 3891} kg/h 125 kg 1.500
Verbrennungsiuft/Brenneriuft Nm¥h 1.600 Nm® 19.200
Gas m*/h 15-25 m? 240
Additiv (Sorbalit) kah 05 kg 6
Austrag
Umenasche kg/h 1-2 kg 18
Filterasche kgh 1 kg 12
Abgasvolumen Nm3h 2.200 Nm?® 26.400)
Grenzwerte
Kohlenmonoxid™ 50 mg/Nm® |Jgh < 110 kg < 1,32
Gesami-Kohlenstoff” |20 mg/Nm*® Jg/h < 44 kg < 0,528
Gesamtstaub™ 10 mg/Nm*®  jgh < 22 kg < 0,264
Dioxine/Furane” 0.1 ngMNm* Jugh < 0,22 mg < 0,00264

Tab. 11: Stoffbilanz des Krematoriums (pro Linie), Eindscherungszeit 60 min., Schetter GmbH & Co.KG
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Die Grenzwerte der 27. BImSchV sind Maximalwerte und werden im bestimmungsmagigen
Betrieb unterschritten. Demzufolge sind die angegebenen Schadstofffrachten als Maximal-
werte anzusehen. Sie werden Ublicherweise deutlich unterschritten. In der VDI-Richtlinie sind
die zu erwartenden Bandbreiten der tatsachlichen Emissionen wie folgt angegeben:

Messgrofe Emissionsgrenzwert * gemaR 27. BImSchV | Typische Bandbreite der Emissionswerte
Kohtenmonoxid ® 50 mg/m*(§4 Nr. 1) {5...25) mg/m?

Gesamtkohlenstoff = [ 20 mg/m? (§4 Nr. 2 b)) {1...10) mgim?

Gesamistaub 10 ma/m? (§ 4 Nr. 2 a)) {1...5) mg/m?

Dioxine/Furane 0,1 ng TE/m? (§ 4 Nr. 3) (0,01...0,1) ng TE'Mm?

Tab. 12: Vergleich der Grenzwerte gem. 27. BImSchV und typischen Bandbreiten der Emissionen gem. VDI-RL

Der Bebauungsplan ermdglicht eine maximale Gebaudehéhe von 69 m NHN und einer Uber-
schreitung von maximal 3 m. Daraus leitet sich bei einer Gelandehdhe von durchschnittlich
44 m eine Gebaudehdhe von 25 m ab. Mit einer maximal zulassigen Uberschreitung von 3 m
ist von einer maximalen Gebaudehdhe von 28 m auszugehen. Daher kann die Schornstein-
hoéhe maximal 28 m betragen.

Charakterisierung des FFH-Gebietes DE 3645 _302 ,,Genshagener Busch®

Das FFH-Gebiet DE 3645_302 ,Genshagener Busch® befindet sich in ca. 2 km Entfernung
vom norddstlichen Geltungsbereich, dem geplanten Standort des Krematoriums. Es hat eine
Grofde von 282, 36 ha und liegt in den Landschaftsschutzgebieten ,Diedersdorfer Heide® und
~GrolRbeerener Graben®. Es handelt sich um einen ausgedehnten Nass- und Feuchtwaldkom-
plex auf Talsanden sowie um ein Niedermoor mit randlichen Réhrichtflachen und artenreichen
Staudensaumen.

In den nachfolgenden Tabellen sind die Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
und Artenliste nach Anhang Il und IV FFH-RL dargestellt.

EU Bezeichnung des LRT Angabe laut SDB Ergebnisse der Kartierung/Auswertung
Code LRT-Flache 2018 mafRgebl.
LRT
ha % EHG | ha Anzahl EHG
3150 | Natlrliche eutrophe Seen | - - - 0,2 1 B -

mit einer Vegetation des
Magnopotamions  oder
Hydrocharitions

6430 | Feuchte Hochstaudenflu- | 0,4 01 |C - - - X
ren der planaren und
montanen bis alpinen
Stufe

9110 | Hainsimsen-Buchenwald | 1,7 06 |C 1,7 4 C X
(Luzulo-Fagetum)

9160 | Subatlantischer oder mit- | 1,0 04 |B 1,0 1 B X
teleuropaischer  Stielei-
chenwald oder Eichen-
Hainbuchenwald  (Car-
pinion betuli)
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9190 | Alte bodensaure Eichen- | 10,7 38 | B 10,7 7 B X
walder auf Sandebenen
mit Quercus robur

91E0 | * Auen-Walder mit Alnus | 86,4 30, | C 86,4 19 C X
glutinosa und Fraxinus 6
excelsior  (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion

albae)

Summe 100,2 35, 100,0 32
5

Gesamte FFH-Gebiets- | 282,4 100 282,9

flache

* - prioritarer Lebensraumtyp
EHG — Gesamtbeurteilung des Erhaltungsgrades
A= hervorragend, B= gut, C= durchschnittlich oder eingeschrankt

SDB- Standarddatenbogen

Tab. 13: Ubersicht der im FFH-Gebiet ,Genshagener Busch* laut SDB gemeldeten und der 2017/2018 ermittelten
LRT

Als sensibel gegentiber Stoffeintragen einzuschatzen, sind vorwiegend die auf nahrstoffarme

Verhaltnisse angewiesenen Lebensraumtypen. Dazu zahlen insbesondere die ,Alten boden-

sauren Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur (LRT 9190). Fur diese ist zu prufen,

ob eine erhebliche Beeintrachtigung durch Nahrstoffeintrage aus Luftschadstoffemissionen

des Krematoriums moglich ist.

Art Angaben SDB (Stand 09/2007) Ergebnis der Kartierung/ Auswertung
Populations- EHG aktueller Habitatflache | maflgebliche
grolRe Nachweis im  FFH-Ge- | Art

biet

Mopsfleder- - - Sporadischer | 282,9 ha po- | x

maus (Barbas- Nachweis- tentielles

tella barbastel- sudlicher Jagdhabitat

lus) Saum des

FFH-Gebie-
tes 2017

Tab. 14: Ubersicht zu der festgestellten Art des Anhangs Il FFH-RL im FFH-Gebiet ,,Genshagener Busch*

Fledermause sind nicht sensibel fur Luftschadstoff- und Geruchsimmissionen. Eine Beein-
trachtigung kann daher ausgeschlossen werden. Akustische Reize (Schall) konnen auf unter-
schiedliche Weise zu Beeintrachtigungen im Bereich von Quartieren oder Nahrungshabitaten
fuhren.
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Art Vorkommen im Gebiet Bemerkung

Zauneidechse (Lacerta agqilis) Vereinzelt, sonnenexponierte, | Aussage UNB TF
trockene Saumbereiche (keine
konkrete Ortsangabe)

Tabelle 15: Vorkommen von Reptilienarten des Anhangs IV im FFH-Gebiet ,,Genshagener Busch*

Zauneidechsen sind sensibel gegentber Flachenverlust, Beseitigung von Lebensraumele-
menten und Nutzungsanderungen. Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe, Schall- und Ge-
ruchsbelastigungen sind nicht relevant.

Artname Bemerkung Quelle
Habicht (Accipter gentilis arrigonii) selten Scharnagel 28.08.2018
Kranich (Grus grus) Brutvogel Protokoll 21.01.2019
Neuntdter (Lanius collurio) Im Grenzbereich | Scharnagel 28.08.2018
Wiese 6stlich des FFH-
Gebietes
Rotmilan (Milvus milvus) RegelmaRig im Grenz- | Scharnagel 28.08.2018

gebiet Wiese 6stllich
des FFH-Gebietes

Schwarzspecht (Dryocopus martius) Brutvogel Jonelat 03.04.2017

Schwarzstorch (Cionia nigra) Vor einigen Jahren an | Scharnagel 28.08.2018
einem der Kleingewas-
ser beobachtet

Sperber (Accipter nisus granti) selten Scharnagel 28.08.2018

Wespenbussard (Pernis apivorus) Beringung erfolgte vor | Scharnagel 28.08.2018
einigen Jahren

Tabelle 16: Im FFH-Gebiet ,Genshagener Busch* vorkommende Vogelarten des Anhangs | der Vogelschutzrichtli-
nie

Voégel gelten grundsatzlich als eine gegentber akustischen Stérreizen empfindliche Arten-

gruppe. Schallemissionen kénnen je nach Art, Frequenz, Starke, Zeitpunkt und Dauer Beein-

trachtigungen unterschiedlicher Intensitat hervorrufen.

Das FFH-Gebiet “Genshagener Busch* ist laut Managementplan nicht Teil eines Vogelschutz-
gebietes. Es liegen daher keine MaRnahmen fir dieses Gebiet vor. Auswirkungen und Beein-
trachtigungen auf Arten nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sind jedoch zu vermeiden.

Wirkfaktoren und Bewertung der Auswirkung

Aufgrund der vorhandenen Entfernung kdnnen Auswirkungen auf Flachenverbrauch, Eingriffe
in den Wasserhaushalt, Lichtemissionen, Erschitterungen und Einleitungen ausgeschlossen
werden. Mogliche Beeintrachtigungen stellen aufgrund der haufigsten Windrichtungen aus
westlichen bis stidwestlichen Richtungen Luftschadstoffemissionen, Geruchsemissionen und
Schallemissionen dar.

Luftschadstoffemissionen
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Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes konnte durch die von der Anlage ausgehenden
Emissionen zustande kommen. Relevant fur die Beurteilung der Beeintrachtigung der nahr-
stoffarmen Lebensraumtypen (LRT 9190) sind die Stickstoff- und Sauredepositionen. Die An-
gaben zu SOx und NOx liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor. Aufgrund der dargestellten
geringfligigen Konzentrationen der Luftschadstoffe gemaR 27. BImSchV (Tab. 10) ist davon
auszugehen, dass auch diese Stoffe, die bei der Verbrennung entstehen, im Geringfligigkeits-
bereich liegen.

Fir eine Einschatzung, ob eine erhebliche Beeintrachtigung vorliegt, ist der Beurteilungsbe-
reich gemal Nr. 4.6.2.5 TA Luft zu definieren. Dieser befindet sich innerhalb eines Kreises um
den Emissionsschwerpunkt mit einem Radius, der dem 50-fachen der tatsachlichen Schorn-
steinhéhe entspricht. Bei einer Schornsteinhéhe von maximal 28 m ergibt sich ein Untersu-
chungsradius von 1.400 m. Das FFH-Gebiet beginnt ab einer Entfernung von etwa 1.600 m
vom Emissionsort, gemessen vom Sondergebiet zur westlichen Grenze des FFH-Gebietes.
Das FFH-Gebiet liegt auRerhalb des Beurteilungsbereiches. Daher kdnnen erhebliche Beein-
trachtigungen ausgeschlossen werden.

Geruchsemissionen

Aufgrund der technischen Ausstattung moderner Krematorien ist nicht von einer Geruchsbe-
lastung fur die Umgebung auszugehen. Des Weiteren handelt es sich bei den im FFH-Gebiet
vorhandenen Lebensraumtypen und Tierarten nicht um geruchsempfindliche Arten, sodass
erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden kénnen.

Schallemissionen

Schallemissionen kénnen durch den Bau der Anlagen, anlagebedingten Verkehr sowie durch
den Betrieb der Anlage entstehen und vertreibende Wirkung auf larmempfindliche Arten ha-
ben. Als larmempfindlich sind vor allem Vdgel einzustufen. Ebenso kénnen auch Fledermause
durch akustische Reize im Bereich von Quartieren und Nahrungshabitaten gestoért werden.
Von den vorkommenden Vogelarten wurden Kranich und Schwarzstorch als Brutvogel im
FFH-Gebiet eingestuft. Die Mopsfledermaus nutzt das FFH-Gebiet als Jagdgebiet, Quartiere
konnten nicht nachgewiesen werden.

Zwischen dem geplanten Standort des Krematoriums und der Stidwestseite des FFH-Gebietes
befinden sich die Bundesstralte 101 und die Gewerbeflachen des ,Brandenburg Parks®, von
denen bereits derzeit die starksten Schallemissionen ausgehen. Die Gewerbegebiete des Be-
bauungsplans weisen eine Schallkontingentierung auf, die nicht zu einer erheblichen zusatzli-
chen Schallbelastung im FFH-Gebiet flhrt. Erhebliche Auswirkungen auf Vogel und Fleder-
mause im FFH-Gebiet konnen damit ausgeschlossen werden.

Fazit

Aufgrund der vorhandenen Entfernung kdnnen Auswirkungen auf Flachenverbrauch, Eingriffe
in den Wasserhaushalt, Lichtemissionen, Erschitterungen und Einleitungen ausgeschlossen
werden. Das FFH-Gebiet befindet sich aullerhalb des Beurteilungsbereiches gemafl TA Luft.
Erhebliche Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe kbnnen ausgeschlossen werden. Erheb-
liche Beeintrachtigungen durch Schall bzw. Geruch kénnen ebenfalls aufgrund bestehender
Vorbelastungen bzw. aufgrund technischer Ausstattung ausgeschlossen werden.

2.4.4 Schutzgut Boden

Anlagebedingt werden durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
hervorgerufen (siehe nachfolgende Tabelle). Im gesamten Plangebiet werden insgesamt 17,5
ha neu versiegelt. In den Gewerbegebieten werden bis zu 80 % der Grundstlcksflache, im
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Sondergebiet bis zu 60 % durch Baukoérper und Nebenanlagen versiegelt. Die Neuversiege-
lung durch die Gewerbegebiete und das Sondergebiet wird zusammen 167.345 m? = 16,7 ha)
betragen. Die Stralte ,Am Birkengrund® wird erweitert, so dass anlagebedingt auf einer Flache
von 2.743 m? erhebliche Beeintrachtigungen entstehen. Diese werden sich aber im Wesentli-
chen auf ruderale Staudenfluren beschranken. Zusatzlich erfolgt eine Versiegelung durch die
im Westen des Plangebiets geplante neue Stral’e mit einer Gré3e von 2.038 m2. Durch textli-
che und zeichnerische Festsetzung werden weitere Eingriffe durch mind. 3 Zufahrten (eine
Zufahrt SO, eine Zufahrt GE2 und eine Doppelzufahrt im GE 3) ermdglicht. Fir das GE 1 wird
eine Erschlieung mit 3 Zufahrten von der Stral3e ,Am Birkengrund® angenommen. In die Bi-
lanz eingestellt werden damit insgesamt 5 Zufahrten mit einer Ausdehnung von je 15 x 15 m
und eine Doppelzufahrt. Aufgrund des Flachenbedarfs wird die Doppelzufahrt wie zwei Einzel-
zufahrten angerechnet, um die maximale Versiegelung im Sinne des ,worst case” zu bertck-
sichtigen. Damit wirde durch den Flachenbedarf der angerechneten Zufahrten eine Flache
von 1.575 m? versiegelt.

Im Bereich der versiegelten Grundstlcksflachen in den Gewerbegebieten und auf den Er-
schlieBungsstralien ist der anthropogene Einfluss auf den Boden als extrem hoch einzustufen.
Das Bodenleben kommt unter den versiegelten Flachen nahezu vollstandig zum Erliegen.

Berechnung Neuversiegelung

Versiegelung im Bereich des Gewerbegebietes GE 1 91.014 m?

(121.507 m? mit Beriicksichtigung des Bestandsgewerbe-
standortes 7.740 m? = 113.767 m?)

(80% von 113.767 m?)
(Flache K1a)

Versiegelung im Bereich des Gewerbegebietes GE 2 28411 m?
(80% von 35.514 m?) (Flache K1b)

Versiegelung im Bereich des Gewerbegebietes GE3 42.408 m?
(80% von 53.010 m?) (Flache K1c)

Versiegelung im Bereich des Sondergebietes SO 5512 m?
(60 % von 9.187 m?)

Versiegelung im Bereich der Versorgungsflache im Westen | 901 m?
des Plangebietes

(20% von 4.505 m?)

Versiegelung durch Planstrale im Westen des Plangebie- | 2.038 m?
tes (Flache K...)

Versiegelung durch Aufweitung der Strale ,Am Birken- | 2.743 m?
grund” (Flache K2)

Versiegelung durch 5 Zufahrten und eine Doppelzufahrt | 1.575 m?
(wie 2 Zufahrten) mit 15m x 15 m

(Fliche K3)

Summe 174.849 m%

Tabelle 17: Darstellung der Neuversiegelung

Zwar sind durch die Planung keine besonders schitzenswerten Béden betroffen, aber es han-
delt sich im Bestand um unversiegelte Flachen. Durch die Planung geht die physikalische Be-
schaffenheit des Bodens verloren. Es erfolgt ein vollstandiger Funktionsverlust. Durch die Aus-
weisung von MalRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur, Landschaft und
Boden innerhalb des Plangebietes sowie die Umsetzung der planexternen Malinhahmen koén-
nen die Eingriffe in das Schutzgut Boden vollstdndig ausgeglichen werden.
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Baubedingte Beeintrachtigungen wie Kontaminationsgefahr durch falsche Lagerung von Bau-
materialien und Baumaschinen sind auszuschlieRen. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
sind bezogen auf dieses Schutzgut nicht zu erwarten.

2.4.5 Schutzgut Wasser

Fir das Schutzgut Wasser entstehen anlagebedingt erhebliche Beeintrachtigungen. Der Was-
serhaushalt war im Bestand weitgehend naturnah. Im Plangebiet liegen im Bestand durch den
hohen Vegetationsanteil (wenn die Ackerflachen bestockt sind) ein hohes Rickhaltevermdgen
von Niederschlagen sowie eine mittlere Grundwasserneubildungsrate vor. Mit der Planung ist
eine Neuversiegelung von 17,5 ha verbunden. Damit wird der naturnahe Wasserhaushalt er-
heblich gestort. Die Beeintrachtigung kann zum grof3en Teil vermieden werden, in dem auf
den Grundstlicken eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt. Die Ver-
dunstung wird durch die Planung jedoch erheblich reduziert.

Neben den quantitativen Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt sind die qualita-
tiven zu betrachten. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist im Plangebiet
insgesamt hoch bis sehr hoch. Im zentralen und sidlichen Plangebiet wird die Wasserleitfa-
higkeit mit 300 cm/d als hoch und im nérdlichen Bereich mit > 300 cm/d als sehr hoch einge-
stuft (LBGR, Bodenphysik). Aufgrund der sandigen Béden kénnen daher Schadstoffe mit dem
Niederschlagswasser schnell in tiefere Bodenschichten geleitet werden und das Grundwasser
belasten. In einem 2009 durchgeflhrten Baugrundgutachten mit Einschatzung der Versicke-
rungsfahigkeit wurden jedoch oberflachennah bindige und gering sickerfahige Boden festge-
stellt. Erst ab 1,60 bis 3,90 m stehen sickerfahige Béden zur Verfigung. Durch die verzdgerte
Passage des Niederschlagswassers werden sowohl die Verschmutzungsempfindlichkeit als
auch die Versickerungspassage des Grundwassers deutlich vermindert.

Das Plangebiet befindet sich gemaR § 2 der VO zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
Ludwigsfelde innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B des WARL Wasserwerkes Ludwigs-
felde. Hier sind die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung zu beachten. Baubedingte
Beeintrachtigungen wie Kontaminationsgefahr durch falsche Lagerung von Baumaterialien
und Baumaschinen sind auszuschlieen. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind derzeit
nicht vollstandig auszuschlieRen, da im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht festge-
legt wird, welche Betriebe sich im Gewerbegebiet ansiedeln werden. Daher sind im nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahren im Rahmen der geplanten Ansiedlungen Beeintrachti-
gungen durch Schadstoffimmissionen auszuschliel3en. Hierzu ist im Rahmen der Baugeneh-
migung ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Trotz der MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung verbleiben Beeintrachtigungen flr
den Wasserhaushalt, da die Flachen, die der Verdunstung zur Verfugung stehen erheblich
reduziert werden. Durch die Anlage gartnerisch begriinter Bereiche auf den nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflachen, die Ausweisung von Mallnahmen zum Schutz, Pflege und Entwick-
lung von Natur, Landschaft und Boden innerhalb des Plangebietes und die Umsetzung der
planexternen Malinahmen kénnen die Beeintrachtigungen auf den Wasserhaushalt vollstan-
dig ausgeglichen werden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und somit auch nicht durch die Pla-
nung betroffen.
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2.4.6 Schutzgut Klima/Luft einschlieBlich der Auswirkungen infolge des Vorhabens auf
das Klima und der Anfélligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klima-
wandels

Durch die Planung und die damit verbundene Versiegelung entstehen anlagebedingt erhebli-
che Beeintrachtigungen des Gelandeklimas. Durch die zusatzliche Flachenversiegelung ver-
dunstet weniger Niederschlagswasser, was dazu flhrt, dass die Verdunstungskihle ausbleibt.
Verstarkt wird der Effekt der Erwarmung durch die Baukodrper, welche Warme abstrahlen.
Dadurch wird das Gelandeklima beeinflusst. Die im Bestand bestehenden Kaltluft- (Acker) und
Frischluftentstehungsgebiete (Wald) gehen durch die Planung flachendeckend verloren.

Im Bereich der L 793 werden die Gehdlze bis auf die méglichen Zufahrten erhalten, so dass
in diesem Bereich keine zusatzlichen klimatischen Beeintrachtigungen erfolgen.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf das Kleinklima innerhalb der versiegelten Bereiche,
die anlagebedingt durch die Planung verursacht werden, kdnnen durch Ma3nahmen im Gebiet
gemindert werden. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch mit Baumen,
Strauchern und artenreichen Zierrasen zu gestalten. Weiterhin werden am &stlichen Rand des
Plangebietes die Laub- und Feldgehdlzstrukturen erhalten sowie ein Teil der Ackerflachen als
MaRnahmenflachen von Bebauung freigehalten. Die gehdlzbestandenen Offenlandbereiche
tragen zur Kalt- und Frischluftentstehung bei und entfalten eine ausgleichende Wirkung auf
das Lokalklima. Die klimatische Beeintrachtigung durch den Verlust von Waldflache wird durch
dessen gréltmoglichen Erhalt minimiert. Nur eine Flache von 2.320 m? 6stlich der L 793 geht
durch das Sondergebiet SO verloren.

Insgesamt verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen. Durch die Planung gehen umfangreiche
Kaltluftentstehungsgebiete (Ackerflachen, Ackerbrache) verloren, die innerhalb des Plange-
bietes nicht ausgeglichen werden kdnnen. Dies ist besonders im Zusammenhang mit den ku-
mulativen klimatischen Beeintrachtigungen zu berlcksichtigen, die durch die Entwicklung der
umliegenden Industrie- und Gewerbegebiete mit einer deutlichen Zunahme der Versiegelung
ausgelost werden. Durch die gartnerische Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsttcksfla-
che, die Ausweisung von Malinahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur, Land-
schaft und Boden innerhalb des Plangebietes sowie die planexternen MalRnahmen kdnnen die
Eingriffe in das Schutzgut Klima Gberwiegend ausgeglichen werden.

Die baubedingten Beeintrachtigungen fiihren ggf. durch Staubbildung und erhéhtes Verkehrs-
aufkommen zu einer zeitweisen bioklimatischen Belastung. Da diese jedoch nicht nachhaltig
ist, stellt sie keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnten durch Luftschadstoffemissionen ausgeldst werden.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird nicht festgelegt, welche Betriebe sich im ge-
planten Gewerbegebiet ansiedeln werden. Es ist vorgesehen im festgesetzten Sondergebiet,
entsprechend der Zweckbestimmung des Baugebiets, ein Krematorium zu erméglichen. Eine
detaillierte Schadstoffuntersuchung ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erfor-
derlich. Ein entsprechender Nachweis ist-ebenso wie flr die sich ansiedelnden Gewerbebe-
triebe- erst im nachfolgenden Genehmigungsverfahren vorzulegen. Es ist jedoch nicht zu er-
warten, dass das Schutzgut Mensch durch erhebliche Emissionen beeintrachtigt wird. Fur das
vorgesehene Umspannwerk kdnnen relevante Emissionen ausgeschlossen werden.

2.4.7 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Fir das Schutzgut Landschaftsbild entstehen anlagebedingt keine erheblichen Beeintrachti-
gungen. Durch die Planung wird zwar die landschaftliche Situation grundlegend verandert.
Das Landschaftsbild wird vollstandig Uberpragt. Die Flache verliert den im Bestand in Teilen
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vorhandenen eher offenen Charakter und die Weitlaufigkeit, die fir die Stadtrandlage typisch
ist. Aufgrund der Vorbelastungen des Landschaftsbildes (hoher Zerschneidungsgrad, Hoch-
spannungsleitung) ist diese Veranderung aber nicht als erhebliche Beeintrachtigung zu bewer-
ten.

Positiv wirken sich die festgesetzten Malnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung am 6stlichen und sidlichen Rand des Plangebietes aus, innerhalb derer vorhandene
Vegetationsstrukturen mit Feldgeholzen erhalten bleiben. Am nérdlichen Rand wirken sich die
geplanten Pflanzmafnahmen mit Gehdlzen und Strauchern im Ubergangsbereich zum Wald
ebenfalls wertsteigernd auf den Waldrandbereich aus.

Baubedingte Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild kdnnen durch die Planung entste-
hen, sind aber nicht erheblich, da sie nicht nachhaltig sind. Betriebsbedingte Beeintrachtigun-
gen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

2.4.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet befinden sich keine Bau- und Bodendenkmale. Bau-, anlage- und betriebsbe-
dingte Auswirkungen sind auszuschlieRen.

Der Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache fihrt nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des Sachgutes, da es sich um Bdéden mittlerer Wertigkeit handelt.

2.4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die Schutzgiter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang. Zum Beispiel flhrt
eine Versiegelung bisher unversiegelter Boden zu einem Verlust naturlicher Bodenfunktionen
wie der Fahigkeit zur Filterung, Pufferung und Umwandlung von Schadstoffen und zu einem
Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Der Vegetationsverlust fihrt zu einem Le-
bensraumverlust fur Tiere sowie zu einem Verlust Staub bindender Strukturen.

Die einzelnen Beeintrachtigungen der Schutzgiter fuhren nicht zu Effekten, die sich unterei-
nander verstarken. Es liegen daher keine erheblichen Beeintrachtigungen bezogen auf Wech-
selwirkungen vor.

2.4.10 Auswirkungen infolge Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

Durch die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbegebieten werden zusatzliche Abfalle und
Abwasser erzeugt. Es wird davon ausgegangen, dass ein ordnungsgemalier Umgang erfolgt.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.4.11 Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe (Kultur- und sonstige Sachgiiter) oder die Umwelt

Die Seveso - Richtlinien und die Storfallrichtlinie sind unmittelbar geltendes Recht. Sie betref-
fen das Anlagenrecht. Bei der Neuansiedlung von Betrieben ist zu prifen, ob der jeweilige
Betrieb im Einzelfall und ggf. in einzelnen Betriebsbereichen betroffen ist und an der vorgese-
henen Stelle angesiedelt werden kann. Gegenwartig wird das Risiko fur schwere Unfélle als
gering eingeschatzt, da im Plangebiet nur Gewerbegebiete entwickelt werden sollen. Aufgrund
der Lage in der Trinkwasserschutzgebietszone Ill werden nur Betriebe zugelassen, fur die eine
Belastung mit wassergefahrdenden Stoffen ausgeschlossen werden kann

2.4.12 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

In der Bebauungsplanung gibt es keine Ermachtigungsgrundlage zur Festsetzung bestimmter
Baumaterialien. Es wird davon ausgegangen, dass die umweltbezogenen Vorschriften zur
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Verwendung von Baustoffen eingehalten werden. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

2.4.13 Erheblichkeit der Auswirkungen

Die zusammenfassende Bewertung der Erheblichkeit ist folgender Tabelle zu entnehmen.

o Bewertung der

Schutzgut Bewertungskriterien Erheblichkeit

Mensch und menschliche Gesundheit | Veranderungen der Erholungssituation -/+
Beeintrachtigung durch Verkehrslarm und be-
triebsbedingter Larm der Gewerbegebiete
(Einschatzung erst nach Vorliegen der Gutach-
ten Verkehr und Schall mdglich)

Pflanzen Verlust von Biotopen und Baumen +

Tiere Veranderungen/ Verlust von Teillebensraumen | +
besonders geschutzter Arten
Veranderung von Artenzusammensetzungen

Flache Neuversiegelung +

Boden Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelun- | +
gen

Wasser Verschlechterung des lokalen Wasserhaus- | +
halts

Klima/ Luft Veranderungen des Kleinklimas durch Erho- | +
hung der Versiegelung
Verlust klimawirksamer Vegetation

Landschafts- und Ortsbild Beeintrachtigung von Gestaltstrukturen und |-
ortsbildpragender Elemente

Biologische Vielfalt Verlust der biologischen Vielfalt -

Auswirkung auf Erhaltungsziele und | Lage in raumlichen und funktionalen Zusam- | -

Schutzzweck von Natura 2000 Gebie- | menhang zu einem Schutzgebiet

ten sowie sonstige naturschutzrechtli-

che Schutzgebiete und -objekte

Kultur- und Sachgtter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern | -

Wechselwirkung Wechselwirkung zwischen den Umweltbelan- | -
gen

Vermeidung von Emissionen sowie der | Emissionen, Abfélle und Abwéasser -

sachgerechte Umgang mit Abfallen und

Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien sowie | Energiebedarf und Art der Energie -

die sparsame und effiziente Nutzung

von Energie

Darstellung von Planen Auswirkungen auf Umweltziele in Planen und | +
Programmen

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in | Luftschadstoffemissionen -*

Gebieten mit festgelegen Immissions-

schutzgrenzwerten

Art und Menge an Emissionen von | Zunahmen an Emissionen durch die Planung |-*

Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,

Licht, Warme und Strahlung sowie der

Verursachung von Belastigungen

Art und Menge der erzeugten Abfélle | Abfallaufkommen -

und ihre Beseitigung und Verwertung
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Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Um-

Auswirkungen auf die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe (Kultur- und sonstige

welt Sachguter) oder die Umwelt

Kumulierung mit den Auswirkungen +*
von Vorhaben benachbarter Plange-

biete

Wechselwirkungen mit anderen Planungen
(Schall, Klima)

Anfalligkeit gegenuber den Folgen des
Klimawandels

Bioklima, CO? Aufkommen +

Auswirkungen in der Folge der festge-
setzten Techniken und Stoffe

Auswirkungen auf Boden, Grund- und Oberfla-
chenwasser und Menschen und ihre Gesund-
heit (Larm, Emissionen)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen
durch schwere Unfédlle oder Katastro-
phen aufgrund der Anfalligkeit der fest-
gesetzten Nutzungen

Auswirkungen Menschen und ihre Gesundheit
(Larm, Emissionen)

Tabelle 18: Zusammenfassung Erheblichkeit der Auswirkungen

Bewertungen:  +Beeintrachtigungen erheblich/MalRnahmen erforderlich
- Beeintrachtigung nicht erheblich

* Unter Vorbehalt weiterer Untersuchungen

2.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sowie Ein-
griffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gemaR § 18 BNatSchGi. V. m. § 1a
Abs. 3 BauGB

2.5.1 Eingriffsbewertung und -bilanzierung
2.5.1.1 Grundlagen

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen Uber die Bearbeitung der Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 3 BauGB und § 18 BNatSchG) sind bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung
eines Bauleitplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu prifen. Gemal dem Bundesnatur-
schutzgesetz § 18 Abs.1 sind Eingriffe ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen kénnen*. Sind aufgrund der Aufstellung, Ande-
rung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG Abs.1). Entsprechend der Entscheidungs-
abfolge in der Eingriffsregelung

. sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen,

. sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Das Plangebiet ist dem Aulienbereich gemaf § 35 BauGB zuzuordnen.

Das Reifen-Center (Flache: 7.740 m?) sowie die Versorgungsanlage (Flache: 4.120 m?) wer-
den als Bestandsflachen bericksichtigt. Fur diese Flachen liegen Baugenehmigungen vor, de-
nen fur die entstandenen Eingriffe bereits entsprechende Ausgleichsmallinahmen zugeordnet
wurden. Diese Flachen werden daher bei der folgenden Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung
nicht miteinbezogen.
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2.5.1.2 Eingriffserfassung und -bewertung

Durch den Bebauungsplan werden insbesondere durch die hohe Versiegelung und den damit
verbundenen Vegetationsverlust erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima/Luft sowie Pflanzen und Tiere vorbereitet. Hinsichtlich einer ausfihrlichen Dar-
stellung der Bestandsituation und der aus der Planung resultierenden Beeintrachtigungen wird
auf die Kap. der Umweltprifung C.2.2.2, C.2.2.3, C.2.2.4 und C.2.2.5 fir den Bestand und
C.2.4.3,C.24.4, C.2.4.5 und C.2.4.6 fur die Planung verwiesen. Die dort beschriebenen er-
heblichen Umweltauswirkungen fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft und Pflan-
zen/Tiere sind zugleich erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung.

2.5.1.3 Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffe wurden erfasst und nach den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE
2009) ermittelt und bewertet. Die HVE stellt Orientierungswerte zur Bestimmung des Kompen-
sationsumfanges dar. Die Bewertung erfolgte getrennt nach den erheblich beeintrachtigten
Schutzgutern. Die in der HVE angegebene Bandbreite der Kompensationsfaktoren bezieht
sich auf die qualitative Auspragung der Schutzgiter. Die unteren Werte beziehen sich auf eine
mafige und die oberen auf eine sehr gute Auspragung.

Die Planung fihrt innerhalb des Plangebietes zu sechs Konfliktbereichen, die zugleich die Be-
reiche der Eingriffe darstellen. Der grofdte Eingriff auf die Schutzglter Boden, Wasser,
Klima/Luft und Pflanzen und Tiere wird durch die Gewerbegebiete und das Sondergebiet (K1a,
K1b, K1c, K1d) vorbereitet. 80% der Grundstlcksflachen im Gewerbegebiet und 60% der
Grundstucksflache im Sondergebiet kdnnen maximal versiegelt werden. Bei der zu betrach-
tenden Gesamtflache des GE 1 (121.507 m?) wird das bereits bestehende Gewerbegebiet
(7.740 m?) angerechnet, d.h. von der zu bericksichtigenden Gesamtflache abgezogen. Die
anzurechnende Flache fir das GE 1 weist daher eine GrofRe von 113.767 m? auf, die beein-
trachtigte (versiegelte) Flache betragt 91.014 m?. Das GE 2 weist mit einer Grundflache von
35.514 m? eine Neuversiegelung von 28.411 m? und das GE 3 mit einer Grundflache von
53.010 m? eine Neuversiegelung von 42.408 m?. Fur das Sondergebiet (Gesamtflache
9.187 m?) wird von einer beeintrachtigten Flache von 5.512 m? ausgegangen. Diese Eingriffe
beziehen sich Uberwiegend auf Flachen, die im Bestand als Ackerflachen bzw. Ackerbrache
genutzt werden.

Fur die Verkehrsflachen, die insgesamt eine Grofie von 42.385 m? aufweisen, wird im Sinne
einer worst-case Betrachtung eine vollstandige Versiegelung zu Grunde gelegt. Allerdings blei-
ben die vorhandenen Stralen gréfltenteils in der derzeitigen Auspragung bestehen und wer-
den in diesem Fall als ,eingriffsneutral” betrachtet. Lediglich fur die Stral’e ,Am Birkengrund*
wird im nordlichen Bereich zum Gewerbegebiet GE 1 hin eine Aufweitung der Stral3enflache
geplant (K2). Hiervon sind die StralRenrandbereiche betroffen, die als ruderale Pionierrasen,
Halbtrockenrasen (BT 032201) kartiert wurden. Dies betrifft eine Flache von 2.743 m?, die
einen Eingriff in die Schutzguter Boden, Wasser und Biotope vorbereiten. Die am westlichen
Plangebietsrand geplante und mit zu betrachtende Strale weist eine FlachengréRe von
2.038 m2.

Weitere Eingriffe werden durch die flnf Zufahrten und einer Doppelzufahrt ermdglicht, die der
Bebauungsplan an der L 793, der Alfred-Kihne-Strale und der Stral’e ,Am Birkengrund® zu-
lasst (1.575 m?) (K4). Hierzu muss teilweise in den Alleebaumbestand sowie die Halbtrocken-
und Pionierrasen, der als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme angelegten Lindenallee, einge-
griffen werden. Aufgrund des hohen Eingriffspotentials in die Ausgleichsflache an der L 793
(betrifft zwei von sechs Zufahrten) wird der Kompensationsfaktor fir ruderale Pionierrasen von
Faktor 1,5 auf den Faktor 3,0 (doppelter Ausgleich) erhoht. Fir die betroffenen Alleebaume ist
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ein Kompensationsfaktor von 1:3 anzusetzen. Aufgrund des Schutzstatus der Alleebaume ge-
maf § 17 BbgBNatSchAG Abs. 1 ist flr eine beabsichtigte Fallung eine Befreiung gemal} §
67 BNatSchG erforderlich. Baume, die nicht unter den Alleeschutz fallen, sind gemaf} Baum-
schutzverordnung Teltow-Flaming auszugleichen (siehe Anlage 1 zur BaumSchVO TF). Fir
diese Baume ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 7 der Baumschutzverordnung zu stellen.

Fir die Entwasserung der Stralde am Birkengrund wird am westlichen Plangebietsrand eine
Versickerungsflache vorgesehen (K7). Die detaillierte Gestaltung wird erst im Zuge der Aus-
fuhrung festgelegt. Es ist aber davon auszugehen, dass es nur geringe Versiegelungen bzw.
Verdichtungen auf der Gesamtflache geben wird. Der groRte Teil der Flache wird mit einer
Rasenmischung begrint und vermutlich der sukzessiven Entwicklung mit langerfristigen Pfle-
gemalnahmen uberlassen. Daher wird als maximale Versiegelung von 20% der Flache aus-
gegangen. Die gesamte Versorgungsflache hat eine Gréf3e von 4.505 m?. Die maximal anzu-
rechnende Versiegelung von 20 % betragt 900 m?2.

Durch die Festsetzung des Sondergebietes SO wird im nérdlichen Bereich des Plangebietes
ca. 2.320 m? Waldflache beeintrachtigt. Davon betroffen ist éstlich der L 793 der Spate Trau-
ben-Kirschen-Kiefernforst (BT 08681921). Fir die Biotop- und Lebensraumfunktion des Wal-
des wurde ein Kompensationsfaktor von 2,5 angesetzt, der die Wertigkeit der vorhandenen
Waldstrukturen und der Artenzusammensetzung bericksichtigt. FUr die dartber hinaus vor-
handene Lebensraumfunktion des Waldes wird ein Zuschlag von 0,5 vergeben, sodass insge-
samt ein Kompensationsfaktor von 3,0 fir die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung ange-
setzt wird

2.5.1.4 MaBnahmen im Gebiet
Im Plangebiet kdnnen im geringen Umfang auch AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden.

Das im Nordosten des Gebietes befindliche gemal § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte Bi-
otop wird in der Planzeichnung dargestellt (Flache C). Auf dieser Flache erfolgt kein Eingriff.
Das Biotop ist in seiner derzeitigen Auspragung zu erhalten und zu pflegen. Somit wird ein
Eingriff in wertvolle Biotope vermieden.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze sollen Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flache ,a“ Flache ,b“) festgesetzt werden (M2,
M4). Die Flachen stellen eine Aufwertung gegeniiber der Ackernutzung dar, da die Pflanzung
von Gehdlzen bis 3 m geplant ist und die Flache aus der Nutzung genommen wird. Fur die
Ackerbrache ist die Aufwertung etwas geringer, da diese bereits im Bestand héherwertiger als
der Intensivacker war und sich sukzessionsbedingt mehrjahrige Stauden und Gehdlze ange-
siedelt haben. Durch die geplante Ausweisung der Flachen werden einerseits Larmschutzbe-
reiche im Ubergang zur B 101 geschaffen bzw. die teils bestehenden Feldgehdlzstreifen er-
weitert, andererseits verbleiben an dieser Stelle wichtige Lebensraume flr buschbritende Vo-
gelarten. Hier sollen Habitate insbesondere flr die Grauammer erhalten und entwickelt wer-
den. Weiterhin werden Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt vermieden und klimatische
Pufferbereiche geschaffen. Die Flachen weisen eine Gréle von 69.872 m? (Flache ,a*-
41.909 m?, Flache ,b“ 27.963 m?) auf.

Im sldlichen Plangebiet wird ebenfalls eine Malnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flache ,c*) geplant (M3). Auch diese Flache
stellt ein Habitat flr die Grauammer und weitere bodenbriitende Arten dar, das erhalten und
entwickelt werden soll. Hier kann eine Anpflanzung zusatzlich auch mit gréReren Gehdlzen im
ndrdlichen Bereich erfolgen, da diese Flache nicht von Freileitungen gequert wird. Der bereits
bestehende Brachebereich im Suden ist zum Schutz der Zauneidechse von Pflanzungen aus-
zunehmen. Ein Vorkommen wurde in der Kartierung zwar nicht nachgewiesen, jedoch wurden
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durch die untere Naturschutzbehorde fir das Jahr 2020 Beobachtungen entlang der angren-
zenden StralRenbdschung belegt. Daraus ergeben sich positive Wirkungen auf den Naturhaus-
halt (21.303 m?).

Am westlichen Rand des GE 1 soll ein 10 m breiter Streifen mit einer Anpflanzbindung festge-
setzt werden. Durch die Entwicklung des Geholzstreifens mit zusatzlicher Pflanzung von Bau-
men und Strauchern (Flache d) wird die Biotopfunktion aufgewertet sowie das Angebot an
Lebensraum fur im Gebiet vorhandene Brutvogelarten verbessert (M5). Der Gehdlzstreifen
dient auch zur Abgrenzung der Gewerbeflache und Einbindung in die Umgebung Die Flache
weist eine Grofde von 1.938 m? auf.

Nordlich des Gewerbegebietes GE 1 soll ein Pufferbereich zum Wald angelegt werden (M1).
Innerhalb des 10 m breiten Streifens werden Anpflanzungen aus Strauchern und kleineren
Gehdlzen vorgesehen, die einen Ubergangsbereich zum Wald schaffen und damit den durch
die Rodung des sudlichen Waldbereiches verursachten Verlust des wertvollen Waldrandbe-
reiches teilweise wiederherstellen. Damit wird eine Biotopflache mit klimatisch ausgleichender
Wirkung geschaffen und der Eingriff vermindert. Die Flache ,e" weist eine Grof3e von 4.895 m?)

Im sudlichen Bereich des Sondergebietes ist die Anlage eines 5 m breiten Gehdlzstreifens mit
Strauch- und Baumpflanzungen geplant, der eine Pufferflache zum angrenzenden Gewerbe-
gebiet darstellt (Flache f- 486 m?) (M6). Neben der Funktion der Abschirmung und wirdevollen
Gestaltung des Krematoriumgelandes erflllt die Strauchhecke darlber hinaus Biotopfunktio-
nen und hat klimatisch glinstige Wirkungen.

In den Gewerbegebieten sind die nicht Uberbaubaren Flachen gemal § 8 Bauordnung Bran-
denburg wasserdurchlassig herzustellen und zu begriinen. Diese Flachen werden keine hohe
biotische Wertigkeit aufweisen, haben aber als unversiegelte, mit Vegetation bestandene Fla-
chen dennoch aufgrund ihrer Gré3e eine Bedeutung fur den Naturhaushalt (45.570 m?). Diese
werden im Rahmen der Eingriffsregelung nach HVE jedoch als gestalterische Mallnahme ge-
wertet und nicht in die Bilanz fur das Schutzgut Biotope einbezogen. Eine Berucksichtigung
fur den klimatischen Ausgleich kann jedoch erfolgen.

In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet soll gemal textlicher Festsetzung 5.3 pro
2.000 m? Grundstucksflache ein groRkroniger heimischer Laubbaum gepflanzt werden. Dies
entspricht einer Anzahl von insgesamt 107 Baumen. Das Ausgleichserfordernis fir Allee-
baume kann hierliber nicht kompensiert werden. Betroffene Alleebaume sind durch Neupflan-
zungen von Alleebaumen zu ersetzen (Kompensationsverhaltnis von 1:3). Dabei ist eine Pflan-
zung in Bestandslicken bestehender Alleen zulassig. Die Ausgleichsstandorte sind mit dem
Landesbetrieb Strallenwesen abzustimmen.

2.5.1.5Planexterner Ausgleich

Der Eingriff, der durch den Bebauungsplan Nr. 45 ,Eichspitze Std® vorbereitet wird, kann nicht
im Plangebiet ausgeglichen werden.

Ein Ausgleich liegt dann vor, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
halts wiederhergestellt oder neugestaltet sind. Durch die Planung zum Bebauungsplan Nr. 45
werden Eingriffe in erheblichen Umfang durch Versiegelungen vorbereitet. Beeintrachtigungen
des Bodens durch Versiegelungen sind demnach vorrangig durch Entsiegelungsmaf3inahmen
im Verhaltnis 1:1 auszugleichen. Lediglich wenn im Naturraum keine Entsiegelungsflachen
verflgbar sind, kdnnen andere MalRhahmen herangezogen werden. Da keine Entsiegelungs-
maflnahmen zur Verfigung stehen, wird auf umsetzbare Mallnahmen im Gemeindegebiet
bzw. auf direkt angrenzende Flachen zuruckgegriffen.
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Die MalRnahmen wirken im Allgemeinen multifunktional, sodass davon ausgegangen werden
kann, dass die Entwicklung oder Aufwertung von Biotopen auch eine Verbesserung der Bo-
den- und Wasserhaushaltsfunktionen und der klimatischen Situation nach sich zieht.

Es sind MaBnahmen in Wietstock (LK Teltow-Flaming) vorgesehen. In der Gemarkung
Wietstock, Flur 1, Flurstiick 276/24 ist die Anlage einer Streuobstwiese mit ca. 50 Obstbaumen
(Apfel, Kirsche, pflaume, Birne, Pfirsich) geplant, die extensiv gepflegt wird. Es sollen vorzugs-
weise alte Sorten verwendet werden. In einigen Randbereichen werden naturnahe Geholzin-
seln bzw. -Geholzstreifen bestehend aus Laub- und Vogelnahrgehoélzen sowie Beerenstrau-
chern mit einer Mindestbreite von 3 m angelegt. Teilflachen der Wiese werden gezielt als Bie-
nenweide ausgebildet. Die Flache weist eine Grofte von 12.700 m? auf.

Weiterhin liegt in der Gemarkung Wietstock, Flur 3, auf dem Flurstlick 57/14 eine Aufforstungs-
maflnahme vor mit einer Gesamtgrofie von 10.799 m? vor. Diese Mallnahme ist bereits um-
gesetzt und wird auf einer Flache von 5.040 m? fir das Vorhaben ,Eichspitze Sud“ als Aus-
gleich nach LWaldG angerechnet. Die untere Forstbehdrde hat ihre Zustimmung zur Anrech-
nung erteilt. Flr den naturschutzrechtlichen Ausgleich wird aufgrund der schon umgesetzten
MafRnahme eine Anrechnung mit Faktor 2,0 vorgenommen.

Als Ausgleich flur Eingriffe in Biotopflachen und zur Vermeidung von Populationsverlusten der
Feldlerche werden Feldlerchenstreifen/ Brachstreifen in Ackerkulturen auf einer FlachengréRe
von ca. 15.000 m? sowie die Entwicklung von arten- und strukturreichen Wiesen mit einer Fla-
chengrofe von 39.000 m? in der Gemeinde GroRRbeeren umgesetzt. Das Ersatzhabitat wird fir
6 Feldlerchen-Reviere bendtigt. Es befindet sich in der Gemarkung Osdorf, Flur 3, Flurstlicke
66, 68. Die MalRnahme ,Artenreiche Wiesen* befindet sich im Flachenpool ,Knippling“ in der
Gemarkung GrolRbeeren, Flur 2, Flurstliicke 401, 402 und 404. Neben dem Ersatz fir Biotop-
und Habitatverluste werden Biotop- und Bodenfunktionen verbessert, die Artenvielfalt erhoht
und das Landschaftsbild aufgewertet. Durch die Férderung einer strukturreichen Agrarland-
schaft werden Nahrungs- und Lebensraumhabitat insbesondere auch fur Insekten geschaffen.

Die Umsetzung der externen MaRnahmen wird Uber stadtebauliche Vertrage sichergestellt.
Die grundbuchrechtliche Sicherung Uber eine Laufzeit von 25 Jahren ist der unteren Natur-
schutzbehoérde vor Beginn der MalRnahme vorzulegen.

Fir das angrenzende Plangebiet ,Eichspitze Nord®“ wurden neben internen PflanzmalRnahmen
mehrere planexterne Mallnahmen festgesetzt. Im Ergebnis fuhrt die Summe der Mallnahmen
dazu, dass der aus dem Bebauungsplan Nr. 39 resultierende Kompensationsbedarf ,liberkom-
pensiert” wird, d.h. die FlachengrofRe der AusgleichsmalRnahmen liegt deutlich Gber dem zu
erbringenden Ausgleichsbedarf (vgl. nachfolgende Tabelle). Aufgrund der raumlichen, zeitli-
chen und inhaltlichen Nahe der beiden Bebauungsplanverfahren wird das ,Guthaben® auf den
Kompensationsbedarf des Bebauungsplan Nr. 45 Ubertragen und angerechnet.

Schutzgut Kompensationserfordernis | AusgleichsmaBnahmen | Guthaben
in m? in m? in m?
Boden 364.435 534.206 +169.771
Biotope/Tiere | 468.293 570.986 +102.693
Wasser 185.960 553.370 + 367.410
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Klima 357.760

358.812

+1.052

Tabelle 19: Kompensationsbilanz B-Plan Nr. 39 , Eichspitze Nord*

Unter Berlicksichtigung der internen und planexternen MaRnahmen sowie der Anrechnung
des ,Guthabens” durch die Ausgleichsmalinahmen des B-Plans Nr. 39 ,Eichspitze Nord“ wird
eine Kompensation von 100 Prozent beim Schutzgut Boden, 100 Prozent beim Schutzgut
Pflanzen und Tiere, 100 Prozent beim Schutzgut Wasser und 100 Prozent beim Schutzgut

Klima erreicht.

K6/ M7{K7/15) Kial

|:| Geltungsbereich

Konfliktkarte

[ | Bestand
- Konflikte / Mallhahmen

I Marnahmenflache
B Konflikt

Abbildung 2: Eingriffs (K) - und Ausgleichsbereiche (M)
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Tabelle 20: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Stid*

Eingriff Ausgleich und
Ersatz
Konflikt Beschreibung des Ein- | Umfang des Weitere Angaben MaRnahmen- Beschreibung der Umfang der | Ort der Einschatzung der
Schutzgut griffs Verlustes (z.B. Wertstufe, Beein- | Nr. MaRnahme MaRnahme MaRnahme, Kompensierung,
bzw. der betroffenen (Flache, Anzahl, trachtigungsintensitat, (Kompensations- (Flache, An- | zeitlicher Verlauf | Verbleibende
Funktion etc.) Dauer, Art des malinahme) zahl, der Umsetzung | Defizite
(voraussichtliche erhebli- Eingriffs, Kompensations- etc.)
che faktor
Beeintrachtigung)
Schutzgut Boden
K1a Funktionsverlust des Bo- | 91.016 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | M1 Flache e - Anlage eines | 4.895m? im Plangebiet, Durch  MaRnah-
dens lagenbedingt, Waldsaums innerhalb eines 10 m Sicherung  (iber | men im Plangebiet
durch Versiegelung in Boden mit allgemeiner breiten Streifens, Verbesserung der Festsetzung im B- | konnen die erheb-
Gewerbegebieten Funktionsauspragung Bodenfunktion Plan IiQhen “Eipgriffe in
GE 1 (Gebéude, Neben- Fakior 1 Faktor: 1 die nattirlichen Bo-
anlagen) (121510 m mit Beriok- (4.895 m?) o meaonetchon
sichtigung des Bestandsge- werden. Es sind
werbestandortes  7.740 m? weitere  planex-
= 113.770 m) terne MaRnahmen
(80% von 113.770 m?) erforderlich ~ Ef,
A1). Mit der An-
K1b Funktionsverlust des Bo- | 28.412 m? Totalverlust, dauerhaft, an- Flache f — Anlage einer baumiiber- im Plangebiet, [ngrrlgr'ﬁ ensafjer
dens lagenbedingt, M6 s?andenen Stlrauchhe.cke innerhalb | 486 m2 Sicherung  Gber | o der l\ﬁoorrena-
durch Versiegelung in Béden mit allgemeiner eines 5 m breiten Streifens, Verbes- Festsetzung im B- | yierung fir den
Gewerbegepieten Funktionsauspragung serung der Bodenfunktion Plan B-Plan Nr. 39 kin-
Snﬁazg e(r?)ebaude, Neben- Faktor: 1 I(zagketor;z; nen die Eingriffe in
(80% von 35.515 m?) das Schutzgut Bo-
M2 Flache a- Anlage einer gehdlzbe- | 20.955 m? den  volistandig

wachsenen Flache bis 3 m Haohe,
Verbesserung der Bodenfunktion

Faktor: 0,5
(41.909 m?)

ausgeglichen wer-
den.
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K1c Funktionsverlust des Bo- | 42.407 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | M3 Flache c- Anlage einer gehdlzbe- | 10.652 m?
dens lagenbedingt, wachsenen Flache mit Strauchern
durch Versiegelung in Boden mit allgemeiner und Baumen- Verbesserung der
Gewerbegebieten Funktionsauspragung Bodenfunktion
GE 3 (Gebaude, Neben- Faktor: 1 Faktor: 0,5

| :
anlagen) (80% von 53.009 m?) (21.303 m?)

K1d Funktionsverlust des Bo- | 5.514 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | M4 Flache b — Anlage einer gehdlzbe- | 13.982 m? im Plangebiet,
dens durch Versiegelung lagebedingt, Boden mit all- wachsenen Flache bis 3 m Hohe, Sicherung  iber
im  Sondergebiet (Ge- gemeiner Funktionsauspra- Verbesserung der Bodenfunktion Festsetzung im B-
bdude und Nebenanla- gung Faktor: 0,5 Plan
gen) Faktor: 1 (27.963 m?)

(60 % von 9.190 m?)

K2 Funktionsverlust des Bo- | 2.743 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | M5 Flache d- Anlage einer gehdlzbe- | 969 m? im Plangebiet,
dens lagenbedingt, wachsenen Flache mit Strauchern Sicherung  iber
durch Versiegelung im Boden mit allgemeiner und Baumen, Verbesserung der Festsetzung im B-
Bereich der StraBener- Funktionsauspragung Bodenfunktion Plan
weiterung  der Strafle Faktor: 1 Faktor: 0,5
“‘Am Birkengrund® (2.743 ) (1.938 m?)

K3 Funktionsverlust des Bo- | 2.025 m? 5 Zufahrten mit 15m x 15m | E1 A+E Flache - Anlage einer Streu- 12.700 m? Planextern, Siche-
dens Faktor: 1 obstwiese in Verbindung mit exten- rung Uber be-
durch Versiegelung im (1125 m?) siver Wiesennutzung, schrankt personli-
Bereich der Zufahrten im . . Gemarkung Wietstock, Flur 1, Flur- che Dienstbarkeit

. 2 Zufahrten mit 15m x15m lick 276/2.
Bereich der L 793, A. B ) stlick 276/24
N Eingriff in bestehende Aus Faktor: 1
Kiihnel-Str., Strake am O aktor:
Birkenarund gleichsflachen (12.700 m?)
g (Allee an der L 793 und Alf-
red-Klihnel-StraRe)
Faktor: 2 (doppelter Aus-
gleich= (900m?)

K6 Funktionsverlust des Bo- | 2.290 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | A1 Erstaufforstung Wietstock ,An der | 5.040m? Planextern, Siche-
dens durch Anlage einer lagebedingt MC-Bahn*, Gemarkung Wietstock, rung Uber be-
Planstrale im Westen Faktor: 1 Flur 3, Flurstick ~ 57/14 schrankt personli-
des Geltungsbereiches 2290 m? Faktor:1 che Dienstbarkeit

(2:290 m?) (5.040 m?)

K7 Funktionsverlust des Bo- | 784 m? Teilverlust, dauerhaft, anla- | E2 Anlage von Lerchenstreifen in Os- | 7,500 m? Planextern, ver-
dens durch Anlage eines gebedingt dorf, Gemarkung Grof3beeren/Os- tragliche Siche-
Regenriickhaltebeckens Faktor: 0,2 dorf, Flur 3, Flurstiicke 66,68, rung zwischen

(3920 m?) Faktor: 0,5 (15.000 m?) Berliner Stadigiter
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und Stadt Lud-
wigsfelde
E3 Anlage von Artenreichem Offen- 19.500 m? Planextern,  ver-
land in Grobeeren, Gemarkung tragliche  Siche-
GroRbeeren, Flur 2 , Flurstlicke rung zwischen Ber-
401, 402, 404, Fak- liner  Stadtguter
tor: 0,5 (39.000 m?) und Stadt Ludwigs-
felde
Gesamt Bo- 175.192m? 96.678m? -78.515m?
den
Anrechnung des Kompensationsiiberschusses ,Moorrenaturierung” aus B-Plan Nr. 39 Eichspitze Nord Moorrenaturierung: 169.771 m? kompensiert
Schutzgut Pflanzen und Tiere
Kla Verlust von Intensivacker | 112.157 m? Totalverlust des Biotops | M1 Flache e - Anlage eines | 4.895m? im Plangebiet, Durch  Mafinah-
und Lebensraum der und des Lebensraums der Waldsaums innerhalb eines 10 m Sicherung  tiber | menim Plangebiet
Feldlerche Feldlerche, dauerhaft, anla- breiten Streifens, Verbesserung der Festsetzung im B- | konnen die erheb-
genbedingt durch Gewerbe- Biotop- und Lebensraumfunktion Plan lichen Eingriffe in
gebiet GE 1 Faktor: 1 das  Schutzgut
Faktor: 1 (4.895) Pflanzen und Tiere
(Ackerfléche innerhalb des nicht ausgeglichen
GE 1: 121.510 m? abziig- werden. Es sind
lich:  Bestandsgewerbe- planexterne Maf-
standort 7.740 m? , ruderale nahmen erforder-
Staudenfluren 1.613 m? = lich (E1, A1).
112.257 m?) Mit der Anrech-
nung der (ber-
K1b Verlust von Ackerbrache | 35.515 m? Totalverlust des Biotops | M6 Flache - Anlage einer baumtiber- | 243 m? im Plangebiet, kompensierten

und Lebensraum der
Feldlerche/Grauammer

und des Lebensraums der
Feldlerche, dauerhaft, anla-
genbedingt durch Gewerbe-
gebiet GE 2

Faktor: 1

(35.515 m?)

standenen Strauchhecke innerhalb
eines 5 m breiten Streifens, Verbes-
serung der Biotop- und Lebens-
raumfunktion, bislang Ackerbrache
Faktor: 0,5

(486 m?)

Sicherung  Uber
Festsetzung im B-
Plan

Malinahmen aus
der Moorrenaturie-
rung des B-Plan
Nr. 39 genugt der
Umfang  bislang
nicht, um einen
vollstdndigen Aus-
gleich der Eingriffe
Zu erreichen.
Durch die weiteren
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Kic Verlust von Intensivacker | 53.009 m? Totalverlust des Biotops | M2 Flache a- Anlage einer gehdlzbe- | 20.955 m? im Plangebiet,
und Lebensraum von und Lebensraums der Feld- wachsenen Flache bis 3 m Hohe, Sicherung  Gber
Feldlerche lerche, dauerhaft, anlagen- Verbesserung der Biotop- und Le- Festsetzung im B-
bedingt durch Gewerbege- bensraumfunktion Plan
biet GE 3 Faktor: 0,5
Faktor: 1 (41.909 m?)
(53.009 m?)
K1d Verlust von Ackerbrache | 6.870m? Totalverlust des Biotops | M3 Flache c- Anlage einer gehdlzbe- | 10.652 m? im Plangebiet,
und Lebensraum der und des Lebensraums der wachsenen Flache mit Strduchern Sicherung tiber
Feldlerche/Grauammer Feldlerche, dauerhaft, anla- und Baumen- Verbesserung der Festsetzung im B-
genbedingt durch Sonder- Biotop- und Lebensraumfunktion Plan
gebiet SO Faktor: 0,5
Faktor: 1 (21.303 m?)
(9.190m? abziiglich 2.320
m? Waldflache =6.870 m?
K2 Verlust von ruderalen Pi- | 4.115 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | M4 Flache b — Anlage einer gehdlzbe- | 13.982 m? im Plangebiet,
onierrasen und Halbtro- lagenbedingt durch Stra- wachsenen Flache bis 3 m Hohe, Sicherung  (iber
ckenrasen Renerweiterung der Strale Verbesserung der Biotop- und Le- Festsetzung im B-
,Am Birkengrund* bensraumfunktion Plan
Faktor: 15 Faktor: 0,5
(2.743m?) (27.963 m?)
K3 Verlust von ruderalen Pi- | 3.038 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | M5 Flache d- Anlage einer gehdlzbe- | 1.938 m? im Plangebiet,

onierrasen und Halbtro-
ckenrasen

lagebedingt durch 7 Zufahr-
ten

5 Zufahrten mit 15m x 15m
Faktor: 1,5

(1.688m?)

2 Zufahrten mit 15m x15m
Eingriff in bestehende Aus-
gleichsflache

(Allee an der L 793)

Faktor: 3 (doppelter Aus-
gleich)

(1.350 m?)

wachsenen Flache mit Strauchern
und B&umen, Verbesserung der Bi-
otop- und Lebensraumfunktion
Faktor: 1

(1.938 m?)

Sicherung  (iber
Festsetzung im B-
Plan

planexterne MaRk-
nahmen E3 und
E4 kénnen die Ein-
griffe fast vollstan-
dig ausgeglichen
werden. Die MaRB-
nahme ,Knippling*
sollte noch um 0,6
ha erweitert wer-
den, um einen voll-
stdndigen  Aus-
gleich zu erzielen.
Als  artenschutz-
rechtliche  Aus-
gleichsmafinahme
werden  Feldler-
chenstreifen ange-
legt (1,5 ha)
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K4 Verlust von Wéldern und | 6.960 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | E1 A+E Flache — Anlage einer Streu- | 12.700 m? Planextern, Siche-
Lebensraum von Brutvo- lagenbedingt durch obstwiese in Verbindung mit exten- rung Uber be-
geln, Fledermausen und Gewerbegebiet GE 2 siver Wiesennutzung schrankt personli-
anderen waldbewohnen- Faktor: 3,0 In der Gemarkung Wietstock, Flur che Dienstbarkeit
den Arten (2.320 m?) 1, Flurstiick 276/24

Faktor: 1
(12.700 m?)

K5 Verlust von ruderalen | 1.613 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | A1 Erstaufforstung Wietstock ,An der | 10.080 m? Planextern, Siche-

Staudenfluren lagebedingt durch Gewer- MC-Bahn*, Gemarkung Wietstock, rung Uber be-
begebiet GE 1 (westlich des Flur 3, Flurstiick 57/14 schrankt personli-
Bestandsgewerbegebietes Faktor: 2 che Dienstbarkeit
Faktor: 1 (5.040 m?)
(1.613 m?)

K6 Verlust von Landreitgras- | 2.290 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | E2 Anlage von Lerchenstreifen in Os- | 15.000 m? Planextern,  ver-
fluren und Intensivacker- lagebedingt durch Anlage dorf, Gemarkung GroRbeeren/Os- tragliche  Siche-
flachen Planstrale (westlicher dorf, Flur 3, Flurstiicke 66,68, rung zwischen Ber-

Plangebietsrand) Faktor: 1 (15.000 m?) liner  Stadtgtter
Faktor: 1 und Stadt Ludwigs-
(907 m* Landreitgrasflu- felde
ren) (1.131 m? - Intensiv-
acker

K7 Verlust von Intensivacker | 784 m Teilverlust, dauerhaft anla- | E3 Anlage von Artenreichem Offenland | 39.000 m? Planextern,  ver-
gebedingt durch Anlage ei- in GroRbeeren, Gemarkung GrofR- tragliche  Siche-
nes Regenriickhaltebe- beeren, Flur 2, Flurstiicke 401, 402, rung zwischen Ber-
ckens mit naturnaher Be- 404, liner  Stadtguter
pflanzung Faktor: 1 und Stadt Ludwigs-
Faktor: 0,2 (39.000 m?) felde
(3.920 m?)

Gesamt 226.350m? 129.444m? -96.907>

Pflanzen und

Tiere

Anrechnung des Kompensationsiiberschusses ,Moorrenaturierung® aus B-Plan Nr. 39 Eichspitze Nord Moorrenaturierung : 102.693 m? kompensiert

Schutzgut Wasser
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K1a Beeintrachtigung des lo- | 45.508 m? Teilverlust, dauerhaft, Ver- | M1 Flache e - Anlage eines | 2.448 m? im Plangebiet,
kalen Wasserhaushalts dunstung wird dauerhaft be- Waldsaums innerhalb eines 10 m Sicherung  (iber
durch Versiegelung im eintrachtigt, Wasser wird breiten Streifens, bislang Intensiv- Festsetzung im B-
Bereich des Gewerbege- aber versickert, anlagenbe- acker, Forderung der Verdunstung Plan
bietes GE 1 dingt, und Verbesserung des Wasser-
Faktor: 0,5 haushaltes
(121.510 m? mit Beriick- Faktor: 0,5
sichtigung des Bestandsge- (4.895 m?)
werbestandortes 7.740 m?
=113.770 m?)
(80% von 113.770 m?=
91.016 m?)
K1b Beeintrachtigung des lo- | 14.206 m? Teilverlust, dauerhaft, Ver- | M6 Flache f- Anlage einesr baumiber- | 243 m? im Plangebiet,
kalen Wasserhaushalts dunstung wird dauerhaft be- standenen Strauchheckeinnerhalb Sicherung  (iber
durch Versiegelung im eintrachtigt, Wasser wird eines 5 m breiten Streifens, bislang Festsetzung im B-
Bereich des Gewerbege- aber versickert, anlagenbe- Ackerbrache, Forderung der Ver- Plan
bietes GE2 dingt, dunstung und Verbesserung des
Faktor: 0,5 Wasserhaushalts
(80% von 35.515m?) Faktor: 0,5
(486 m?)
M2 Flache a- Anlage einer gehdlzbe- | 20.955 m?
wachsenen Flache bis 3 m Hohe,
Verbesserung der Bodenfunktion
Faktor: 0,5
(41.909 m?)
Kic Beeintrachtigung des lo- | 21.204 m? Teilverlust, dauerhaft, Ver- | M3 Flache c- Anlage einer gehdlzbe- | 10.652 m? im Plangebiet,

kalen Wasserhaushalts
durch Versiegelung im
Bereich des Gewerbege-
bietes GE 3

dunstung wird dauerhaft be-
eintrachtigt, Wasser wird
aber versickert, anlagenbe-
dingt,

Faktor: 0,5

wachsenen Flache mit Strauchern
und Baumen- Verbesserung der
Biotop- und Lebensraumfunktion
Faktor: 0,5

(21.303 m?)

Sicherung  (iber
Festsetzung im B-
Plan

Durch  Mafinah-
men im Plangebiet
kénnen die erheb-
lichen Eingriffe in
das  Schutzgut
Wasser nicht aus-
geglichen werden.
Es sind planex-
terne Malnahmen
erforderlich (A1,
E1, E2, E3). Mit
der  Anrechnung
der Uberkompen-
sation der Moorre-
naturierung  fur
den B-Plan Nr. 39
kénnen die Ein-
grife  in  das
Schutzgut Wasser
vollstédndig ausge-
glichen werden.
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(80% von 53.009 m?)

1d Beeintrachtigung des lo- | 2.757 Teilverlust, dauerhaft, Ver- | M4 Fléche b — Anlage einer gehdlzbe- | 13.982 m? im Plangebiet
kalen Wasserhaushaltts dunstung wird dauerhaft be- wachsenen Fléche bis 3 m Héhe, Sicherung  tiber
durch Versiegelung im eintrachtigt, Wasser wird bislang Intensivacker, Forderung Festsetzung im B-
Bereich des Sonderge- aber versickert, anlagenbe- der Verdunstung und Verbesserung Plan
bietes SO dingt, des Wasserhaushaltes

Faktor: 0,5 Faktor: 0,5
(60 % von 9.190 m?) (27.963 m?)

K2 Beeintrachtigung des lo- | 1.372 m? Teilverlust, dauerhaft, Ver- | M5 Flache d- Anlage einer gehdlzbe- | 969 m? im Plangebiet,
kalen Wasserhaushalts dunstung wird dauerhaft be- wachsenen Flache mit Strauchern Sicherung  (iber
durch Versiegelung im eintrichtigt, Wasser wird und B&umen, bislang ruderale Pio- Festsetzung im B-
Bereich der StraRener- aber versickert, anlagenbe- nierrasen und Halbtrockenrasen, Plan
weiterung ,Am Birken- dingt, Férderung der Verdunstung und
grund* Faktor: 0,5 Verbesserung des Wasserhaushal-

(2.743 m?) tes
Faktor: 0,5
(1.938 m?)

K3 Beeintrachtigung des lo- | 2.025 m? 5 Zufahrten mit 15m x 15m | E1 A+E Flache - Anlage einer Streu- | 6.350 m? Planextern, Siche-
kalen Wasserhaushalts Faktor: 1 obstwiese in Verbindung mit exten- rung Uber be-
gu;crr: Versiegelungh ger (1.125 m?) siver Wiesennutzung sEhr%nkt pt))erskbnli-

ufahrten im Bereich der . i che Dienstbarkeit

e A Kihnehstr 2 Zufahrten mit 15m x 16m in der Gemarkung Wietstock, Fiu

Stralte am Birkengrund Eingriff in bestehende Aus- o
gleichsflache Faktor: 0,5
Faktor:2 (doppelter Aus- (12.700 m?)
gleich)
(900m?)

K6 Beeintrachtigung des lo- | 2.290 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | A1 Erstaufforstung Wietstock ,An der | 5.040 m? Planextern, Siche-

kalen Wasserhaushaltes
durch Versiegelung im
bereich der Planstrale
(westlicher ~ Geltungsbe-
reich)

lagebedingt durch Anlage
Planstralte (westlicher
Plangebietsrand)

Faktor: 1

(2.290 m?)

MC-Bahn*, Gemarkung Wietstock,
Flur 3, Flurstlick 57/14

Faktor: 1

(5.040 m?)

rung Uber be-
schrankt personli-
che Dienstbarkeit
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E2 Anlage von Lerchenstreifen in Os- | 7.500 m? Planextern,  ver-
dorf, Gemarkung GroRbeeren/Os- tragliche  Siche-
dorf, Flur 3, Flurstiicke 66,68, rung zwischen Ber-
Faktor: 0,5 liner  Stadtgliter
15. 2 und Stadt Ludwigs-
(15.000 m2) folde
E3 Anlage von Artenreichem Offen- 19.500 m? Planextern,  ver-
land in GroRbeeren, Gemarkung tragliche  Siche-
GroRbeeren, Flur 2, Flurstiicke rung zwischen Ber-
401, 402, 404, liner  Stadtgliter
Faktor: 0,5 und Stadt Ludwigs-
(39.000 m?) felde
Gesamt Was- | 88.216 m? 87.637 m? -579 m?
ser
Anrechnung des Kompensationsiiberschusses ,Moorrenaturierung” aus B-Plan Nr. 39 Eichspitze Nord Moorrenaturierung: 367.410 m? kompensiert
Klima / Luft
K1a Verlust  Kaltluftentste- | 91.016 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | M1 Flache e - Anlage eines | 4.895m? im Plangebiet, Durch  MaRnah-
hungsgebiet lagenbedingt, Waldsaums innerhalb eines 10 m Sicherung  tiber | menim Plangebiet
durch Versiegelung im Flachen mit besonderer breiten Streifens, Verbesserung der Festsetzung im B- | konnen die erheb-
Bereich des Gewerbege- Funktionsauspragung Klimatischen Situation Plan lichen  Eingriffe in
bietes GE 1 Faktor: 1 Faktor: 1 das  Schutzgut
(121510 m? mit Beriick- (4.895 m?) KlimafLuft  nicht
sichtigung des Bestandsge- gusgelzzgllche; vlver-
werbestandortes  7.740 m? €N. S sind plan-
=113.770 m?) externe rfM?jBn?hr;
men erforderlic
(80% von 113.770m? (A1, A2). Es wer-
K1b Verlust  Kaltluftentste- | 28.412 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | M7 Gértnerische Anlage der nicht Giber- | 21.148 m? Im Plangebiet Si- | den M?Enahmen
hungsgebiet lagenbedingt, baubaren Grundstiicksflache, Ver- cherung iiber §8 | 2ur Erhdhung des
durch Versiegelung im Flachen mit besonderer besserung der klimatischen Situa- Brandenburgische | Anteils an klima-
Bereich des Gewerbege- Funktionsauspragung tion BauO bzw. Fest- g?tlisttenden
bietes GE 2 Faktor: 1 Faktor: 0,5 ;cletzungen im B- SCL“aﬁ:;e” ge-
0, an N
(80% von 35515 m?) (20% GE121 GE2,GE3, SO) Trotz der Anrech-
(42.297 ) nung der ber-
M6 Flache f- Anlage einer baumiiber- | 486 m? im Plangebiet, kompensierten

standenen Strauchhecke s inner-
halb eines 5 m breiten Streifens,

Sicherung  Uber
Festsetzung im B-
Plan

MaBnahmen aus
der Moorrenaturie-
rung des B-Plan
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Verbesserung der klimatischen Si-
tuation

Faktor: 1
(486 m?)

Nr. 39 geniigt der
Umfang  bislang
nicht, um einen
vollstandigen Aus-
gleich der Eingriffe
zu erreichen. Es

K1ic Verlust  Kaltluftentste- | 42.407 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | M2 Flache a- Anlage einer geholzbe- | 41.909 m? im Plangebiet, sind weitere plan-
hungsgebiet lagenbedingt, wachsenen Flache bis 3 m Hohe, Sicherung  iber | exteme Malinah-
durch Versiegelung im Flachen mit besonderer Verbesserung der klimatischen Si- Festsetzung im B- | men erforderlich
Bereich des Gewerbege- Funktionsauspragung tuation Plan (A3, Ad4)). Das
bietes GE 3 Faktor: 1 Faktor: 1 Schutzgut  Klima

(80% von 53.009 m?) (41.909 m?) kann zu 97% aus-
geglichen werden.
M3 Flache c- Anlage einer gehdlzbe- | 21.303 m? im Plangebiet,
wachsenen Flache mit Strauchemn Sicherung  (iber
und Baumen- Verbesserung der Festsetzung im B-
klimatischen Situation Plan
Faktor: 1
(21.303 m?)

K1d Verlust  Kaltluftentste- | 5.514 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | M4 Flache b — Anlage einer gehdlzbe- | 27.963 m? im Plangebiet,
hungsgebiet lagenbedingt, wachsenen Flache bis 3 m Hohe, Sicherung  tber
durch Versiegelung im Flachen mit besonderer bislang - Intensivacker, Verbesse- Festsetzung im B-

Bereich des Sonderge- Funktionsauspragung rung der klimatischen Situation Plan
bietes SO Faktor: 1 Faktor: 1
(60% von 9.190 m?) (27.963 m?)

K2 Verlust von, ruderalen Pi- | 1.372 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | M5 Flache d- Anlage einer gehdlzbe- | 1.938 m? im Plangebiet,
oniergrasfluren und Halb- lagenbedingt wachsenen Flache mit Strauchern Sicherung tiber
trockenrasen durch Flachen mit allgemeiner und Baumen, Verbesserung der kli- Festsetzung im B-

StraRenerweiterung ,Am Funktionsauspragung matischen Situation Plan
Birkengrund® Faktor: 0,5 Faktor: 1
(2.743 m?) (1.938 m?)
K3 Verlust von, ruderalen Pi- | 1.013 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | E1 A+E Flache - Anlage einer Streu- 12.700 m? Planextern, Siche-

oniergrasfluren und Halb-
trockenrasen durch
Zufahrten“im Bereich der
L 793, A. Kiihnel-Str.,
Strale am Birkengrund

lagenbedingt ,

Fl&chen mit allgemeiner
Funktionsauspragung

5 Zufahrten im Bereich L
793 mit 15m x 15m (1.125
m?)

Faktor: 0,5

obstwiese in Verbindung mit exten-
siver Wiesennutzung,

Gemarkung Wietstock, Flur 1, Flur-
stlick 276/24

Faktor: 1

(12.700 m?)

rung Uber be-
schrankt personli-
che Dienstbarkeit
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(563 m?)
2 Zufahrten mit 15m x 15m

Eingriff in bestehende Aus-

gleichsflache

Faktor: 1 (doppelter Aus-
gleich)

(450 m?)

K6 Verlust  Kaltluftentste- | 2290 m? Totalverlust, dauerhaft, an- | A1 Erstaufforstung Wietstock ,An der | 5.040 m? Planextern, Siche-
hungsgebiet im Bereich lagebedingt MC-Bahn*, Gemarkung Wietstock, rung (ber be-
der  westlichen  Plan- Faktor: 1.0 Flur 3, Flurstiick 57/14 schrankt personli-
strafe (2.290 m?) Faktor: 1 che Dienstbarkeit

(5.040 m?)

E2 Anlage von Lerchenstreifen in Os- | 15.000 m? Planextern,  ver-
dorf, Gemarkung GroRbeeren/Os- tragliche  Siche-
dorf, Flur 3, Flurstiicke 66,68, rung zwischen Ber-
Faktor1,0 (15.000 liner  Stadtgtter
m?) und Stadt Ludwigs-

felde

E3 Anlage von Artenreichem Offen- 39.000 m? Planextern,  ver-
land in Grofbeeren, Gemarkung tragliche  Siche-
Grofbeeren, Flur 2, Flurstlicke rung zwischen Ber-
401, 402, 404, liner  Stadtguter
Faktor: 1,0 und Stadt Ludwigs-
(39.000 m?) felde

Gesamt 172.023m? 191.382 m? 19.359 m?

Klima/Luft

Anrechnung des Kompensationsiiberschusses ,Moorrenaturierung” aus B-Plan Nr. 39 Eichspitze Nord Moorrenaturierung: 1.052 m? kompensiert
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2.5.2 Eingriff in den Wald nach Landeswaldgesetz

Die Planung bereitet einen Verlust von Flachen vor, die als Wald kartiert wurden. Hiervon be-
troffen sind 2.320 m? (0,3 ha) Spate-Traubenkirschen-Kiefernforst (08681921).

Die Flacheninanspruchnahme wurde fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Rahmen der
Eingriffsregelung bertcksichtigt (Flache K4).

Zusatzlich besteht ein Ausgleichserfordernis nach Landeswaldgesetz. Der Ausgleich beein-
trachtigter Waldflache nach Landeswaldgesetz erfolgt entsprechend der vorhandenen Wald-
eigenschaft bzw. der Wertigkeit des Waldes durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg. Als
wesentliche Waldfunktionen wurden die Grundkompensation nach § 1 LWaldG, die Immissi-
onsschutzfunktion und die Larmschutzfunktion berticksichtigt. Unter Beachtung der genannten
Funktionen wurde ein Kompensationsbedarf von 5.040 m? ermittelt. Ein forstrechtlicher Aus-
gleich muss im Verhaltnis 1:1 als Erstaufforstung erfolgen. Der darlber hinaus gehende Aus-
gleich kann auch mit MalRnahmen zum 6ékologischen Waldumbau umgesetzt werden.

In der Gemarkung Wietstock, Flur 3 liegt auf dem Flurstlick 57/14 eine Aufforstungsmaflnahme
vor mit einer GroRe von 10.799 m2. Diese MalRnahme ist bereits umgesetzt und wird auf einer
Flache von 5.040 m? flr das Vorhaben ,Eichspitze Sid" angerechnet. Die untere Forstbehdrde
hat ihre Zustimmung zur Anrechnung erteilt (siehe Kap. 2.5.1.5).

2.5.3 Artenschutzrechtliche Prifung
Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgte im Fachgutachten (UBC 2019).

Die Lebensraumfunktion der Ackerflachen wird fur die Feldlerche verloren gehen. Damit sind
durch die Planung die Zugriffsverbote in Bezug auf die Feldlerche nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 be-
ruhrt. Der Lebensraumverlust kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Zum Ausgleich
fur 6 Feldlerchen-Reviere werden in Grol3beeren, in der Gemarkung Osdorf, Flur 3, Flurstlicke
66 und 68, sogenannte Feldlerchenstreifen angelegt. Dabei werden Brachestreifen innerhalb
von intensiv genutzten Ackerkulturen etabliert, um so geeignete Habitate fur die Feldlerche zu
schaffen. Durch die Extensivierung der Nutzung in den Brachestreifen werden typische Arten
der Segetalflora sowie artenreicher Wiesen geférdert. Daraus entwickeln sich vielfaltige Nah-
rungs- und Lebensraumhabitate fir die Feldlerche, aber auch fur Insekten. Das Ersatzhabitat
hat eine FlachengréfRe von ca. 15.000 m?. Die MalRinahme wurde mit der unteren Naturschutz-
behoérde abgestimmt. Sie kann als vorgezogene CEF-MalRnahme durchgeflihrt werden oder
in der nachstmaglichen Vegetationsperiode nach Beschlussfassung des Bebauungsplanes.

Fir die im norddstlichen Bereich des Plangebietes vorkommenden zwei Grauammerpaare
wird durch die MaRRnahmenflachen ,a“ und ,b“ ein Ausgleichshabitat mit einer GréRe von
69.872 m? umgesetzt. Die Entwicklung der Flachen zu einem Extensivgrinland mit spater
Mahd ab 01.08. tragt den Anspruchen der Art nach einem dichten, aber nicht zu hohem krau-
tigen Bewuchs Rechnung. Das Brutgeschehen (Eiablage und Aufzucht) ist in der Regel bis
Ende Juli abgeschlossen. Die Geholzpflanzungen kdénnen als Singwarte und Versteck dienen.
Alternativ ist auch eine Beweidung mit maximal einer GroRRvieheinheit pro ha ab 01.08. zulas-
sig, um den Zielzustand des Biotops mit Offenlandcharakter zu erreichen. Dies entspricht einer
extensiven Nutzung und dem Erhalt der Lebensraumbedingungen fir Offenlandarten. Die Be-
weidung ist in der Begrindung zur TF 4.1 im Kapitel 3.11.1 ausfuhrlich dargelegt.

Die Malinahmenflache ,c“ im Slden des Geltungsbereiches wird als Sukzessionsflache mit
einem dreijahrigen Pflegeschnitt festgesetzt, sodass diese Flache einen Offenlandcharakter
aufweist. Die 21.303 m? grol3e Flache ist damit ebenfalls als Bruthabitat fir die Grauammer
geeignet. Damit werden keine Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG berlhrt.
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Die busch- und bodenbritenden Vogelarten sind nicht durch die Planung betroffen, da sie sich
in den Randbereichen des Plangebiets aufhalten. Diese Flachen bleiben erhalten und werden
durch die MalRnahmenflachen ,a“ ,b“ und ,c“ noch erweitert. Zum Schutz der freibritenden
Voégel sind MalRnahmen nur in Abwesenheit der Arten zulassig. Die fur die Flache ,c“ vorge-
sehene Pflanzung von Gehdlzen ist auf den ndrdlichen Bereich zu begrenzen. Der bereits
bestehende Brachebereich im Suden ist zum Schutz der Zauneidechse von Pflanzungen aus-
zunehmen. Bei der faunistischen Kartierung aus dem Jahr 2018 waren auf der Flache keine
Zauneidechsen festgestellt worden. In der angrenzenden StralRenbdschung sind im Jahr 2020
jedoch Beobachtungen von Zauneidechsen durch die untere Naturschutzbehdrde gemacht
worden. Eine Besiedelung der angrenzenden Flache erscheint daher wahrscheinlich und ist
bei der Gestaltung der Flache zu berlcksichtigen. Der offene, landschaftliche Charakter, der
fur die optimalen Lebensraumbedingungen der Offenlandarten erforderlich ist, kann durch den
Schnitt der sukzessionsbedingt aufkommenden Gehdlze gewahrleistet werden. Um die Beein-
trachtigungen fir die Arten gering zu halten, ist der Schnitt alle der Jahre im Winterhalbjahr
motormanuell auszufiihren. Dadurch werden Befahrungen der Flache mit schwerem Gerat
vermieden. Die randliche Ablage des Schnittgutes beeintrachtigt den Offenlandcharakter nicht,
bietet aber zudem Versteckmaoglichkeiten fir viele Arten.

Durch die Planung werden Verbotstatbestande im westlichen Plangebiet im Bereich der Plan-
stral’e in Bezug auf die rote Waldameise berihrt. Vor Beginn der Bauarbeiten ist das dort
vorhandene Nest durch einen Sachverstandigen an eine geeignete Stelle umzusiedeln. Um
weitere baubedingte Beeintrachtigungen auszuschlief3en, ist bei der Anlage von Einfriedungen
der Grundsticke im Bereich der Nester (betrifft die nérdliche Plangebietsgrenze des GE 1)
umsichtig und vorsichtig vorzugehen, damit diese nicht beschadigt werden.

Durch die Planung werden keine Verbotstatbestande in Bezug auf Fledermause berthrt. Es
sind keine Quartiere betroffen. Die Jagdraume der Fledermause entlang der Waldkanten wer-
den weitgehend erhalten. Die Beeintrachtigung der kleinen Waldflache nordwestlich der L793
kann durch die verbleibenden Waldflachen kompensiert werden. Somit kénnen artenschutz-
rechtliche Konflikte mit den Fledermausen vermieden werden. Vor Fallung der Waldflache sind
diese auf Baumhohlen und auf eine Besiedlung zu untersuchen.

2.5.4 Geplante MaBnahmen

Im Folgenden werden die geplanten Mallnahmen zusammenfassend dargestellt. Sie wurden
bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen berlcksichtigt.

2.5.4.1 Festsetzungen im Bebauungsplan

Die Mallnahmen werden zur Vermeidung von erheblichen Umweltauswirkungen im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind die Mal3-
nahmen, ihre Umsetzung und Pflege in hinreichendem Male bestimmt. Im Folgenden werden
die MaRnahmen dargestellt.

. Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Flachen a, b, c) — Schaffung von Ersatzlebensraumen fir die Grauammer sowie
Ersatzbiotopen fir den Verlust der Ackerflachen

. Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Flachen A, B, C)- Erhalt der geschutzten Alleebaume (Flachen A+B) sowie des
geschutzten Biotops (Flache C)

. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Flache d), Entwicklung eines Biotopstreifens durch Neuanpflanzungen von B&au-
men und Strauchern, Abschirmung zur angrenzenden Nutzung
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. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Flache e) als Ubergangsstruktur zum Waldbereich — Erhéhung der Biotopvielfalt
durch Waldsaumstrukturen

. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Flache f) — Abschirmung des Sondergebietes zum angrenzenden Gewerbegebiet,
Schaffung einer pietatvollen Umgebung

. Flache zum Anpflanzen von Strauchern (Flache m) — Schutz des Kronentraufbe-
reichs der erhaltenswerten Alt-Eiche vor Verdichtung durch Begehung und Befah-
rung sowie vor Austrocknung

. Anpflanzung von Baumen pro angefangener 2.000 m? Grundstlcksflache aus stad-
tebaulichen und 6kologisch-klimatischen Griinden (Mindestbegriinung)

. Anpflanzung von Baumen zur Gliederung von Stellplatzflachen (je 8 Stellplatze ein
Laubbaum)

2.5.4.2 Planexterne Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die planexternen Malinahmen werden vertraglich zwischen der Stadt Ludwigsfelde und dem
Eigentumer der Flachen gesichert bzw. befinden sich bereits in der Umsetzung oder wurden
bereits durchgefinhrt.

. planexterne AusgleichsmalRnahmen in der Gemarkung Osdorf, Flur 3 durch die
Schaffung von Ersatzhabitaten fur die Feldlerche, Anlage von Feldlerchenstreifen
in einer intensiv genutzten Ackerflache

. planexterne Ausgleichsmaflnahmen in der Gemarkung GroRRbeeren, Flur 2 mittels
Anlage von arten- und strukturreichen Wiesen zum Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes

Far die Umsetzung der Ersatzhabitate der Feldlerche und die Anlage von arten- und struktur-
reichen Wiesen wurde ein Kompensationsvertrag zwischen der Stadt Ludwigsfelde und den
Berliner Stadtgltern abgeschlossen. Die fachliche Eignung der MaRnahme, das aufwertungs-
potential und die grundsatzliche Anrechenbarkeit wurden mit der unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.

. planexterne MalRnahmen in der Gemarkung Wietstock, Flur 1 mittels Anlage einer
Streuobstwiese mit extensiver Nutzung zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes

Fir die Ersatzmalinahme Streuobstwiese wurde ein Nutzungsvertrag zwischen der Stadt Lud-
wigsfelde und der Eigentimergemeinschaft der Flache in Wietstock geschlossen. Die Eintra-
gung der Dienstbarkeit Uber die Kompensationsmallnahme zu Gunsten der UNB im Grund-
buch wurde vorgenommen. Mit der Umsetzung der Mal3hahme wurde im November 2020 be-
gonnen. Auf Forderung des Landesamtes fur Umwelt wird derzeit ein Pflegeplan fur die Flache
erstellt. Dieser Plan greift ab dem 7. Jahr nach Pflanzung (Frihjahr 2021). Bis dahin greift die
Fertigstellungs- (1 Jahr) und Entwicklungspflege (5 Jahre).

. planexterne Malinahmen in der Gemarkung Wietstock, Flur 3 mittels einer Auffors-
tungsmaflinahme zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes und Waldflachen

Die Aufforstungsmalinahme wurde bereits 2011 auf Grundlage des Erstaufforstungsbeschei-
des des Landesbetrieb Forst (601-7020-6/03/08, geandert durch den Bescheid 601-7020-
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6/03/08/A10) ausgefiihrt und vom Landesbetrieb Forst am 15.09.2017, als fachgerecht aus-
gefuhrt, abgenommen.

. planexterne MaRnahmen an der Nuthe zur Moorrevitalisierung zum Ausgleich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes (anrechenbare MalRnahme fir
die Gewerbegebiete Eichspitze ,Nord“ und ,Sud®)

Fur die Umsetzung der Mallnahme wurde am 27.08.2020 die unbefristete wasserrechtliche
Erlaubnis erteilt.

2.5.4.3 Bauzeitenplanung

Durch eine Bauzeitenplanung kdnnen negative Auswirkungen auf die Tiere verhindert werden.
Diese MalRlnahmen sind nicht im Bebauungsplan festsetzbar. Folgendes ist dennoch zu be-
ricksichtigen und artenschutzrechtlich durchsetzbar:

Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Baumal3nahme sind die Zugriffsverbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Gemal diesen Zugriffsverboten sind samtliche Handlungen
verboten, die den Tod oder die Verletzung besonders geschutzter Tiere oder die Zerstérung,
Beschadigung oder Entfernung ihrer Entwicklungsformen zur Folge haben. Geholzentfernun-
gen und Bodenabtrag sollten daher au3erhalb der Brutzeit (Marz bis September) erfolgen.

2.5.4.4Vermeidung von Emissionen, Abfallen und Abwasser und Energieeffizienz
Die Verwendung von erneuerbaren Energien ist nicht Gegenstand der Planung.

Zur Vermeidung von Emissionen sind wahrend der Bauphase unnétige Betriebsfahrten und
Maschinenleerlaufe zu vermeiden. Der Einsatz Treibstoff sparender, larmarmer und schad-
stoffreduzierter Baumaschinen und Fahrzeuge wird empfohlen.

Durch die Entwicklung zu einem Gewerbe- bzw. Sondergebiet werden zusatzliche Abfalle und
Abwasser erzeugt. Es wird davon ausgegangen, dass ein ordnungsgemalfier Umgang erfolgt.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 45 liegt im ca. 133 ha grof3en Stadtebaulichen Entwicklungsbereich
"An der Eichspitze", dessen Satzung am 27.08.2013 von der Stadtverordnetenversammlung
Ludwigsfelde in offentlicher Sitzung beschlossen wurde (am 10.09.2013 in Kraft getreten). Ziel
der Entwicklung des Standortes ist die Schaffung der Voraussetzungen fir die Errichtung
grol¥flachiger Gewerbeansiedlungen, um so einen erhéhten Bedarf an Arbeitsstatten zu de-
cken. Das Gebiet soll entsprechend seiner besonderen Bedeutung fur die stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Ludwigsfelde sowie der Region erstmalig entwickelt werden.

Innerhalb des Entwicklungsgebietes erfolgte eine Auseinandersetzung dartber, wie erhebli-
che Beeintrachtigungen vermieden werden kénnen. Um eine Beeintrachtigung von Waldfla-
chen zu reduzieren wurden die nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Waldflachen aus
dem Geltungsbereich herausgenommen. Damit werden Lebensraum und Jagdhabitate flr
Brutvdgel, Fledermause und die rote Waldameise in diesem Waldbereich erhalten.

Um eine wertvolle Alteiche mit einem Stammumfang von 3,5 m und einem Kronentraufbereich
von 18 m zu schitzen, wurde die Trassenflihrung der am westlichen Plangebietsrand liegen-
den Stralle angepasst. Die Vorzugsvariante wird im Traufbereich verschwenkt. Die entste-
hende Flache von 331 m? wird als 6ffentliche Grinflache zum Schutz des Kronentraufberei-
ches festgesetzt. Um eine Beeintrachtigung durch Verdichtung (Begehen, Befahren) und dem
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Austrocknen der Bodenoberflache zu vermeiden, wird eine Bepflanzung mit niedrigen Strau-
chern festgesetzt.

3.  Zusitzliche Angaben
3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung
3.1.1 Umweltprufung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutz-
guter und ihre Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt, beschrie-
ben und bewertet. Die Umweltprifung ist zudem nicht auf die Betrachtung nachteiliger Um-
weltauswirkungen beschrankt, sondern bezieht auch positive Auswirkungen ein.

Im Rahmen der verbal-argumentativen Untersuchungsmethode wird zunachst der gegenwar-
tige Zustand beschrieben. Hieraus werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzgiter
gegenlber den zu erwartenden Veranderungen abgeschatzt. Auf der Grundlage der Darstel-
lung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden auflerdem die zu erwartenden Be-
eintrachtigungen und Wirkungen auf alle Schutzguter aufgezeigt und zum Bestand und zur
Empfindlichkeit in Relation gesetzt. Zusammenfassend werden dann Empfehlungen zur Ver-
meidung, zur Minimierung sowie ggf. zum Ausgleich der festgestellten Umweltauswirkungen
abgeleitet.

Grundlagen der Umweltprufung bilden Vor-Ort-Begehung und Luftbildauswertungen sowie die
Fachgutachten.

3.1.2 Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffserfassung und -bewertung erfolgte verbal-argumentativ. Da die Bewertung fur die
Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere und Landschaftsbild identisch ist
zu der Bewertung im Rahmen der Umweltprufung, wird hierauf Bezug genommen. Fur die
Bemessung des Kompensationsumfanges wurden die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsre-
gelung (HVE) angewendet.

3.1.3 Erfassung der Biotoptypen

Fir das Plangebiet erfolgte im Jahr 2018 eine Kartierung der Biotoptypen durch UBC-Umwelt-
vorhaben in Brandenburg Consult GmbH. Diese wurden durch die Ergebnisse des im Jahr
2010 angefertigten Okologischen Fachgutachtens ,An der Eichspitze* ergénzt.

3.1.4 Faunistische Erfassung

Im Rahmen eines Okologischen Fachgutachtens (UBC 2016, 2018) erfolgte eine faunistische
Untersuchung. Zur Erfassung der Fledermausfauna wurde das Gebiet zwischen Februar und
Juli 2016 insgesamt 6-mal begangen, auch am Abend. Da der Waldbestand auch an die stid-
liche Plangebietsflache angrenzt und die Untersuchung nur zwei Jahre zuruckliegt, wurde auf
dieselben Daten zuriickgegriffen. Die Erfassung der Brutvdgel erfolgte zwischen April und
Juni, die Erfassung der Reptilien bei sonniger Witterung an zwei Terminen im Mai und die
Erfassung der Insekten im Mai 2018. Es traten keine Schwierigkeiten bei der Erfassung auf,
so dass sie als Grundlage fir die Umweltprifung heranzuziehen sind.
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3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal}-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten MalRnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Anlage 1 zum
BauGB Nr. 3. b).

Da die Gemeinden auf die Informationen der Fachbehdrden angewiesen sind, um das Moni-
toring durchzufiihren, beinhaltet § 4 ¢ BauGB eine mittelbare Pflicht der Fachbehdrden, erfor-
derliche Informationen zu erheben und weiterzugeben. Insofern der Unteren Naturschutzbe-
hdérde (UNB) neue Informationen vorliegen, wird sie diese an die Gemeinde weiterleiten. Des
Weiteren wird eine Uberpriifung durch die UNB insbesondere hinsichtlich des speziellen Ar-
tenschutzes in bestimmten Genehmigungsverfahren (Baugenehmigungen, immissionsschutz-
rechtliche Genehmigungen) erfolgen.

4. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 45 ,An der Eichspitze Std“ hat eine Gréfe von 38,5
ha und liegt in der Gemeinde Ludwigsfelde, Ortsteil Genshagen. Westlich liegen der Industrie-
park Ost, 6stlich der Brandenburg Park und sudlich das Gewerbegebiet ,,Am Birkengrund®. Der
Geltungsbereich umfasst Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen und kleinere Waldflachen.
Das Plangebiet wird gequert durch die L 793 in Nord-Sudrichtung und durch die Strale ,Am
Birkengrund® in Ost-West-Richtung.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud* ist es, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung grofl¥flachiger Gewerbeansiedlungen zu schaffen. Der Be-
bauungsplan ist Teil des ca. 133 ha groRen Stadtebaulichen Entwicklungsbereichs "An der
Eichspitze“. Geplant ist eine Uberbauung durch Haupt- und Nebenanlagen mit einer GRZ von
0,8. Zusatzlich wird nérdlich des Gewerbegebietes GE2 ein Sondergebiet ,Krematorium® mit
einer GRZ von 0,4 ausgewiesen.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans werden Wirkfaktoren abgeleitet, anhand derer
die Auswirkungen auf die Umwelt sowie auf Natur und Landschaft geprift werden.

Durch die Planung werden erhebliche Umweltauswirkungen der Schutzguter vorbereitet. Fur
die Schutzguter Boden, Klima/Luft, Wasser, Pflanzen und Tiere entstehen durch die Neuver-
siegelung von ca 17,5 ha und den damit verbundenen Entzug von naturhaushaltswirksamen
Flachen erhebliche Beeintrachtigungen, die auch nicht vermieden werden kénnen. Fir die
Schutzglter Landschaftsbild, Mensch, menschliche Gesundheit sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der Bebauungsplan sieht zur Vermeidung und Verminderung erheblicher Umweltauswirkun-
gen die Anlage der Mallnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Flachen ,A* ,BY ,C* und ,a“ ,b“ ,c“) vor. Die nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen. Durch die Flachen zum Anpflanzen (Flachen
,d“, e“, fund ,m“) werden weitere Biotopflachen in Ubergangsbereichen aufgewertet. In den
Gewerbegebieten und dem Sondergebiet werden die Flachen zusatzlich durch Baumpflanzun-
gen gegliedert.
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Die Planung bereitet einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Dieser kann nicht
vollstandig im Planungsgebiet vermieden oder kompensiert werden. Zur Ermittlung des Um-
fangs an planexternen AusgleichsmalRnahmen wurde eine Eingriffsbilanzierung schutzgutbe-
zogen aufgestellt. Grundlage bilden die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE
2009). Unter Berucksichtigung der planexternen Maf3nahmen und der Anrechnung des ,Gut-
habens” durch die AusgleichsmalRnahmen des B-Plan Nr. 39 ,Eichspitze Nord“ (Moorrenatu-
rierung) wird eine Kompensation von 100 Prozent beim Schutzgut Boden, 100 Prozent beim
Schutzgut Pflanzen und Tiere, 100 Prozent beim Schutzgut Wasser und 100 Prozent beim
Schutzgut Klima erreicht. Damit kann der Eingriff als ausgeglichen betrachtet werden.

Durch Vermeidungsmalinahmen im Gebiet kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte mit der
Grauammer vermieden werden. Durch die Planung geht jedoch der Lebensraum der Feldler-
chen vollstandig verloren. Damit dem Bebauungsplan keine artenschutzrechtlichen Hinde-
rungsgriinde entgegenstehen, ist es beabsichtigt, vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-
MaRnahmen) fur die Feldlerche zu schaffen. Als artenschutzrechtlicher Ausgleich fur den Ver-
lust des Lebensraums von 6 Feldlerchenpaaren werden auf ca. 15.000 m? Feldlerchenstreifen
in einer intensiv genutzten Ackerflache angelegt. Durch die Planstra’e im westlichen Plange-
biet ist ein Nest der roten Waldameise betroffen. Dieses ist vor Beginn der Baumalinahme
durch einen Sachverstandigen fachgerecht umzusiedeln.

Es werden keine Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen vorge-
schlagen, da gegenwartig kein Anlass besteht, dass von einer Verschlechterung gegeniber
der Prognose auszugehen ist.
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D. Auswirkungen des Bebauungsplans

1.  Auswirkungen auf die Stadtstruktur

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtgebietes Ludwigsfelde und erweitert den bestehen-
den gewerblich gepragten Stadtteil nach Osten bzw. schlief3t die Lucke zwischen dem Indust-
riepark Ost und dem Brandenburg Park. Durch die B 101 ist bereits eine leistungsfahige ver-
kehrliche Infrastruktur gegeben. Der bisher landwirtschaftlich genutzte Standort ist aufgrund
seiner Lage fur eine gewerblich-industrielle Nutzung pradestiniert. Gleichzeitig handelt es sich
um eine Neuausweisung von Gewerbegebieten im Umfang von 21,0 ha mit den entsprechen-
den negativen Umweltauswirkungen. Der Eingriff ist an einer geeigneten Stelle in der Stadt
auszugleichen.

2. Auswirkungen auf die bisherigen Eigentiimer

Der Grofiteil der Grundstlicke im Plangebiet wurde bereits im Zuge der stadtebaulichen Ent-
wicklungsmalinahme in oOffentliche Tragerschaft zur Entwicklung des Gewerbestandortes
ubernommen. Der bestehende Gewerbebetrieb (Autoservice) wird als Teil des Gewerbege-
bietes GE 1 planungsrechtlich gesichert. Gleiches gilt fir das geplante Umspannwerk, fur das
bereits eine Baugenehmigung als privilegiertes Vorhaben auf Grundlage des § 35 BauGB
durchgeflhrt wurde. Die bestehende Biotopflache wird als solche nachrechtlich GUbernommen,
wodurch sich fiir den privaten Eigentiimer durch die Planung keine Anderung ergibt.

3.  Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht dargestellt.

4. Verkehrliche Auswirkungen

Fir die stadtebauliche Entwicklungsmalinahme ,An der Eichspitze* wurde eine verkehrliche
Untersuchung® durchgefiihrt. Ziel war es, eine Aussage zur ErschlieRung des Plangebiets zu
treffen und die Auswirkungen des erzeugten Verkehrsaufkommens auf das angrenzende Stra-
Rennetz zu bestimmen. Die Untersuchung gliedert sich in drei aufeinander aufbauende Bear-
beitungsschritte:

= Analyse der bestehenden Verkehrssituation (Analyse-Nullfall)

= Ermittlung des zukunftigen Verkehrsaufkommens - einschlieRlich der zeitlichen und
raumlichen Verteilung des zusatzlichen Verkehrs

= Berechnung der zu erwartenden Leistungsfahigkeit der beiden Knotenpunkte Nordan-
bindung/ Schwarzer Weg und L 793/ Schwarzer Weg sowie Bewertung, ob unter Be-
ricksichtigung des zusatzlich erzeugten Verkehrs ein stabiler Verkehrsablauf fir die
untersuchten Knotenpunkte gewahrleistet werden kann.

5 Verkehrliche Untersuchung zur stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme ,An der Eichspitze® in Ludwigsfelde, Hoffmann-Leichter Ingenieurgesell-
schaft mbH, 13.10.2016
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4.1 Analyse der bestehenden Verkehrssituation (Analyse-Nullfall)

In der Spitzenstunde am Vormittag wurden am Knotenpunkt Nordanbindung / Schwarzer Weg
insgesamt rund 500 Kfz/h erhoben. Davon entfallt der grofere Anteil mit rund 55 % auf den
Abschnitt Nordanbindung Ost. Am Knotenpunkt L 793 / Schwarzer Weg wurden ca. 700 Kfz/h
erfasst, von denen der grofite Anteil mit 432 Kfz/h auf den Abschnitt L 793 Ost entfallt.

In der Spitzenstunde am Nachmittag wurden am Knotenpunkt Nordanbindung / Schwarzer
Weg insgesamt rund 680 Kfz/h erhoben. Davon entfallt der groRere Anteil mit 55 % auf den
Abschnitt Nordanbindung West. Am Knotenpunkt L 793 / Schwarzer Weg wurden ca. 860
Kfz/h ermittelt, von denen der grofere Anteil mit 463 Kfz/h auf die Zufahrt L 793 West entfallt.

4.2 Ermittlung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens

Es wurde das auf den geplanten Teilflachen des Entwicklungsgebietes erzeugte zusatzliche
Verkehrsaufkommen und dessen tageszeitliche Verteilung ermittelt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 45 liegen die Teilflache 3 (GE 1, westlich der L 793), die Teilflache 4 (GE
2 und SO, dstlich der L 793 und nordlich der Stralle Am Birkengrund) und die Teilflache 5 (GE
3, ostlich der L 793 und sudlich der Stral3e Am Birkengrund) der verkehrlichen Untersuchung.
Die Verkehrsuntersuchung zur stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme (Hoffmann-Leichter,
13.10.2016) wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 45 hinsichtlich des prog-
nostizierten Verkehrsaufkommens und der Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrsplatzes L
793/Am Birkengrund neu berechnet®.

Teilflache Flachen-groRe gesamt Kfz/24h
Teilflache 3 16,2 ha 2.012

Teilflache 4 | 4,6 ha 560

Teilflache 5 | 5,2 ha 647

Summe 25,9 ha 3.219

Tabelle 21:  Prognose zum zusétzlichen Verkehrsaufkommen (Schlothauer & Wauer, 02/2019)

Bezogen auf die gesamte Entwicklungsmallnahme wurde ein zusatzlicher Quell- und Zielver-
kehr von insgesamt rund 7.650 Kfz-Fahrten pro Tag ermittelt. Da die im B-Plan abgegrenzten
Baugebiet GE 1 jedoch mit 12,1 ha erheblich kleiner ist, da die Geltungsbereichsgrenze um
den Waldabschnitt verkleinert wurde, wird der prognostizierte Wert fir das GE 1 entsprechend
um ca. 25 % geringer sein.

4.2.1 Tageszeitliche Verteilung

Es wurden die jeweiligen Spitzenstunden ermittelt. Fur die Teilflachen 3-5 wird in der Vormit-
tagsspitzenstunde (7.00 Uhr bis 8.00 Uhr) insgesamt ein Verkehrsaufkommen von 774 Fahr-
zeugen in 24 h neu erzeugt. In der Nachmittagsspitzenstunde (14.00 Uhr bis 15.00 Uhr) liegt
der Wert bei ca. 700 zusatzlichen Fahrzeugen in 24 h.

Bezogen auf die gesamte Entwicklungsmalinahme wurden mit der Untersuchung Hoffmann-
Leichter 2016 folgende zusatzliche Verkehre ermittelt:

Spitzenstunde am Vormittag:
= Quellverkehr: ca. 175 Kfz-Fahrten/h, davon 23 Fahrten/h im Wirtschaftsverkehr
= Zielverkehr: ca. 520 Kfz-Fahrten/h, davon 37 Fahrten/h im Wirtschaftsverkehr.

Spitzenstunde am Nachmittag:

6 Verkehrstechnische Untersuchung Kreisverkehrsplatz L793 - Ludwigsfelde/ Am Birkengrund/ Alfred-Kihne-Strae, SCHLOTHAUER & WAUER
Ingenieurgesellschaft fir StraRenverkehr mbH, Februar 2019
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= Quellverkehr: ca. 250 Kfz-Fahrten/h, davon 63 Fahrten/h im Wirtschaftsverkehr
Zielverkehr: ca. 390 Kfz-Fahrten/h, davon 100 Fahrten/h im Wirtschaftsverkehr.

4.2.2 Raumliche Verteilung

Die raumliche Verteilung der zusatzlichen Verkehre wurde getrennt flr den Beschaftigten-/
Kunden- und Wirtschaftsverkehr ermittelt (Hoffman-Leichter 2016). Neben den ndrdlichen Be-
reichen des Untersuchungsraums (Nordspange und Schwarzer Weg) wurde dabei auch der
zu untersuchende Kreisverkehr ,Am Birkengrund“ mit einbezogen, so dass die Ergebnisse
ubernommen werden kénnen.

Dabei zeigt sich, dass sich ein groRer Teil der Verkehrsstrome in Richtung der Anschlussstelle
an der B 101 orientieren. Uber die B 101 ist unmittelbar der stidliche Berliner Ring (BAB 10)
sowie das Berliner Stadtgebiet erreichbar. Von den ndérdlich gelegenen Teilflachen 1 und 2
(Eichspitze Nord) stromt demnach nur sehr wenig Verkehr auf den Kreisverkehr ein. Gleiches
gilt auch fur die norddstlich des Kreisverkehrs gelegene Teilflache 4 (GE 2 und SO), deren
Ein- und Ausfahrt sich an der L 793 befindet.

Der Quell- und Zielverkehr der Teilflachen 3 (GE 1) und 5 (GE 3) fliel3t aufgrund der Lage
dagegen vorrangig Uber den Kreisverkehr. Teilflache 5, deren Ein- und Ausfahrt sich direkt an
der L 793 befindet, liegt siidostlich des Kreisverkehrs.

Nahezu das gesamte Verkehrsaufkommen verlauft Gber den Kreisverkehr in Nord-Sid Rich-
tung zur B 101. Teilflache 4 ist direkt an die Ost-West Achse ,,Am Birkengrund“ angeschlossen
und dartber hinaus mit 16,2 ha der zweitgréfite Verkehrserzeuger.

Ein Teil des Quell- und Zielverkehrs flie3t direkt von und nach Westen. Der grofite Anteil hat
allerdings auch die Anschlussstelle zur B 101 zum Ziel, so dass der Kreisverkehr von West
nach Nord bzw. umgekehrt zusatzlich belastet wird.

4.3 Leistungsfahigkeitsbetrachtung

Es wurde mit Untersuchung Hoffmann-Leichter 2016 die Leistungsfahigkeit fir die Knoten-
punkte Nordanbindung / Schwarzer Weg und L 793 / Schwarzer Weg untersucht und gepruft,
ob eine stabile Verkehrsabwicklung - insbesondere auf den Ubergeordneten Stral3en - und
eine leistungsfahige ErschlieBung des Plangebiets gewahrleistet ist. Die Leistungsfahigkeit
des Kreisverkehrs L 793/Am Birkengrund wurde mit Untersuchung Schlothauer & Wauer 2018
gepruft.

4.3.1 Qualitat des Verkehrsablaufs im Bestand

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung 2016 zeigte, dass sowohl in den Zufahrten der berge-
ordneten als auch der untergeordneten Knotenarme ein leistungsfahiger Verkehrsablauf der
Qualitatsstufe A erreicht wird. Es kommt zu kaum splrbaren Wartezeiten. Es sind in allen
betrachteten Knotenpunktzufahrten deutliche Kapazitatsreserven vorhanden.

4.3.2 Qualitat des Verkehrsablaufs im Planfall

Im Planfall wurde fur die beiden mit Untersuchung 2016 betrachteten Knotenpunkte zunachst
die Variante Bestand (keine Anderungen der Knotenpunktgeometrie und Verkehrsregelung)
untersucht. Im Hinblick auf einen weiteren Ausbau des Standorts oder eine Veranderung der
Nutzung hin zu verkehrsintensiveren Nutzungsformen wurden zuséatzlich drei Varianten der
Knotenpunktumgestaltung und Verkehrsregelung am Knotenpunkt Nordanbindung / Schwar-
zer Weg sowie vier Varianten am Knotenpunkt L 793 / Schwarzer Weg in Bezug auf die Leis-
tungsfahigkeit des Verkehrsablaufs untersucht.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchung 2016 zeigte, dass grundsatzlich ein stabiler und leis-
tungsfahiger Verkehrsablauf fur alle Varianten der Erschlieung gewahrleistet werden kann.
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Trotz der Annahme einer unguinstigen Verkehrssituation wird der bestehende Verkehrsfluss
durch den zusétzlichen Quell- und Zielverkehr, der durch das Entwicklungsgebiet und dessen
Teilflachen erzeugt wird, nicht mafgeblich beeintrachtigt. Der zusatzlich entstehende Verkehr
ist vergleichsweise gering. MalRgebend flr die zuklnftige Verkehrsqualitat ist weiterhin das
bestehende Verkehrsaufkommen.

Die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrsplatzes L 793/Am Birkengrund wurde auf Grundlage
der aktuellen Planung fiir das B-Plangebiet 45 untersucht’. Ziel der neuen Untersuchung ist
es, das prognostizierte Verkehrsaufkommen mit den zum Aufstellungszeitpunkt geringflgig
groReren Flachen neu abzuschatzen und die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrsplatzes
L793/Am Birkengrund unter Berlicksichtigung des zu erwartenden héheren Verkehrsaufkom-
mens zu berechnen.

Die verkehrstechnische Untersuchung hat gezeigt, dass der Kreisverkehr L793/Am Birken-
grund in Ludwigsfelde auch mit dem zusatzlich zu erwartendem Verkehrsaufkommen durch
die stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme ,An der Eichspitze® leistungsfahig ist.

Die geplanten Industrie- und Gewerbegebiete Eichspitze Nord und Sid mit einer Gesamtfla-
che von etwa 72 ha fihren am o.g. Kreisverkehr zu einer Mehrbelastung von 269 Fahrzeugen
in der Fruhspitzenstunde und 240 Fahrzeugen in der Spatspitzenstunde. Die Qualitat des Ver-
kehrsablaufs ist dennoch auch zu den Hauptverkehrszeiten gut bis sehr gut. In der Fruhspit-
zenstunde wird Qualitatsstufe A, in der Spatspitze am Nachmittag wird die Qualitatsstufe B
erreicht. Fur zuklnftige Verkehrszuwachse sind demnach noch ausreichend grof3e Leistungs-
fahigkeitsreserven gegeben.

Fir das bisher zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen ist keine Umgestaltung der hier
betrachteten Knotenpunkte erforderlich, um den Verkehrsfluss zu verbessern.

5. Auswirkungen auf Immissionen

Zur Beurteilung der Schallemissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung® durchge-
fuhrt. Durch die Festsetzung von Larmkontingenten ergeben sich keine Verschlechterungen
an den Immissionsorten im Stadtgebiet.

Bei der Errichtung und dem Betrieb des Krematoriums ist die 27. Verordnung zur Durchfuhrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten. Neben Verbrennungstemperaturen
schreibt die Verordnung u. a. Emissionsgrenzwerte, Ableitbedingungen und kontinuierliche
Messungen vor. Durch die stadtische Randlage und die genehmigungsbedingten Anforderun-
gen werden keine Auswirkungen, die Uber die eines nicht wesentlich stérenden Gewerbebe-
triebes hinausgehen, erwartet.

6. Soziale Auswirkungen
Die Ausweisung von Gewerbegebieten verursacht keinen Bedarf an sozialer Infrastruktur.

Von Vorteil ist die mit der Ausweisung der Gewerbegebiete zu erwartende Schaffung von Ar-
beitsplatzen.

7 Verkehrstechnische Untersuchung Kreisverkehrsplatz L793 - Ludwigsfelde/ Am Birkengrund/ Alfred-Kihne-Strafle, SCHLOT-
HAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fir Stralenverkehr mbH, Februar 2019

8 Schalltechnischer Bericht Nr. 418212-01.01 zur Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 flr den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud“ der Stadt Ludwigsfelde, Ortsteil Genshagen, Kotter Consulting Engineers,
23.07.2019
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7.  Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Zur ErschlieBung der Gewerbegebiete muss die technische Infrastruktur im Plangebiet ausge-
baut werden. Das soll u.a. im Zusammenhang mit dem Ausbau der Strale Am Birkengrund
erfolgen. Daruber hinaus wird nach derzeitigem Kenntnistand davon ausgegangen, dass die
notwendigen Leitungen zum grofRen Teil in den o6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht
werden kénnen. Auf den sonstigen Flachen, also den Baugebieten und auch den &ffentlichen
Grinflachen, wird die Zuganglichkeit der Leitungen zugunsten der jeweiligen Leitungstrager
durch Festsetzungen zur Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert.

Mit der Festsetzung einer Flache flr Versorgungsanlagen werden die Voraussetzungen fir die
Ansiedlung eines fir die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat notwendigen Umspannwer-
kes geschaffen. Die Festsetzung einer weiteren Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltung schafft die Voraussetzung fir die Entwasserung
von Flachen im westlichen Planbereich.

Der Bereich des geplanten Krematoriums ist derzeit nur mittelspannungsseitig erschlossen.
Das bedeutet, dass zur Erschliellung ein Standort fur eine Kompaktstation erforderlich ist. Der
Standort hat ca. die MalRe 4x6 m und muss mit Technik zur Wartung und Errichtung zu jeder
Tages- und Nachtzeit ganzjahrig zu erreichen sein.

8.  Finanzielle Auswirkungen
8.1 Verfahrenskosten

Das Bebauungsplanverfahren wird aus dem Treuhandvermogen der stadtebaulichen Entwick-
lungsmalinahme "An der Eichspitze" finanziert.

8.2 Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Die Herstellungskosten der offentlichen Stralenverkehrs- und Grinflachen werden aus dem
Treuhandvermogen der stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme "An der Eichspitze" finan-
ziert. Gleichzeitig ist vorgesehen, fur die Herstellung der offentlichen Flachen inklusive techni-
scher Infrastruktur beim Land Brandenburg GRW-Mittel zu beantragen. Das Land Branden-
burg fordert die wirtschaftsnahe kommunale Infrastruktur im Rahmen der Gemeinschaftsauf-
gabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur“-GRW. Bei Bewilligung wird die For-
derung als Zuschuss gewahrt.

Die spateren Unterhaltungskosten der 6ffentlichen StralRenverkehrs- und Grunflachen werden
von der Stadt Ludwigsfelde getragen.

8.3 Grunderwerb

Die Grundstlcke im Plangebiet, die Bestandteil des Entwicklungsbereichs "An der Eichspitze"
sind, wurden bereits bzw. werden zurzeit von der Stadt Ludwigsfelde erworben. Der Grunder-
werb wird aus dem Treuhandvermdgen finanziert.

8.4 Entschadigung

Bisher ist nicht erkennbar, dass durch die Planung Anspriiche auf Entschadigungsleistungen
ausgeldst werden.
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1.

E. Verfahren

Ubersicht iiber den Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud“ wird als qualifizierter Bebauungsplan im
Regelverfahren gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

Die Planaufstellung beinhaltet folgende Verfahrensschritte:

1.

Die Aufstellung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud*
wurde am 30.01.2018 in o6ffentlicher Sitzung der Stadtverordnetenversammlung be-
schlossen.

Die  ortsibliche  Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses  gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 06.02.2018 im Amtsblatt Nr. 7 der Stadt Ludwigsfelde.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde nach
§ 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2018 beteiligt. Mit Stellungnahme vom
23.10.2018 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung erklart, dass die Planungs-
absicht des Bebauungsplans Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud" an die Ziele der Raumord-
nung angepasst ist.

Die von der Planung berthrten Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB und nach § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 28.06.2019 frihzeitig beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme,
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am 15.08.2019 durchgefihrt, in der die Ziele und Zwecke der
Planung dargelegt und in der Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung der Planung
gegeben wurde.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in offentlicher Sitzung am 16.11.2020 den Ent-
wurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 06.10.2020 (Planzeichnung) und vom 07.10.2020
(Begriindung) gebilligt und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die von der Planung betroffenen Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
24.11.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 06.10.2020 (Planzeichnung) und vom
07.10.2020 (Begriindung), bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festset-
zungen sowie der Begrindung, hat vom 26.11.2020 bis zum 08.01.2021 wahrend fol-
gender Zeiten

Montag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Dienstag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Donnerstag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Eine zusatzliche Einsichtnahme in die
Planunterlagen bestand nach telefonischer Vereinbarung auch aulerhalb dieser Zeiten.
Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

am 17.11.2020 im Amtsblatt Nr. 49 der Stadt Ludwigsfelde ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Der infolge der eingegangenen Stellungnahmen Uberarbeitete Entwurf des Bebauungs-
plans i.d.F. vom 04.03.2021 bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festset-
zungen sowie der Begrindung, hat vom 17.03.2021 bis zum 16.04.2021 wahrend fol-
gender Zeiten

Montag von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 15:00 Uhr
Dienstag von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 15:00 Uhr
Donnerstag von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 18:00 Uhr
Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr

gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Eine
zusatzliche Einsichtnahme in die Planunterlagen bestand nach telefonischer Vereinba-
rung auch aulRerhalb dieser Zeiten. Die erneute Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 09.03.2021 im Amtsblatt Nr. 8 der
Stadt Ludwigsfelde ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung betroffenen Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
15.03.2021 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und den Nachbargemeinden wurden von der
Stadtverordnetenversammlung in 6ffentlicher Sitzung am . . behandelt.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan i.d.F. vom . . bestehend aus der Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, wurde von der Stadtverordneten-
versammlung in 6ffentlicher Sitzung am . . als Satzung beschlossen.
Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
gebilligt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . . im Amtsblatt Nr.
der Stadt Ludwigsfelde ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am . . in Kraft getreten.
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F. Abwagung — Konfliktbewaltigung

1.  Abwaiégung der gepriiften Planungsalternativen

Im Vorfeld des Beschlusses zur Durchfliihrung der EntwicklungsmalRnahme "An der Eich-
spitze" wurden verschiedene Planungsalternativen bzw. alternative Standorte geprift. Das Er-
gebnis ist im Kapitel B.2 dargestellt. Der Standort "An der Eichspitze" ging aus der Gesamtbe-
wertung als beste Alternative hervor.

2.  Abwagung der betroffenen Belange
2.1 Abwagung stadtebaulicher Belange

Die stadtebauliche Gestaltung innerhalb der Gewerbegebiete und des Sondergebietes soll
dem Zweck und Sinn dieses Baugebietstyps gemaf nur wenig reglementiert werden. Die Un-
ternehmen sollen die Grundsticke flexibel nutzen kénnen. Funktionalitat und betriebliche Be-
lange stehen im Vordergrund.

Geregelt werden:
= die zulassige maximale Hohe der Gebaude (Héhe bis 25 m tber Gelande)
= die Zulassigkeit von Werbeanlagen
= die Begrinung der Grundstiicke durch Baumpflanzungen

2.2 Abwagung der Umweltbelange

Die Neuausweisung von Gewerbegebieten im Umfang von ca. 21,0 ha und eines Sonderge-
bietes Krematorium mit ca. 0,9 ha mit den entsprechenden Auswirkungen auf die Umwelt steht
der Schaffung von Arbeitsplatzen gegeniber. Der Eingriff ist so umfangreich, dass er im Plan-
gebiet nicht gedeckt werden kann. Es wurden verschiedene planexterne Ausgleichsmalinah-
men gesucht und in die Bilanz eingestellt. Der Eingriff in den Naturhaushalt kann bei Umset-
zung der MalRhahmen ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange werden bericksichtigt und entsprechende Festsetzungen zum
Schutz getroffen. Fir die Feldlerche ist von einem vollstandigen Lebensraumverlust auszuge-
hen. Es werden vorgezogene MalRnahmen zur Férderung der Feldlerche planextern durchge-
fuhrt. Innerhalb des Plangebiets werden Flachen als Lebensraum fur die Grauammer 6kolo-
gisch aufgewertet. Insofern Nester der roten Waldameise durch die Planung betroffen sind,
sind diese fachgerecht durch einen Sachverstandigen umzusiedeln.

Auch die gesamtstadtische Larmbelastung wurde in der Abwagung bericksichtigt. Das Ziel, in
der Stadt Ludwigsfelde gesunde Wohnverhaltnisse zu schaffen, wurde gegen die Neuauswei-
sung von Gewerbegebieten und der damit ggf. verbundenen weiteren Larmerhéhung abgewo-
gen. Die Abwagung hat im Ergebnis zu einer Larmkontingentierung in den geplanten Ge-
werbe- und Industriegebieten geflhrt und damit zu einer vertretbaren Belastung der Bewoh-
ner.

2.3 Abwagung der sozialen Belange

Bisher ist nicht absehbar, dass durch die Planung soziale Belange betroffen waren. Die Aus-
weisung der Gewerbegebiete wird dazu beitragen, Arbeitsplatze in der Stadt Ludwigsfeld zu
schaffen.
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2.4 Abwagung 6konomischer Belange

Um das geplante, grol¥flachige Gewerbegebiet auszuweisen, entwickeln und vermarkten zu
kénnen, hat die Stadt Ludwigsfelde eine stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme gemal § 165
BauGB beschlossen. Dieses stadtebauliche Instrument gibt der Stadt die Mdéglichkeit, die
Grundstlicke zum gutachterlich festgestellten Verkehrswert aufzukaufen, Gber einen Bebau-
ungsplan Baurecht zu schaffen, das Gebiet zu erschliel3en und die Grundstiicke erschlossen
wieder zu veraufern. Dadurch wird die MaRnahme refinanziert.

Mit der Entwicklung des Gewerbegebietes sollen auch Arbeitsplatze mit den entsprechenden
Einkommensmadglichkeiten fur die Bevolkerung geschaffen werden.

2.5 Abwagung der Belange der technischen Infrastruktur

Das Plangebiet ist in die Stadtstruktur eingebettet. Insbesondere der Anschluss an das Uber-
geordnete Verkehrsnetz ist aulRerordentlich gut. Zur verkehrlichen und technischen Erschlie-
Bung wird der Ausbau des westlichen Abschnittes der Stralle Am Birkengrund und eine An-
bindung an den Bahnhof am Birkengrund planungsrechtlich vorbereitet. Weitere Erschlie-
Rungsstralien sind nicht vorgesehen, um die gewiinschten groflen Gewerbegrundstiicke zu
erhalten.

Die Hochspannungsleitungen und die Gashochdruckleitungen sollen ihren Verlauf beibehal-
ten, da eine Verlegung sehr kostenintensiv ist. Die Trassenverlaufe vorhandener und geplanter
Ubergeordneter Leitungen werden beriicksichtigt und, soweit diese aulRerhalb der Strallenver-
kehrsflache liegen, durch Festsetzung von Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten gesichert.
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G. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVB. 1/18, [Nr. 39])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13,
[Nr. 3], ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Sep-
tember 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28]).
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H. Anlagen
Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.1 Inden Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Tankstellen
nur ausnahmsweise zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art nicht
zulassig. Kioske fur Waren des taglichen Bedarfs sind ausnahmsweise zulassig. (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

1.3 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulassigen Anlagen flr
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.4 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Vergnugungsstatten nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.5 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Krematorium® dient der Unterbringung ei-
ner Anlage zur Vorbereitung und Durchfihrung von Feuerbestattungen. Zulassig ist ein
Krematorium mit Abschiedsraumen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, die Uiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen

2.1 Inden Gewerbegebieten und im Sondergebiet Krematorium kann die maximal zulassige
Gebaudehohe durch technische Anlagen um 3 m Uberschritten werden. Die maximale
GroRe dieser technischen Anlagen darf 10 % der Grundflache nicht Uberschreiten. (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

2.2 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Verkehrsflachen

3.1 In der &ffentlichen Grinflache mit der Bezeichnung “B ist die Anlage von maximal einer
Grundstlickszufahrt zum Gewerbegebiet GE 2 und maximal einer Grundstickszufahrt
zum Sondergebiet mit jeweils bis zu 15 m Breite zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

4.1 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit den Bezeichnungen ,a“ und ,b“ sind als extensives Griinland zu entwickeln. Es ist
eine spate Mahd ab 01.08. durchzufihren. Alternativ ist auch eine Beweidung mit maxi-
mal einer Grof3vieheinheit pro ha ab 01.08. zulassig. In den randlichen Bereichen sind
auf bis zu 20 % der Flache in Gruppen angeordnete niedrige heimische Gehdlze (bis
3 m Héhe) zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste A zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

4.2 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
mit der Bezeichnung ,c“ ist als Sukzessionsflache mit Offenlandcharakter zu entwickeln.
Alle drei Jahre sind aufkommende Gehdlze im Winterhalbjahr zu entfernen. Auf 30 %
der Flache sind in Gruppen angeordnete heimische Straucher und Baume zu pflanzen.
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Die Pflanzungen sind ausschlielich im nordlichen Bereich der Flache ,c* auszuflhren.
Es sind Arten der Pflanzliste B zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung ,d“ ist unter Einbeziehung vorhandener Baume ein Gehdlzstreifen
aus heimischen Geholzen anzulegen. Pro angefangene 150 m? Flache ist ein Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm und pro angefangene 10 m? ein
Strauch mit einer Pflanzhéhe von mindestens 60-100 cm zu pflanzen. Vorhandene
Baume und Straucher kénnen angerechnet werden. Es sind Arten der Pflanzliste B zu
verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen mit der Bezeichnung ,e“ ist ein zweireihig gestufter Gehdlzsaum mit mittel-
und kleinkronigen heimischen standortgerechten Waldbaumen der Wuchsklasse Il und
[l sowie heimischen Waldstrauchern anzulegen. Pro angefangene 200 m? Flache ist ein
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm und pro angefangene 5
m? ein Strauch mit einer Pflanzhéhe von mindestens 60-100 cm zu pflanzen. Es sind
Arten der Pflanzliste C zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet ist pro angefangener 2.000 m? Grund-
stucksflache mindestens ein standortgerechter gro3kroniger heimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen. Baumpflanzungen gemafg textlicher
Festsetzung 5.4 kdnnen angerechnet werden. Es sind Arten der Pflanzliste B zu verwen-
den. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind ebenerdige Stellplatzflachen durch
Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je acht Stellplatze ist ein standortgerechter
grol3kroniger heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen.
Eine Zusammenfassung zu Baumgruppen ist zulassig. Es sind Arten der Pflanzliste B
zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der als Abschirmung dienenden Pflanzflache mit der Bezeichnung ,f* ist eine min-
destens 5 m breite baumuberstandene Strauchhecke anzulegen. Pro angefangene 3 m?
sind ein Strauch mit einer Pflanzhdhe von mindestens 60-100 cm und ein kleinkroniger
Laubbaum der IIl. Wuchsklasse mit einem Stammumfang von 18/20 cm pro angefan-
gene 50 m? zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste B zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind die nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zu begriinen und zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht
fur Wege und Zufahrten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die offentliche Grinflache mit der Bezeichnung “m* ist unter Einbeziehung vorhandener
Gehdlze als Baumschutzbereich mit niedrigen Strauchern anzulegen. Pro angefangene
1 m? Flache sind drei Straucher mit je drei Zweigen und einer Endhéhe von bis zu 70 cm
zu pflanzen. Vorhandene Straucher kénnen angerechnet werden. Es sind Arten der
Pflanzliste D zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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6.1

6.2

6.3

Die Flachen mit der Bezeichnung i ,j*, .k .p% »q% I »,s* und ,t* sind mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Trager der Fernleitungen, der Hauptversorgungs- sowie der
Hauptabwasserleitungen zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache mit der Bezeichnung ,g“ ist mit einem Geh- und Fahrrecht mit einer Breite
von mindestens 3 m zugunsten der Trager der Grundwassermessstellen, des Eigenti-
mers der Flachen fur Wald, der Trager der Hochspannungsleitungen sowie des Eigen-
timers der Flache ,C* (geschutztes Biotop) zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache mit der Bezeichnung ,h“ ist mit einem Geh- und Fahrrecht mit einer Breite
von mindestens 3 m zugunsten der Trager der Grundwassermessstellen, der Trager der
vorhandenen Fernleitungen, der Trager der Hochspannungsleitungen sowie der Trager
der Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des

7.1

7.2

7.3

7.4

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angege-
benen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12, ,Gerauschkontingentie-
rung“ weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) tUberschritten werden:

Teilflachen LEK, tags LEK, nachts
GE 1 59 dB 49 dB
GE 2 60 dB 50 dB
GE 3 58 dB 48 dB
SO 60 dB 50 dB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der Flache fir Versorgungsanlagen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12, ,,Gerduschkontingentierung® we-
der tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) Gberschritten werden:

LEK, tags LEK, nachts
53 dB 49 dB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Flache GE 1 mussen die Aulienbauteile von Gebauden mit Burordumen zum
Schutz vor Schienenverkehrslarm ein gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-Mald
(R'wres) von mindestens 33 dB aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den Flachen GE 2 und GE 3 mussen die Au3enbauteile von Gebauden mit Bl-ro-
raumen zum Schutz vor StralBenverkehrslarm ein gesamtes bewertetes Bau-Schall-
damm-Mal (R’wres) von mindestens 38 dB aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
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8.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leis-
tung zulassig. Zulassig sind Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 3 m? und einer
Hohe von max. 4 m Uber Oberkante des Gebaudes. Dies gilt nicht fur Werbeanlagen,
die mit der Fassade verbunden sind und nicht Uber die Oberkante des Gebaudes hin-
ausragen. Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtungen sind unzulassig. (§9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

Einteilung StraBenverkehrsflachen

9.1 Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebietes
Ludwigsfelde. Es gilt die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Ludwigs-
felde vom 01. Oktober 2002 (GVBI. Il Bbg Nr. 28 S. 602).

AusgleichsmaBnahmen Planfeststellungen B 101n und Bahnstromleitung

Die im Plangebiet liegenden Flachen fur Ausgleichsmaflnahmen mit der Bezeichnung A-C aus
den Planfeststellungen fur die B 101n und fur die Bahnstromleitung werden nachrichtlich tber-
nommen.

Hinweise

Geschiitzte Biotope

Auf dem Flurstiick 418 befindet sich ein gemal § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes ge-
schutztes Biotop (Flache mit der Bezeichnung ,C*).

Hohenbegrenzung zur Durchfahrt der Briicke Am Birkengrund / B 101

In der Strale Am Birkengrund befindet sich in der Stralenverkehrsflache zwischen den mit
,D“ und ,E* gekennzeichneten Punkten eine Durchfahrtsbegrenzung als Hinweis flir die ho-
henbeschrankte Durchfahrt unter dem Briickenbauwerk der B 101 Gber der Stral’e Am Birken-
grund.

Verschiebung der Hohenbegrenzung zur Durchfahrt der Briicke Am Birkengrund / B 101

Um die ErschlieBung der Grundstlicke des Plangebietes zwischen bestehender Durchfahrts-
begrenzung zwischen den mit ,D“ und ,E* gekennzeichneten Punkten und Briickenbauwerk
der B 101 Uber der Stral’e Am Birkengrund fur Kraftfahrzeuge mit einem zulassigen Gesamt-
gewicht Uber 3,5t, einschlief3lich ihrer Anhanger und Zugmaschinen zu gewahrleisten, ist diese
Durchfahrtsbegrenzung auf die Linie zwischen den mit ,,F“ und ,G* gekennzeichneten Punkten
zu versetzen. Die Veranderung oder Verschiebung der Durchfahrtsbegrenzung obliegt der zu-
standigen Strallenbehorde.

Beschrankung von Zufahrten an der LandesstralBe 793
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Die Erschliellung des Baugebiets GE 1 von der L 793 aus durch die Errichtung von Zufahrten
ist ausgeschlossen. Innerhalb der Flache A ist die Errichtung von Zufahrten ausgeschlossen.
Fir das Baugebiet GE 2 sowie das Sondergebiet ist die ErschlieBung von der L 793 aus durch
die Errichtung von jeweils einer Zufahrt innerhalb der Flache B mdglich. Diese Zufahrten sind
sowohl in ein- als auch ausfahrender Richtung ausschlief3lich als Rechtsabbieger zulassig.

Verwendung heimischer Geholzarten

Bei Pflanzungen gemal den textlichen Festsetzungen mit Ausnahme der textlichen Festset-
zung 5.7 sind ausschliefdlich Arten der in Anlage 1 zum Erlass des Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Umwelt und zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien
Natur vom 02.12.2019 enthaltenen Liste gebietsheimischer Gehdlze in Brandenburg zu ver-
wenden.

Kampfmittelverdachtsflache

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. Vor der Ausfiihrung
von Erdarbeiten ist eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Geodatische Festpunkte

Im Plangebiet liegen ggf. geodatische Festpunkte. Auf der Grundlage des Gesetzes Uber das
Geoinformations- und amtliche Vermessungswesen im Land Brandenburg vom 27. Mai 2009
sind diese Festpunkte zu erhalten. Sollte der Erhalt der Festpunkte nicht sichergestellt werden
koénnen, ist die Verlegung der entsprechenden Festpunkte zu beantragen.

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei den zukiinftigen Arbeiten
bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden, sind die Verpflichtungen gemal dem
,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg vom 24.Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) zu
beachten.

Flughafen Berlin Brandenburg: Fluglarm

Das Plangebiet liegt im Bereich von Flugrouten des Flughafens Berlin Brandenburg (BER). Mit
Beeintrachtigungen durch Fluglarm ist zu rechnen. Es wird empfohlen, den Schallschutz fir
Aulenbauteile entsprechend der DIN 4109 / VDI 2719 zu dimensionieren.

Im Plangebiet muss mit durch Fluglarm verursachten Gerduschimmissionen gerechnet wer-
den. Die Schutzziele des Planfeststellungsbeschlusses "Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-
Schénefeld" vom 13.08.2004 in der Fassung seiner Anderungsbeschliisse und der Planer-
ganzung vom 20.10.2009 sind unter Beachtung der ermittelten Fluglarmbelastungen einzu-
halten. Der Schallschutz ist nach DIN 4109/ VDI 2719 sowie im Nachtschutzgebiet unter Ein-
haltung der 2. FlugLSV zu dimensionieren.

Flughafen Berlin Brandenburg: Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Berlin Brandenburg (BER). Grund-
lage fur diese Einstufung ist der Planfeststellungsbeschluss "Ausbau Verkehrsflughafen Ber-
lin-Schénefeld" vom 13.08.2004 mit seinen laufenden Anderungen und Erganzungen. Inner-
halb des Bauschutzbereiches sind alle Bauwerke als Luftfahrthindernisse anzusehen. Luft-
fahrthindernisse sind nach §§ 12 ff. LuftVG genehmigungspflichtig. Die Bauaufsichtsbehorden
dirrfen Baugenehmigungen fur die Errichtung oder Anderung solcher Bauwerke nur dann er-
teilen, wenn die Luftfahrtbehérde dem vorher ausdriicklich zugestimmt hat.

Einsichtnahme in die DIN 45691 und die DIN 4109
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Die DIN 45691 und die DIN 4109 werden im Stadtplanungsamt Ludwigsfelde zur Einsicht-
nahme bereitgehalten.

Loschwasserversorgung

Die hinreichende Ldschwasserversorgung der Baugrundstlicke ist im Bauantragsverfahren
schriftlich nachzuweisen. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung ge-
mafd Arbeitsblatt W 405 DVGW besteht fir die Gewerbegebiete (GE) GE 1, GE 2 und GE 3
ein Léschwasserbedarf von 96 m3h Gber einen Zeitraum von 2 Stunden. Flr das Sondergebiet
(SO) besteht ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden. Die
Loéschwassermenge muss in einem Umkreis (Loschbereich) von 300 m zur Verfligung stehen.

Bauzeitenregelung

Im Rahmen der Umsetzung der geplanten BaumalRnahme sind die Zugriffsverbote nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Gemal diesen Zugriffsverboten sind samtliche Handlun-
gen verboten, die den Tod oder die Verletzung besonders geschuitzter Tiere oder die Zersto-
rung, Beschadigung oder Entfernung ihrer Entwicklungsformen zur Folge haben. Gehdlzent-
fernungen und Bodenabtrag sollten daher aulerhalb der Brutzeit (Marz bis September) erfol-
gen.
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Pflanzlisten

A) Pflanzliste* fur Straucher im Randbereich (Flachen a und b)

Botanischer Name

Deutscher Name

Stréucher (bis 3 m)

Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Cytisus scoparius

Besenginster

Prunus spinosa

Schwarzdorn

Stréducher 3-7 m (nur fiir MaBnahmenflédche b)

Corylus avellana Haselnuss
Salix purpurea Purpurweide
Crataegus monogyna Weilldorn

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

B) Pflanzliste* fir Straucher und Baume (Flachen c, d und f)

Botanischer Name

Deutscher Name

Stréucher (bis 3 m)
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Euonymus europaeus

Pfaffenhttchen

Cytisus scoparius

Besenginster

Prunus spinosa Schwarzdorn
Stréucher 3-7m

Crataegus monogyna Weilddorn
Corylus avellana Haselnuss
Frangula alnus Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix purpurea Purpurweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Bédume bis 15 m (lll. Wuchsklasse)

Acer campestre

Feldahorn

Prunus padus

Traubenkirsche
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Salix caprea

Salweide

Sorbus aucuparia

Eberesche

Bédume bis 25 m (Il. Wuchsklasse)

Carpinus betulus

Hainbuche

Prunus avium

Vogelkirsche

Sorbus torminalis

Elsbeere

Béume (iber 25 m (I. Wuchsklasse)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke
Populus nigra Schwarzpappel
Quercus robur Stieleiche
Ulmus minor Feldulme

C) Pflanzliste* Waldsaum (Flache e )

Botanischer Name

Deutscher Name

Stréucher (bis 3 m)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Cytisus scoparius

Besenginster

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schwarzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa corymbifera Heckenrose
Strducher 3-7 m

Crataegus monogyna Weilddorn
Corylus avellana Haselnuss
Frangula alnus Faulbaum
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix purpurea Purpurweide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Béume bis 15 m (lll. Wuchsklasse)

Acer campestre

Feldahorn

Salix caprea

Salweide

Prunus padus

Traubenkirsche

Sorbus aucuparia

Eberesche

Béume bis 25 m (Il. Wuchsklasse)

Betula pendula

Hangebirke
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Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus torminalis Elsbeere

D) Pflanzliste Baumschutzbereich (Flache m)

Botanischer Name Deutscher Name
Stréucher (bis 70 cm)

Cotoneaster dammeri Kriechende Zwergmispel
Berberis buxifolia Grune Polsterberberitze
Berberis candidula Immergrine Kissenberberitze
Berberis thunbergii ,Atropur- Kleine Blut-Berberitze
purea Nana‘

Cytisus beanii Kriechginster

Cytisus decumbens Kissenginster

Cytisus purpureus Purpurginster

Potentilla spec. Fingerstrauch

* gemal Erlass zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien
Natur (Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und zur Verwendung gebietseigener Gehdlze bei
der Pflanzung in der freien Natur vom 02.12.2019 [ABI Nr.9 vom 04.03.2020, S. 203])
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Planexterne Ausgleichsflachen

AusgleichsmaRnahme Gemarkung | Flur Flurstick FIa__chen-
groRe
Wald-Erstaufforstung Wietstock 1 57/14 5.040 m?
Anlage Streuobstwiese Wietstock 3 276/24 12.700 m?
Anlage Feldlerchenstreifen/
Brachstreifen- Ford
rachstreifen- For erung von Osdorf 3 66.68 15.000 m?
Segetalflora und artenreichen
Wiesen
Entwicklung von artenreichen 401, 402
Wiesen im A+ E Flachenpool GroRbeeren 2 4’04 ’ 39.000 m?
Knippling
Insgesamt
s - 315.000 m?
Moorrevitalisierung Konigsgra-

. ; . (Anrechnung
ben (Ausgleichsmaflinahme flr Groben 7 10 von Teilfl
Eichspitze Nord und Sid) o

chen fur Eich-
spitze Sud)
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