Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
zulassigen Tankstellen nur ausnahmsweise zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB)

1.2 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe als
Gewerbebetriebe aller Art nicht zuldssig. Kioske fur Waren des
taglichen Bedarfs sind ausnahmsweise zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO und § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVOQO)

1.3 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.4 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuladssigen Vergniigungsstétten nicht zuldssig. (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.5 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Krematorium" dient der
Unterbringung einer Anlage zur Vorbereitung und Durchflihrung von
Feuerbestattungen. Zuldssig ist ein Krematorium mit
Abschiedsraumen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, die {iberbaubaren und die
nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen

2.1 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet Krematorium kann die
maximal zuldssige Gebaudehoéhe durch technische Anlagen um 3 m
Uberschritten werden. Die maximale Gréfie dieser technischen
Anlagen darf 10 % der Grundflache nicht Uberschreiten. (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

2.2 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO mit Ausnahme von Zufahrten und Zuwegungen unzuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Verkehrsflachen

3.1 In der &ffentlichen Griinflache mit der Bezeichnung "B" ist die Anlage
von maximal einer Grundstlckszufahrt zum Gewerbegebiet GE 2
und maximal einer Grundstlickszufahrt zum Sondergebiet mit jeweils
bis zu 15 m Breite zul&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

4.1 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit den Bezeichnungen "a" und "b" sind als
extensives Grinland zu entwickeln. Es ist eine spate Mahd ab 01.08.
durchzuflhren. Alternativ ist auch eine Beweidung mit maximal einer
GroRvieheinheit pro ha ab 01.08. zulassig. In den randlichen
Bereichen sind auf bis zu 20 % der Flache in Gruppen angeordnete
niedrige heimische Gehdlze (bis 3 m Héhe) zu pflanzen. Es sind
Arten der Pflanzliste A zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.2 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Bezeichnung "c" ist als
Sukzessionsflache mit Offenlandcharakter zu entwickeln. Alle drei
Jahre sind aufkommende Gehdlze im Winterhalbjahr zu entfernen.
Auf 30 % der Flache sind in Gruppen angeordnete heimische
Straducher und B&ume zu pflanzen. Die Pflanzungen sind
ausschlieBlich im nérdlichen Bereich der Flache "c¢" auszufiihren. Es
sind Arten der Pflanzliste B zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1 Die Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung "d" ist unter
Einbeziehung vorhandener Baume ein Gehdlzstreifen aus
heimischen Gehdlzen anzulegen. Pro angefangene 150 m2 Flache
ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm
und pro angefangene 10 m? ein Strauch mit einer Pflanzhéhe von
mindestens 60-100 cm zu pflanzen. Vorhandene Baume und
Strducher kdnnen angerechnet werden. Es sind Arten der Pflanzliste
B zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung "e" ist ein
zweireihig gestufter Gehodlzsaum mit mittel- und kleinkronigen
heimischen standortgerechten Waldbdumen der Wuchsklasse Il und
Il sowie heimischen Waldstrduchern anzulegen. Pro angefangene
200 m? Fl&che ist ein Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm und pro angefangene 5 m? ein Strauch mit
einer Pflanzh6éhe von mindestens 60-100 cm zu pflanzen. Es sind
Arten der Pflanzliste C zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.3 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet ist pro angefangener
2.000 m? Grundstticksflache mindestens ein standortgerechter
groRkroniger heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
18/20 cm zu pflanzen. Baumpflanzungen gemaf textlicher
Festsetzung 5.4 kbnnen angerechnet werden. Es sind Arten der
Pflanzliste B zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.4 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind ebenerdige
Stellplatzflachen durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.
Je acht Stellplatze ist ein standortgerechter grofRkroniger heimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen. Eine
Zusammenfassung zu Baumgruppen ist zuléssig. Es sind Arten der
Pflanzliste B zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.5 Auf der als Abschirmung dienenden Pflanzflache mit der
Bezeichnung "f" ist eine mindestens 5 m breite baumiberstandene
Strauchhecke anzulegen. Pro angefangene 3 m? ist ein Strauch mit
einer Pflanzhéhe von mindestens 60-100 cm und ein kleinkroniger
Laubbaum der Illl. Wuchsklasse mit einem Stammumfang von 18/20
cm pro angefangene 50 m? zu pflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste
B zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.6 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind die nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zu begriinen und zu erhalten. Die
Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege und Zufahrten. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.7 Die éffentliche Grunflache mit der Bezeichnung "m" ist unter
Einbeziehung vorhandener Geholze als Baumschutzbereich mit
niedrigen Stréduchern anzulegen. Pro angefangene 1 m? Flache sind
drei Straucher mit je drei Zweigen und einer Endhéhe von bis zu 70
cm zu pflanzen. Vorhandene Straucher kénnen angerechnet werden.
Es sind Arten der Pflanzliste D zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

6.1 Die Flachen mit der Bezeichnung "i", "j", "k", "p", "q", "r", "s" und "t"
sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der
Fernleitungen, der Hauptversorgungs- sowie der
Hauptabwasserleitungen zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.2 Die Flache mit der Bezeichnung "g" ist mit einem Geh- und Fahrrecht
mit einer Breite von mindestens 3 m zugunsten der Tréger der
Grundwassermessstellen, des Eigentiimers der Flachen fiir Wald,
der Trager der Hochspannungsleitungen sowie des Eigentlimers der
Flache "C" (geschutztes Biotop) zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

6.3 Die Flache mit der Bezeichnung "h" ist mit einem Geh- und Fahrrecht
mit einer Breite von mindestens 3 m zugunsten der Trager der
Grundwassermessstellen, der Trager der vorhandenen
Fernleitungen, der Trager der Hochspannungsleitungen sowie der
Trager der Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen zu
belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

7.1 In den Gewerbegebieten und im Sondergebiet sind nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
LEK nach DIN 45691:2006-12, "Gerauschkontingentierung" weder
tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-6:00 Uhr) berschritten

werden:

Teilflachen  LEK, tags LEK, nachts
GE 1 59 dB 49 dB

GE 2 60 dB 50 dB

GE.3 58 dB 48 dB

SO 60 dB 50 dB

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.2 In der Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
"Elektrizitat" sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larm-
emissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12,
"Gerduschkontingentierung” weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch
nachts (22:00-6:00 Uhr) tUberschritten werden:

LEK, tags LEK, nachts
53 dB 49 dB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.3 Auf der Flache GE 1 mussen die AuRenbauteile von Gebauden mit
Blrordumen zum Schutz vor Schienenverkehrsldrm ein gesamtes
bewertetes Bau-Schallddmm-Maf (R'y res) von mindestens 33 dB
aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.4 Auf den Flachen GE 2 und GE 3 missen die AuRenbauteile von
Gebéauden mit Birordumen zum Schutz vor Strallenverkehrslarm ein
gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Mal (R'y res) vOon mindestens
38 dB aufweisen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

8.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an
der Statte der Leistung zulassig. Zulassig sind Werbeanlagen mit
einer Ansichtsflache bis zu 3 m? und einer H6he von max. 4 m Uber
Oberkante des Gebaudes. Dies gilt nicht flir Werbeanlagen, die mit
der Fassade verbunden sind und nicht Gber die Oberkante des Ge-
baudes hinausragen. Blink-, Wechsel- und Reflexbeleuchtungen
sind unzuldssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

Einteilung StraBenverkehrsflichen

9.1 Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone lil B des
Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde. Es gilt die Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde vom 01. Oktober
2002 (GVBI. Il Bbg Nr. 28 S. 602).

AusgleichsmaBnahmen Planfeststellungen B 101n und Bahnstrom-
leitung

Die im Plangebiet liegenden Flachen fur Ausgleichsmalinahmen mit der
Bezeichnung A-C aus den Planfeststellungen fir die B 101n und fur die
Bahnstromleitung werden nachrichtlich ibernommen.

Hinweise

Geschiitzte Biotope
Auf dem Flurstlick 418 befindet sich ein geméanl § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes geschiitztes Biotop (Flache mit der Bezeichnung "C").

Hoéhenbegrenzung zur Durchfahrt der Briicke

Am Birkengrund / B 101

In der StralRe am Birkengrund befindet sich in der StralRenverkehrsflache
zwischen den mit "D" und "E" gekennzeichneten Punkten eine Durch-
fahrtsbegrenzung als Hinweis fur die héhenbeschrénkte Durchfahrt unter
dem Briickenbauwerk der B 101 Uber der StraRe Am Birkengrund.

Verschiebung der H6henbegrenzung zur Durchfahrt der Briicke

Am Birkengrund / B 101

Um die ErschlieBung der Grundstiicke des Plangebietes zwischen beste-
hender Durchfahrtsbegrenzung zwischen den mit "D" und "E" gekenn-
zeichneten Punkten und Brickenbauwerk der B 101 {iber der Stralle Am
Birkengrund fur Kraftfahrzeuge mit einem zulédssigen Gesamtgewicht Gber
3,5t, einschliellich ihrer Anhanger und Zugmaschinen zu gewahrleisten,
ist diese Durchfahrtsbegrenzung auf die Linie zwischen den mit "F" und
"G" gekennzeichneten Punkten zu versetzen. Die Veradnderung oder
Verschiebung der Durchfahrtsbegrenzung obliegt der zustandigen
Stral3enbehdrde.

Beschridnkung von Zufahrten an der Landesstralle 793

Die Erschliefung des Baugebiets GE 1 von der L 793 aus durch die
Errichtung von Zufahrten ist ausgeschlossen. Innerhalb der Flache A ist
die Errichtung von Zufahrten ausgeschlossen.

Flr das Baugebiet GE 2 sowie das Sondergebiet ist die Erschliefung von
der L 793 aus durch die Errichtung von jeweils einer Zufahrt innerhalb der
Flache B mdéglich. Diese Zufahrten sind sowohl in ein- als auch
ausfahrender Richtung ausschliellich als Rechtsabbieger zuldssig.

Verwendung heimischer Gehdlzarten

Bei Pflanzungen gemal der textlichen Festsetzungen mit Ausnahme der
textlichen Festsetzung 5.7 sind ausschlie3lich Arten der in Anlage 1 zum
Erlass des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt und zur Verwendung
gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom
02.12.2019 enthaltenen Liste gebietsheimischer Gehdlze in Brandenburg
Zu verwenden.

Kampfmittelverdachtsflache

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsfléche.
Vor der Ausflhrung von Erdarbeiten ist eine Kampfmittelfreiheitsbeschei-
nigung erforderlich.

Geoditische Festpunkte

Im Plangebiet liegen ggf. geodétische Festpunkte. Auf der Grundlage des
Gesetzes Uber das Geoinformations- und amtliche Vermessungswesen im
Land Brandenburg vom 27. Mai 2009 sind diese Festpunkte zu erhalten.
Sollte der Erhalt der Festpunkte nicht sichergestellt werden kénnen, ist die
Verlegung der entsprechenden Festpunkte zu beantragen.

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei den
zuklnftigen Arbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt
werden, sind die Verpflichtungen gemal dem "Gesetz (iber den Schutz
und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24. Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24, Mai 2004,

S. 215 ff.) zu beachten.

Flughafen Berlin Brandenburg: Fluglarm

Das Plangebiet liegt im Bereich von Flugrouten des Flughafens Berlin
Brandenburg (BER). Mit Beeintrachtigungen durch Fluglarm ist zu
rechnen. Es wird empfohlen, den Schallschutz fur AulRenbauteile ent-
sprechend der DIN 4109 / VDI 2719 zu dimensionieren.

Im Plangebiet muss mit durch Fluglarm verursachten
Gerauschimmissionen gerechnet werden. Die Schutzziele des
Planfeststellungsbeschlusses "Ausbau Verkehrsflughafen
Berlin-Schénefeld" vom 13.08.2004 in der Fassung seiner
Anderungsbeschliisse und der Planergénzung vom 20.10.2009 sind unter
Beachtung der ermittelten Flugl&drmbelastungen einzuhalten. Der
Schallschutz ist nach DIN 4109/ VDI 2719 sowie im Nachtschutzgebiet
unter Einhaltung der 2. FlugLSV zu dimensionieren.

Flughafen Berlin Brandenburg: Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Berlin
Brandenburg (BER). Grundlage fir diese Einstufung ist der Planfest-
stellungsbeschluss "Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld" vom
13.08.2004 mit seinen laufenden Anderungen und Ergénzungen.
Innerhalb des Bauschutzbereiches sind alle Bauwerke als Luftfahrt-
hindernisse anzusehen. Luftfahrthindernisse sind nach §§ 12 ff. LuftvG
genehmigungspflichtig. Die Bauaufsichtsbehérden dirfen
Baugenehmigungen fir die Errichtung oder Anderung solcher Bauwerke
nur dann erteilen, wenn die Luftfahrtbehérde dem vorher ausdriicklich
zugestimmt hat.

Einsichtnahme in die DIN 45691 und die DIN 4109
Die DIN 45691 und die DIN 4109 werden im Stadtplanungsamt
Ludwigsfelde zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Loschwasserversorgung

Die hinreichende Léschwasserversorgung der Baugrundstiicke ist im
Bauantragsverfahren schriftlich nachzuweisen. Zur Sicherstellung einer
ausreichenden Léschwasserversorgung gemal Arbeitsblatt W 405
DVGW besteht fur die Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und GE 3 ein
Léschwasserbedarf von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden. Fir
das Sondergebiet (SO) besteht ein Léschwasserbedarf von 48 m3/h Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden. Die Léschwassermenge muss in einem
Umkreis (Loschbereich) von 300 m zur Verfligung stehen.

Bauzeitenregelung

Im Rahmen der Umsetzung der geplanten Baumalinahme sind die
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Gemal diesen
Zugriffsverboten sind sdmtliche Handlungen verboten, die den Tod oder
die Verletzung besonders geschiitzter Tiere oder die Zerstérung,
Beschadigung oder Entfernung ihrer Entwicklungsformen zur Folge

haben. Gehdlzentfernungen und Bodenabtrag sollten daher auerhalb der

Brutzeit (Mérz bis September) erfolgen.

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45 "An der
Eichspitze Std" wurde am 30.01.2018 in offentlicher Sitzung der

Stadtverordnetenversammlung beschlossen. =
1]
|

Ludwigsfelde, /X D€ 2027 por Burgermeistef

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufétellungsbeschlusses
gemaf § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte am 06.02.2018 im Amtsblatt Nr. 7

der Stadt Ludwigsfelde. ) /
A/

Ludwigsfelde, CC. 06 20T py Birgermeist

Die fiur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behdrde

wurde nach § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2018 beteiligt.

Mit Stellungnahme vom 23.10.2018 hat die Gemeinsame

Landesplanungsabteilung erklart, dass die Planungsabsicht des
Bebauungsplans Nr. 45 "An der Eichspitze Siid" an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.

Ludwigsfelde, 7S O¢€. 2O<F

Die von der Planung beriihrten Behdrden, sonstigen Trager
6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden nach § 4 Abs. 1
BauGB und nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.06.2019
friihzeitig beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,/7Jfgefordert.

A
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15.06 <O pe BUrgermeiJér

Ludwigsfelde,
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde in Form einer Informationsveranstaltung am 15.08.2019
durchgefuhrt, in der die Ziele und Zwecke der Planung dargelegt und
in der Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung der Planung

gegeben wurde.
/

Ludwigsfelde, 1§.06. 2021 Der Bﬁrgermeisg?’r
i

Die Stadtverordnetenversammilung hat in Bffentlicher Sitzung
am 16.11.2020 den Entwurf des Bebauungsplans i.d.F.
vom 06.10.2020 (Planzeichnung) und vom 07.10.2020 (Begriindung)
gebilligt und zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.
/

i
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Ludwigsfelde, 7S €6 COZ7 pey BUrgermeisif,\ ‘

Die von der Planung betroffenen Behdrderl‘i, sonstigen Trager
Offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.11.2020 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. / J

/
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Ludwigsfelde, <5 C6 20727 Der B[irgermeisté}

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 06.10.2020
(Planzeichnung) und vom 07.10.2020 (Begrindung) bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung, hat vom 26.11.2020 bis zum 08.01.2021 wahrend
folgender Zeiten

Montag von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 15:00 Uhr
Dienstag von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 15:00 Uhr
Donnerstag von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 18:00 Uhr
Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen. Eine zuséatzliche
Einsichtnahme in die Planunterlagen bestand nach telefonischer
Vereinbarung auch auflerhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 17.11.2020 im Amtsblatt Nr. 49 der
Stadt Ludwigsfelde ortsiblich bekannt ge ht worden.

A /Y

Ludwigsfelde, 7> V6. <007 Der Burgermeistef | = L

Der infolge der eingegangenen Stellungnahmen Uberarbeitete
Entwurf des Bebauungsplans i.d.F. vom 04.03.2021, bestehend aus
der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung, hat vom 17.03.2021 bis zum 16.04.2021 wéahrend
folgender Zeiten

Montag von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 15:00 Uhr
Dienstag von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 15:00 Uhr
Donnerstag von 08:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 18:00 Uhr
Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr

gemanl § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich
ausgelegen. Eine zuséatzliche Einsichtnahme in die Planunteriagen
bestand nach telefonischer Vereinbarung auch aufierhalb dieser
Zeiten. Die erneute Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
und Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 09.03.2021 im
Amtsblatt Nr. 8. der Stadt Ludwigsfelde ortsliblich bekannt gemacht

worden. /
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Ludwigsfelde, <. C €. 207 Der Biirgermeistey (‘
i

. Die von der Planung betroffenen Behérden, sonstigen Trager

6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden wurden nach § 2 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.03.2021 erneut zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert./,}

AL
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Ludwigsfelde, 7S ©6. 202¢  Der BUrgermeEste}L

. Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die

Stellungnahmen der Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und den Nachbargemeinden wurden von der
Stadtverordnetenversammiung in &ffentlicher Sitzung am&2 .C€, ¢t
behandelt. Das Ergebnis ist mitg;ﬁt worden.

Ludwigsfelde, 23 ©6€. Z2¢ Der Biirgermeistgr

. Der Bebauungsplan i.d.F. vomo{ .5, 2o+ bestehend aus der

Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung,
wurde von der Stadtverordneten-versammlung in 6ffentlicher Sitzung

amZ<Z .C¢ . &2+ als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom2Z c¥ . do< ~

gebilligt. ﬂ

Ludwigsfelde, 23 % o2t Der Bilrgermeis

. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung,
wird hiermit ausgefertigt.

-

Ludwigsfelde, 3 C€. Joét Der Birgermeist

. Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der

Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind amZ4.06, o ¢ im Amtsblatt Nr. Z  der Stadt Ludwigsfelde
ortstblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§

44 BauGB) hingewiesen worden.

it7 A
L‘V ¢ (_,_,4%"‘%--w
. 02.CR o T
Ludwigsfelde, ‘& 5T <t Der Blrgermiejster

. Die Satzung ist am 2.2, 257 in Kraft getfeten,

I
4’.

Ludwigsfelde,d#7 . (OF. 7227 Der Birgermaister
9 |
|

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom £ . -4 14 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralle, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Ludwigsfelde, /Q 6 ADZ/( essungsstelle
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Pflanzlisten

A) Pflanzliste fur Straucher im Randbereich (Flachen a und b)

Botanischer Name Deutscher Name
Stréucher (bis 3 m):

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cytisus scoparius Besenginster
Prunus spinosa Schwarzdorn
Stréducher 3-7 m (nur fiir Fldche b):

Corylus avellana Haselnuss
Salix purpurea Purpurweide
Crataegus monogyna Weiltdorn

Schwarzer Holunder
Gewodhnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Koordinatenpunkt zur Vermallung
Lagesystem: ETRS89

B) Pflanzliste fiir Straucher und Biume (Flichen c, d und f) Punktnr. Rechtswert Hochwert | Bemerkung
01 3382471,89 5797536,86 BA
Botanischer Name Deutscher Name 02 3382479,61 5797551,45 BE/BA
gtr dtichier (bis 31m); - 0 338248553 5797584,08 BE/BA
0sa canina ' undsrose
Rosa corymbifera Heckenrose 04 3382483,42 5797600,35 BE
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 05 3382509,48 5797682,19
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 06 3382494,21 5797598,03 BA
Cytisus scoparius Besenginster 07 3382495,64 5797588,42 BE/BA
Prunus spinosa Schwarzdorn
Stréucher (3-7 m): 08 3382487,54 5797543,83 BE/BA
Ci-ataegus monogyna WeIBdorn 09 3382482,83 5797535,34 BE
Corylus avellana Haselnuss 10 3382473,02 5797481,29
;rhangula a'”j[ihs , Eaulbzum 11 3382493,95 5797478,09
amnus cathartica reuzdorn
Salix purpurea Purpurweide 12 3382523,42 5797475,71
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 13 3382880,14 5797428,88
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 14 3382890,1 5797419,13
iaume bis 75t m (Il W“Chsg’ﬁizs"i)’ T 3382862,00 5797441,34
cer campestre eldahorn
Prunus padus Traubenkirsche i Sk SHEEgsge
Salix caprea Salweide 17 3382530,62 5797681,08
Sorbus aucuparia Eberesche 18 3383116,83 5797921,67
géun?e biSb 2t5 Im (1. Wuchsli_(ila_ssl;e)i h 19 3383119,43 5797828,89
arpinus betulus ainbuche
Prunus avium Vogelkirsche 2 3383117.04 579781618
Sorbus torminalis Elsbeere 21 3383096,13 5797819,24
Bédume dber 25 m (. Wuchsklasse): 22 3383090,2 5797818,24
Acer pseudoplatanus Bergahorn 23 3383085,98 5797812,21
Betula pendula Hangebirke % 338306457 579780708
Populus nigra Schwarzpappel : '
Quercus robur Stieleiche 25 3383084,99 5797806,68
Ulmus minor Feldulme 26 3383084,47 5797803,9
C) Pfl . Wald " 27 3383024,84 5797706,79
) Pflanzliste Waldsaum (Fléche e) 2 3383122,11 5797708.77
Botanischer Name Deutscher Name 29 3383129,55 5797389,31
Stréucher (bis 3 m): 30 3383142,68 5797399,45
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 31 3383157,44 5797397,54
Cytisus scoparius Beseng|r}§ter ) 3383155.89 5797385,91
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schwarzdorn = 2950200 SE SN0
Rosa canina Hundsrose 34 3383040,72 5797411,88
Rosa corymbifera Heckenrose 35 3383030,32 5797414,53
Stréucher (3-7 m): ‘ 36 3383011,13 57974186
Crataegus monogyna Weilkdorn RV s
Corylus avellana Haselnuss i ' :
Frangu]a alnus Faulbaum 38 3383019,69 579751777
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 39 3383009,98 5797519,11
Salix purpurea Purpurwelde 7 338299611 576752104
Sambucus nigra Schwarzer Holunder y === 7 T
Viburnum opulus Gewo6hnlicher Schneeball ! 29925 984
Béume bis 15 m (Ill. Wuchsklasse): 42 3383003,44 57974968
Acer campestre Feldahorn 43 3383054,08 5797377,67
gahx capres _Sl_a‘Ws'd‘i_ h 4 3383053,62 5767370,67
runus padus raubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche 45 s SR ol
Baume bis 25 m (ll. Wuchsklasse): 46 3383085,07 5796999,32
Betula pendula Hangebirke ' 47 3382937,53 5797018,28
Carpinus betu’_us Ha_"nbUChe BA=Bogenanfangspunkt, BE=Bogenendpunkt,
Malus sylvestris Wildapfel _
Brniis s Vogelkirsche BE/BA=Bogenend- und Bogenanfangspunkt
Populus tremula Zitterpappel
Pyrus pyraster Wildbirne Planunterlage
Sorbus torminalis Elsbeere Lac}:\esystem: ETRS89
Hohensystem: DHHN 2016

MaRstab: 1:1500

D) Pflanzliste Baumschutzbereich (Flidche m)

Botanischer Name Deutscher Name

Strducher (bis 70 cm):

Cotoneaster dammeri Kriechende Zwergmispel
Berberis buxifolia Griine Polsterberberitze
Berberis candidula Immergrine Kissenberberitze
Berberis thunbergii

'Atropurpurea Nana' Kleine Blut-Berberitze
Cytisus beanii Kriechginster
Cytisus decumbens Kissenginster
Cytisus purpureus Purpurginster
Potentilla spec. Fingerstrauch

AZ: 2018-020/800

ErschlieBungspléne sowie Satzungen nach

Planunterlage gemal § 1 Absatz 1 und 2 der Planzeichenverordnung von 1990

in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane, Vorhaben- und

§ 34 Absatz 4 Baugesetzbuch (Gemeinsamer Runderlass des Ministeriums
fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr und des Ministeriums des Inneren vom 03. September 1997)

Sonstige Hinweise:
Die Lage der Gasleitungen wurden dem Ingenieurbliro Kraatz zur Verfligung gestellten Unterlagen
GasHD-Leitung von der IPG mit Stand vom 11. April 2018 entnommen.

Die Flurstiicksgrenzen wurden aus dem lbergebenen Datenbestand (Stand vom April 2018) von der Stadt Ludwigsfelde dargestellit.
Der Gebaudebestand wurde der automatisierten Liegenschaftskarte entnommen.

Ludwigsfelde, den 27. April 2018
© ObVI Dr. Uwe Kraatz
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Bebauungsplan Nr. 45
"An der Eichspitze Sud"
der Stadt Ludwigsfelde,
Ortsteil Genshagen

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

' KREMATORIUM|
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 GRZ - Grundflachenzahl als Héchstman

OK 25 m Hohe baulicher Anlagen ails HochstmaR der
4 NHN  Oberkante in m ber Normalhéhennuill

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche
Stralenverkehrsflache

\L__-_4 Einfahrtbereich
Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

<

oberirdisch ° unterirdisch

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

| Offentliche Granfliche

Fléchen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir Wald

Fléchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung
Elektrizitat @)

Regenwasserriickhaltung

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

b o OOi Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
o o o o sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder
des Maf3es der Nutzung

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs

Sonstige Darstellungen

~2% . \lermaRung in m ”" Koordinatenpunik
Nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise

MaBRnahmenfldche aus einer
Planfeststellung

Geschiltztes Biotop gem. § 30 BNatSchG

D—E Durchfahrtsbegrenzung
Bestand geplant

Plangrundlage

|

|

Eﬁgf Dp-'{tli Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht
o'l zu belasten sind

30 Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung (§ 11 BauNVO)

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

F.--.g Durchfahrtsbegrenzung

Bebauungsplan Nr. 45 "An der Eichspitze Std"

en

~ LUDWIGSFELDE

PN D e b

der Stadt Ludwigsfelde, Ortsteil Genshag

&
|

Ubersichtsplan im MaRstab 1:10.000 (ca.)

Quelle: TK10, Landesvermessung und Geoinformation Brandenburg, 2015

Stadt Ludwigsfelde
Rathausstralle 3
14974 Ludwigsfelde

Satzungsexemplar
Fassung vom 07.05.2021




