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l. Planungsgegenstand

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde hat in ihrer Sitzung vom
05.07.2022 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Gemeinbedarfs-
flache Brunnenpark — Errichtung einer 3-Feld-Sporthalle® (BV-2022/073) gefasst. Nach
§ 2 Abs. 1 BauGB wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach den Vorgaben des § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 51. ,Gemeinbedarfsflache Brun-
nenpark — Errichtung einer 3-Feld-Sporthalle” ist die Absicht der Stadt Ludwigsfelde,
die im Rahmen des Schulneubauprogramms der Stadt Ludwigsfelde resultierenden
Bedarfe hinsichtlich des zu erwartenden kinftigen Mehrbedarfs fir den Schul- und
Vereinssport auch baulich realisieren zu kénnen.

Im Ergebnis der ersten planerischen Uberlegungen zur Realisierung und Umsetzung
der 3-Feld-Sporthalle des gem. Machbarkeitsstudie zum Schulneubauprogramm am
ursprunglich vorgesehenen Standort an der Albert-Schweitzer-Stral3e wurde jedoch
festgestellt, dass dieser fir den Bau der Sporthalle als hierftir mehrheitlich ungeeignet
erscheint, da die Umsetzung nicht ohne erhebliche Eingriffe in den vorhandenen
Baumbestand, die bestehenden Versorgungsleitungen sowie den Riickbau von bereits
vorhandenen Sportanlagen erfolgen kann.

Als potenzieller Ersatzstandort fir den zwingend erforderlichen Sporthallenneubau
wird daher nunmehr die sudlich der Kleeblatt-Schule brachliegende bzw. nur sparlich
entwickelte Freiflache des Brunnenparks vorgesehen. Dieser Standort wirde sich in-
sofern als pradestiniert erweisen, da hier — im Gegensatz zum Ursprungsstandort —
ein deutlich geringerer 6kologischer und baulicher Eingriff zu erwarten ist. Weiterhin
kann im Zuge der Herstellung und Errichtung ein wichtiger landschaftspflegerischer
Beitrag zur Aufwertung des Brunnenparks mit der Folge einer besseren Einbindung
der Parkanlage in das Stadtbild erfolgen. Ungeachtet dessen soll aber auch der sudli-
che Brunnenpark fur zukunftige Entwicklungen des Gemeinbedarfs vorgesehen wer-
den.

Die Flache des Brunnenparks befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 32 ,Stadtvillen am Brunnenpark® und ist in diesem als &ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt, sodass der aktuelle
planungsrechtliche Status kein Baurecht zulasst. Eine Anderung bzw. Uberplanung
des derzeitigen Bebauungsplanes ist somit unumganglich.

Der Aufstellungsbeschluss leitet das kommunale Bauleitverfahren ein. Ziel des Bebau-
ungsplanes ist die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache.

2 Planverfahren

Gem. § 13a BauGB koénnen Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere MalRBhahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grél3e der Grundflache
festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m? und die Durchfiihrung der Be-
bauungsplanung keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
l&sst.
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Der Bebauungsplan erfullt die Kriterien des 8 13a Abs. 1 BauGB wie folgt:
- die GroRe des Geltungsbereichs betragt ca. 14.000 m?2. Die zulassige Grund-
flache des Bebauungsplanes wird demnach deutlich unter 20.000 m? liegen,

- eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird durch
das Vorhaben nicht begriindet,

- eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter ist nicht zu erwarten,

- esist auch nicht anzunehmen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Es ist auch zu prufen, ob das Verfahren einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt.

Nach den 88 5 bis 7 UVPG ist nach Anlage 1 des UVPG geklart, welche Vorhaben
eine Umweltvertraglichkeitspriufung durchfihren missen. Fur Bebauungsplane kom-
men in der Regel die Bauvorhaben nach Nr. 18.1 bis 18.9 der Anlage 1 in Betracht.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes liegen keine Vorhaben nach Nr. 18.1 bis
18.9 der Anlage 1 des UVPG vor.

Demnach liegen die Voraussetzungen des § 13a BauGB fir die Anwendbarkeit des
beschleunigten Verfahrens vollstandig vor.

Gemal den gesetzlichen Vorgaben ist das Verfahren gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
ohne Umweltpriufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Ungeachtet dessen er-
folgt eine Ermittlung der Umweltbelange und wird in die Abwagung eingestellt und da-
rin berdicksichtigt.

3 Planerische Vorabstimmungen

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurde im Vorfeld mit dem Landkreis Teltow-Fla-
ming abgestimmt, welche umweltrechtlichen und technischen Untersuchungen durch-
zufuhren sind.

Dabei wurden von Seiten der Stadt Ludwigsfelde vom 31.05.2022 (E-Mail) die Belange
des Immissionsschutzes, Verkehrs, Bodenschutzes und Artenschutzes abgefragt.
Beziiglich des Artenschutzes wurde von der UNB mit Schreiben vom 31.05.2022 (E-
Mail) darauf aufmerksam gemacht, dass keine Hinweise auf Vorkommen geschutzter
Arten fur den Geltungsbereich vorliegen. Ein grundsatzlicher Ausschluss geschitzter
Arten konnte aber nicht bestatigt werden, so dass aufgrund der Biotopauspragung eine
artenschutzrechtliche Prifung erforderlich sei, mit dem Fokus auf Brutvogel und Rep-
tilien. Die UNB erachtete jedoch einen semiquantitativen Ansatz mit 3 Begehungen
und eine Potenzialanalyse als ausreichend. Dieser Forderung wurde nachgekommen
und eine artenschutzrechtliche Prifung in Form eines Fachbeitrages vorgenommen.
Im Dezember 2022 wurde der UNB die artenschutzrechtliche Prifung vorgelegt. Am
15. Dezember 2022 (per E-Mail) hatte die UNB diesen Bericht als fur das vorliegende
Planungsvorhaben ausreichend und zielfihrend erachtet und darauf hingewiesen,
dass die im Ergebnis genannten Vermeidungs- und Kompensationsmafl3nahmen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu beachten sind.
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Vom Landesamt fir Umwelt (LfU) — Technischer Schallschutz — konnte zum Zeitpunkt
der Anfrage sowie aufgrund des Planungsstandes eine zwingende Notwendigkeit zur
Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung nicht abschlieRend geklart bzw.
empfohlen werden. Jedoch wurde, um mdégliche immissionsrechtliche Belange vollum-
fanglich abklaren zu kénnen, die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung
empfohlen. Die Ergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung sind mit dem LfU
abzustimmen bzw. in den Bebauungsplan zu tbernehmen (E-Mail vom 13.09.2022).

Von der Verkehrsbehorde des Landkreises Teltow-Flaming wurde keine verkehrstech-
nische Untersuchung gefordert (E-Mail vom 14.06.2022).

Von der Bodenschutzbehotrde des Landkreises Teltow-Flaming wurde kein Bodengut-
achten gefordert (E-Mail vom 04.07.2022).

3.1 Vorgezogene Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
Im Vorfeld hat die Stadt Ludwigsfelde eine vorgezogene Beteiligung der Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Die Behor-
den wurden mit dem Schreiben vom 03.03.2023 gebeten, eine Stellungnahme zum
ersten Entwurf des B-Planes (Stand: 17.02.2023) abzugeben. Bis zum 06.04.2023
konnten von Seiten der zustandigen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange Stel-
lungnahmen abgegeben werden. Vereinzelt wurden Fristverlangerungen fir eine Ab-
gabe der Stellungnahme von der Stadtverwaltung Ludwigsfelde gewahrt.

Nach Auswertung der Stellungnahmen sind keine grundséatzlichen Einwendungen o-
der Bedenken erhoben worden.

Nachfolgend ist eine Auflistung der eingegangenen Stellungnahmen vonseiten der Be-
horden bzw. Trager offentlicher Belange dargestellt, welche noch ergéanzende Hin-
weise und Anregungen zur Planung geaul3ert hatten:

Tab. 1 Hinweise/Anregungen aus der vorgezogenen Beteiligung der Behérden & sonstigen Trager
offentlicher Belange

Behorden Stellungnahme Abwagung

Gemeinsame Lan- | vom 03.04.2023
desplanungsabtei-
lung Berlin-Bran- Die Planung ist an die Ziele der
denburg Raumordnung angepasst.

Aufnahme des Z. 5.6 Abs. 1 LEP Aufnahme in und Er-

HR: Gestaltungsraum Siedlung ganzung der Begrin-
und Streichung des Ziels 5.2 LEP dung.
HR

Landesamt fur vom 28.03.2023

Umwelt

Immissionsschutz | Im Zuge des weiteren Verfahrens Der finale Entwurf der
ist die schalltechnische Untersu- schalltechnischen Un-
chung zu vervollstdndigen und fur tersuchung i. d. F. vom
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Behorden

Stellungnahme

Abwagung

die Beurteilung an das LfU weiter-
zuleiten.

10.05.2023 wurde mit
E-Mail vom 12.05.2023
an das LfU weitergelei-
tet. Eine Beurteilung
steht noch aus.

Landesamt fir
Denkmalpflege
und Archéaologi-
sches Landesmu-
seum

vom 08.03.2023

Aufnahme der Hinweise zu den
Verpflichtungen bei Erdarbeiten
und bei einem unerwarteten Fund
von Bodendenkmalen oder ahnli-
ches

Aufnahme in Begrin-
dung.

Landkreis Teltow-
Flaming
Kreisentwicklungs-
amt

vom 15.05.2023

Aufnahme des aktuellen Verfah-
renstandes der Regionalplanung

Anpassung der textlichen Festset-
zungen Nr. 1.1 und 3.1 bezuglich
der Klarstellung, dass die noérdlich
festgesetzte Gemeinbedarfsflache
dem Schulbetrieb zuzuordnen ist
sowie das Stellplatze und Neben-
anlagen im Plangebiet zuléssig
sind.

Aufnahme der Stellplatzsatzung
der Stadt Ludwigsfelde in die Be-
grindung und auf der Planzeich-
nung.

Weitere Konkretisierungen zur
Thematik Immissionsschutz

Aufnahme in Begrin-
dung.

Festsetzungen wurden
entsprechend geéan-
dert.

Begrindung wurde
teilweise angepasst.
Die Stellplatzsatzung
der Stadt Ludwigsfelde
wird in der Planzeich-
nung weiterhin als Hin-
weis angefihrt.

Die Begrindung wird
um die Aussagen der
schalltechnischen Un-
tersuchung erganzt,
dass im Rahmen der
Baugenehmigung die
ermittelten Schall-
Emissions-kontingente
LEK des Schallgutach-
tens hinsichtlich der

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde
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Behorden

Stellungnahme

Abwagung

Einhaltung der maxi-
malen zul&ssigen
Emissionen zu Uber-
prufen sind.

Landkreis Teltow-
Flaming
Ordnungsamt

vom 04.04.2023

Gewabhrleistung der gesicherten
Léschwasserversorgung.

Ldschwasser: 96 m3/h Uber 2 Stun-
den im Umkreis von 300 m

Aufnahme in Begrin-
dung.

Landkreis Teltow-
Flaming

Untere Natur-
schutzbehdrde

vom 08.06.2023

Ruckbau der ehnem. Brunnengast-
statte ist als Ausgleichsmaf3nah-
men anerkannt und dauerhaft von
Bebauung freizuhalten. Gegen die
Nichtanwendung der Eingriffsrege-
lung aufgrund der GréRRe des
Plangebietes werden daher Ein-
wendungen seitens der Natur-
schutzbehdrde

erhoben.

Laut Kompensationskataster der
UNB wurden folgende
Ersatzpflanzungen im Plangebiet
festgesetzt:

- 1 Laubbaum StU 18/20 cm
(468/04/672/6-5.2/240;

- 5 Linden StU 18-20 cm
(2679/04/672/6-5.2/240.

Malinahme war als
Teil der Umsetzung
zum Bebauungsplan
Nr. 10 ,Industriepark
West" vorgesehen.
Der Bebauungsplan
Nr. 10 ,Industriepark
West"“ ist jedoch nie
zur Rechtskraft gefuhrt
worden, sodass eine
entsprechende
Festsetzung als aner-
kannte und gesicherte
Ausgleichs- und
Ersatzmalinahme nicht
erfolgte.

Der Hinweis wird in die
Planzeichnung und
Begrindung aufge-
nommen.

Stadt Ludwigs-
felde

Stabstelle Brand-
schutz

vom 22.08.2022 (interne Beteili-
gung)

Gewabhrleistung der gesicherten
Léschwasserversorgung.

Loschwasser: 96 m3/h Giber 2 Stun-
den im Umkreis von 300 m

Aufnahme in Begrin-
dung.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde
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Behorden Stellungnahme Abwagung
Stadt Ludwigs- vom 06.04.2023 (Aktenvermerk)
felde
Kommunalservice | Die Baugrenze am Anton-Saef- Die Festsetzung in der
kow-Ring vom Gehweg auf 6 m Planzeichnung sowie
Entfernung festsetzen. Dadurch die Begriindung zum
sollen die straRenbegleitenden Bebauungsplan wurde
Baume groltenteils erhalten blei- entsprechend geéan-
ben. dert.
Stadt Ludwigs- vom 30.03.2023 (Verwaltungsin-
felde terne Vorstellung)
Gebaudemanage-
ment Die maximale Geschossigkeit Die Festsetzung in der
sollte bei 12 m Hohenfestsetzung Planzeichnung sowie
auf 4 Vollgeschosse festgesetzt die Begrindung zum
werden. Bebauungsplan wurde
entsprechend gean-
dert.

3.2 Formale Beteiligung der Behotrden, Trager 6ffentlicher Belange und der
Offentlichkeit
Mit Schreiben vom 25.07.2023 wurde durch die Stadt Ludwigsfelde die formale Betei-
ligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB einge-
leitet. Bis zum 08.09.2023 konnten von Seiten der zustandigen Behdrden und Trager
offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben werden. Vereinzelt wurden Fristver-
langerungen fur eine Abgabe der Stellungnahme von der Stadtverwaltung Ludwigs-
felde gewahrt.
Nach Auswertung der Stellungnahmen sind keine grundsatzlichen Einwendungen o-
der Bedenken erhoben worden. Anregungen, Hinweise zu redaktionellen Korrekturen
wurden ebenfalls nicht vorgetragen.
Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch Auslegung der Entwurfsunter-
lagen am Planungsprozess beteiligt. Die Entwurfsunterlagen lagen im Zeitraum vom
26.07.2023 bis einschliel3lich dem 08.09.2023 in der Stadtverwaltung Ludwigsfelde 6f-
fentlich aus. Stellungnahmen sind wahrend dieses Auslegungszeitraumes nicht einge-
gangen.
Im Vorfeld wurde jedoch eine Stellungnahme vom 20. Juni 2023 zum Planvorhaben
des B-Planes Nr. 51 vorgetragen, welche im Abwagungsprozess Berlcksichtigung
fand. In der Stellungnahme wurde vorgetragen, dass der gewahlte Standort fur eine
Sporthalle als ungeeignet gesehen wurde und der Zugang des vorhandenen Parks
verloren geht. Im Zuge dessen, wurde auf die Umweltsituation eingegangen, welche
durch Versiegelung der Boden beeintrachtigt wird (Verdrangung von Pflanzen und
Tiere, keine Klimaverbesserung, etc.) . Zudem wurde darauf hingewiesen, dass pla-
nungsrechtlich aktuell kein Baurecht fir eine Entwicklung einer Sporthalle besteht.
Die entsprechende Abwéagung erfolgte nach den Planerfordernis, Ziele und Zwecke
der Planung, welche im Kapitel 1 beschrieben sind. Zudem wurde auf den generellen
Planungsgrundsatz ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung® verwiesen. Des Weite-
ren wird so auch mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen.
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Dies trifft auch auf die max. festgelegte GRZ von 0,8 zu.

Die Festlegung der GRZ begriindet sich dahingehend, dass neben dem Bau einer
Sporthalle eine grof3ztigige Flexibilitat bei zukinftigen Entwicklungen im Innenbereich
erreicht werden soll. Dadurch wird das Ziel verfolgt, unnétige Planungen in den Au-
Renbereich zu verlagern und die Innenentwicklungspotenziale bestmoglich auszu-
schopfen.

4 Plangebiet

4.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Anton-Saefkow-Ring und erstreckt sich tiber den Brunnenpark

der Stadt Ludwigsfelde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstlcke:

Gemarkung Ludwigsfelde, Flur 3: Flurstiicke 486, 487, 516, 517, 529, 792 (tlw.) und

964.

Das Plangebiet ist durch Siedlungsstrukturen umgeben. Nordostlich grenzt die Klee-

blatt-Grundschule an. Nordlich, sudlich, westlich und dstlich grenzen Wohnbebauun-

gen (Geschosswohnungsbau & Mehrfamilienhduser) an. Stdwestlich grenzt ein Ein-

zelhandel fur den taglichen Bedarf an.

SPUTEnoorT 1 S j' /
f*f

P

‘

/Lage des B-Plans Nr. 51] ]

VGP-Park K 7241
e Industriepark- (B 101 | N :
—— S{ruv(‘shgf/ -

795 ) West
o d - f“r

—

Genshage

2
!
!
?
£y
t
1
1
\
’:
(o
2
o
2
o
Q
’ar“"b

< “ PretiRenpark
g Lowenbr

o
g\cw?‘

Siethen u
Ludwiasfelder 2l s .
ohne Mal3stab © OpenstreetMap-Mitwikende, bearbeitet]

_ A .
Abb. 1:Lage des Plangebietes im Stadtgebiet Ludwigsfelde

4.2 Bestand
Im Spatsommer/Herbst 2022 wurde durch das Biro Umweltvorhaben in Brandenburg
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Consult GmbH (UBC) eine Biotopkartierung vorgenommen. Diese Biotopkartierung ist
im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) integriert, welche dieser Begriindung als
Anlage beigefigt ist.

Flachenmaliig dominiert ein mehr oder weniger artenreicher Parkrasen aus Ansaat,
der stellen- und phasenweise einen deutlichen Blihaspekt aufweist. Im zentralen Be-
reich kommt vor allem die Luzerne als pragende Art z.T. dominant vor. Der Baumbe-
stand weist noch ein junges Alter auf. Es werden Giberwiegend nur Stammdurchmesser
von 15 bis 20 cm erreicht. Vereinzelt sind auch Baume mit einem deutlich gréf3eren
Stammdurchmesser vorhanden.

Des Weiteren sind Feldgeholze frischer Standorte, gebietsheimischer und gebiets-
fremder Arten vorzufinden.

Im ndrdlich-zentralen Bereich sind bauliche Anlagen, wie Parkplatze (versiegelt und
unversiegelt) und versorgungstechnische Gebaude aufzufinden.

Die genaue Biotopkartierung kann aus dem o.g. AFB entnommen werden.

Boden:

Nach der Bodeniibersichtskarte (BUK 300) des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie
und Rohstoffe (LBGR) befindet sich das Plangebiet Gberwiegend auf Versiegelungs-
flachen. Des Weiteren kbnnen — eher selten — Gley-Braunerden und vergleyte Braun-
erden aus Sand vorgefunden werden. Diese wirde in diesem Fall vereinzelt auf die
unversiegelten Flachen der Parkanlage zutreffen.

4.3 VerkehrserschlielBung
Das Plangebiet kann vollstdndig Uber die ausgebauten und angrenzenden Stral3en
(Anton-Saefkow-Ring und Dachsweg) erschlossen werden.

Das StralRenverkehrsamt des Landkreises Teltow-Flaming hat mit Schreiben vom
21.03.2023 keine Einwendungen aus verkehrsrechtlicher Sicht erhoben.

Diese Einschéatzung begrindet sich dahingehend, dass zum jetzigen Zeitpunkt keine
Konkretisierungen vorgenommen werden. Diese erfolgen erst in der Ausfihrungspla-
nung. Von daher ist das Stral3enverkehrsamt in die weitere Planung einzubeziehen.
Zudem gab das Stral3enverkehrsamt den Hinweis, dass der geplante Ausbau des
Dachsweges mit zu beachten ist. Derzeit besteht keine Einigkeit dartber, ob dieser
weiterhin im 2-Richtungsverkehr befahren werden darf oder aber eine Einbahnstralie
eingerichtet werden sollte.

Da die Erschliel3ung Giber den Dachsweg und den Anton-Saefkow-Ring erfolgen soll,
ist dieser Punkt bei der konkreten Ausfiihrungsplanung mit zu bertcksichtigen.

4.4 Eigentumsverhaltnisse
Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Ludwigsfelde.

4.5 Technische Infrastruktur / Leitungen

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Einwendungen wurden von den Versorgungstragern fur die Trinkwasserver- und Abwas-
serentsorgung nicht vorgetragen.
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Léschwasser

Es ist nach § 3 Aufgaben der amtsfreien Gemeinden, der Verbandsgemeinden, der
Amter und der kreisfreien Stadte des Brandenburgisches Brand- und Katastrophen-
schutzgesetz — BbgBKG Satz 1 eine den o6rtlichen Verhéaltnissen entsprechende leis-
tungsfahige Feuerwehr zu unterhalten sowie eine angemessene Loschwasserversor-
gung zu gewabhrleisten.

Die Loschwasserversorgung ist nach dem Arbeitsblatt W 405 (Stand: Februar 2008)
in Bezug der baulichen Nutzung zu ermitteln. Es sind fur die Planung 96 m3/h anzu-
setzen und an geeigneten Standorten unter der Berticksichtigung des geforderten 300
m Radius zu postieren. Der Ausbau einer Léschwasserentnahmestelle ist nach den
Vorgaben der Leistungsparameter der Stadt Ludwigsfelde nach der DIN 14220 und
14244 zu errichten.

Gasversorgung, Elektroenergieversorgung

Das Plangebiet kann Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen
werden.

Die Stadtwerke Ludwigsfelde haben zu dem noch auf folgendes hingewiesen:

Die Stadtwerke Ludwigsfelde GmbH betreibt eigene Versorgungsanlagen auf den
Flurstiicken 486, 487, 516, 517, 529, 792, 964. Insbesondere aufgrund der uns durch
den Konzessionsvertrag mit der Stadt Ludwigsfelde auferlegten Pflicht, nachhaltig
und ressourcenschonend das Stromnetz der Stadt Ludwigsfelde zu bewirtschaften
und dabei Emissionen und Abfall zu reduzieren sowie unndtigen Materialeinsatz zu
vermeiden, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich auf dem Flurstiick 516 so-
wie Ubergreifend auf das Flurstiick 487 eine Transformationenstation fir Zwecke der
Offentlichen Versorgung befindet.

Aktuelle Planungsunterlagen, welche der Stadtwerke Ludwigsfelde GmbH im Zusam-
menhang mit dem Neubau der Dreifeldsporthalle zugesandt wurden (Erhalt am
05.01.2023), bedingen den Abriss der vorhandenen Transformatorenstation sowie
den Ersatz dieser an einem Ausweichstandort in unmittelbarer Néhe, einschlie3lich
der Umverlegung samtlicher Zu- und Ableitungen.

Mit Bezug zum 8§ 7 Abs. 1 des Konzessionsvertrages zwischen der Stadt Ludwigsfelde
und der Stadtwerke Ludwigsfelde GmbH, hinsichtlich eine vertrauensvollen Zusam-
menwirkens und der gegenseitigen Rucksichtnahme, wird neben den zuvor genann-
ten Griinden sowie der dargelegten Auswirkungen empfohlen, den aktuellen Standort
der Transformatorenstation bei der Standortfindung der 3-Feld-Sporthalle zu bertick-
sichtigen.

Fur die Planung und Realisierung, eine vorhandene Transformatorenstation abzurei-
Ben und an anderer Stelle neu zu errichten, wird auf eine Umsetzungsdauer von bis
zu 18 Monaten hingewiesen. Die Planung wird gegenwartig bereits ausgefihrt.

Telekommunikation

Einwendungen wurden von den Versorgungstragern fur die Trinkwasserver- und Abwas-
serentsorgung nicht vorgetragen. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist
bei der Bauausfiuihrung zu beachten.
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Abfallentsorgung
Grundsatzlich sind Behélterstandplatze und Zuwegungen entsprechend der Rege-lungen
und Festsetzungen des 8 18 der Abfallentsorgungssatzung des SBAZV zu erstellen.

5 Planerische Ausgangssituation

Das Plangebiet ist aktuell nach § 30 BauGB (Zul&assigkeit von Vorhaben im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplanes) zu beurteilen. Der Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes ist im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 32 ,Stadtvillen am Brun-
nenpark® als o6ffentliche Gruanflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festge-
setzt, sodass der aktuelle planungsrechtliche Status kein Baurecht zulasst. Eine Uber-
planung des derzeitig rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 32 ,Stadtvillen am Brun-
nenpark“ist zur Realisierung der hier vorliegenden Planungsabsicht — Festsetzung von
Gemeinbedarfsflachen — somit unumganglich.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach 8
13a BauGB durchgefihrt. Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung (Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in
ihm eine zulédssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
oder eine GroRRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern
festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem en-
gen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzu-
rechnen sind. Der Bebauungsplan hat eine Grundflache von weniger als 20.000 gm,
damit ist dieses Kriterium erfullt. Grundflachen weiterer Bebauungsplane sind nicht zu
berticksichtigen, da der zeitliche und auch inhaltliche Zusammenhang zu den benach-
barten Bebauungsplanen fehlt.

Ein beschleunigtes Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter beste-
hen. Solcherlei Anhaltspunkte liegen nicht vor.

Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls ausgeschlossen, wenn durch den Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Dies ist hier nicht der Fall.

5.1 Landes-und Regionalplanung

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:

Fur die Stadt Ludwigsfelde sind folgende Erfordernisse der Raumordnung zu beach-

ten:
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)?
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)
Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 Teilplan Grundfunktionale Schwer-
punkte
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

1 Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg {iber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung

des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. |, S. 235).
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Die Stadt Ludwigsfelde ist gem. Festlegungskarte als Mittelzentrum gem. Z 3.6 LEP
HR gekennzeichnet.

Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Ziele und Grundséatze der Raumord-
nung relevant:

- Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Ludwigsfelde ist Mittelzentrum im Weiteren Metropolen-
raum / Die Lage des Plangebietes befindet sich innerhalb des Gestaltungsrau-
mes Siedlung

- Ziel 3.6 Abs. 4 LEP HR: In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung raumlich zu konzentrieren. Dazu sind
Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobenen Bedarfs zu sichern und zu
qualifizieren.

- Grundsatz 5.1 LEP HR: Innentenwicklung und Funktionsmischung.

- Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunk-
tionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und MalRBhahmen, die
Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Frei-
raumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

- Ziel 5.6 Abs. 1 LEP HR: Gestaltungsraum Siedlung

- Grundsatz aus 8 6 Abs. 1 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturguter
Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken

Die Planung steht im Einklang mit dem Ziel 3.6 des LEP HR.

Mit dem Bebauungsplan wird die Stadt Ludwigsfelde dem Ziel gerecht, ein weiteres
Angebot des o6ffentlichen Interesses, wie einer Sportstatte und Flachen des sozialen
Bedarfes anzubieten. Des Weiteren schafft die Stadt als Mittelzentrum Angebote, die
der gehobenen Funktion Rechnung tragen.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung
im Sinne des Zieles 5.6 Abs. 1 LEP HR. Demnach ist in Berlin und im Berliner Umland
der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fur die Entwicklung von Wohnsied-
lungsflachen. Durch die Konzentration der Wohnsiedlungsentwicklung und die Binde-
lung von Versorgungsfunktionen (hier die Angebotsschaffung von Gemeinbedarfsfla-
chen entsprechend dem Z. 3.6 LEP HR) kdnnen entsprechende Synergieeffekte ge-
schaffen werden.

Auch die Grundsatze werden durch die Planung beachtet. Durch das gewéahlte Ver-
fahren, einen Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen, werden die Nachver-
dichtungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete genutzt und eine Au-
Renbereichsplanung vermieden. Bestehende Freirdume nach dem LEP HR werden
nicht beeintrachtigt, sodass mit der vorliegenden Bebauungsplanung dem Grundsatz
5.1 gem. LEP HR Rechnung getragen wird.

Insgesamt ist ein Widerspruch zu den Grundsétzen und den Zielen der Raumordnung
der Gemeinsamen Landesplanung nicht zu erkennen. Mit Schreiben vom 03.04.2023
hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg die Einschatzung
bestatigt. Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
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Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)

Der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) enthalt u. a.
planerische Festlegungen zur Sicherung der Flughafenflache, zu Trassen und Korri-
doren der Verkehrsanbindung sowie eine Planungszone zur Siedlungsbeschrankung
und zur Bauhdhenbeschrankung.

Aufgabe des LEP FS ist es vor allem, die fur das Ausbauvorhaben notwendigen Fl&-
chen zu sichern. Neben der Flughafenflache gehtéren dazu auch die Gbergeordneten
Trassen und Korridore von Stral3e und Schiene zur verkehrlichen Anbindung des
Standortes.

Zu den wichtigsten Neu- und AusbaumalRnahmen gehoren der Neubau der A 113,
der zweigleisige Ausbau der Dresdener Bahn und eine leistungsfahige und attraktive
Anbindung in das vorhandene Stral3en- und Schienennetz.

Mit der Festlegung der Planungszone Siedlungsbeschrankung soll im Rahmen der
planerischen Vorsorge der Konflikt zwischen angrenzender Siedlungstatigkeit und
der larmverursachenden Flughafennutzung minimiert werden, indem der Zuwachs an
Wohnnutzungen und larmempfindlichen Einrichtungen innerhalb dieser Zone be-
grenzt wird. Im Verfahren befindliche Bauleitplane bzw. Neuplanungen, die den Zie-
len des LEP FS widersprechen, kdnnen somit nicht weitergefuhrt werden.

Der LEP FS in der Fassung vom 30. Mai 2006 ist am 16. Juni 2006 neu in Kraft ge-
treten.

Auswirkungen auf den LEP FS ist durch den Bebauungsplan nicht gegeben.

Regionalplan Havelland-Flaming

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist nach 8§ 4 Abs. 2 des Ge-
setzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBk-
PIG) vom 08. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.
Juni 2021 (GVBI. | Nr. 19), Tragerin der Regionalplanung in der Region Havelland-
Flaming. Ihr obliegt die Aufstellung, Fortschreibung, Anderung und Erganzung des Re-
gionalplans als Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet der
Region.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstellung
des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021
wurde der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05 Oktober 2021
bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungskare und Begrindung gebilligt.
Die Regionalversammlung hat zudem beschlossen, fur den Entwurf des Regionalplans
das Beteiligungsverfahren sowie die Offentliche Auslegung der Unterlagen nach 8§ 9
Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 2 Abs. 3 RegBkPIG durchzufiihren. In diesem Ver-
fahren bestand bis zum 09. Juni 2022 die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellung-
nahme. In Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind
nach 8§ 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu bertcksichtigen.

Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 17. November 2022 den Be-
schluss gefasst, einen sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung“ aufzustellen.
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Die Festlegung von Gebieten fir die Windenergienutzung wird vom Entwurf des Regi-
onalplans Havelland-Flaming 3.0 abgetrennt und im sachlichen Teilregionalplan vor-
genommen. Der Aufstellungsbeschluss fur diesen sachlichen Teilregionalplan wurde
im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 48 vom 07. Dezember 2022 bekannt gemacht. Das
Aufstellungsverfahren zum Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 wird mit den tbrigen
Festlegungen fortgefuhrt.

Die Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktio-
nale Schwerpunkte® wurde mit Bescheid vom 23. November 2020 von der Gemeinsa-
men Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt. Mit der Bekanntma-
chung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020
trat der sachliche Teilregionalplan in Kraft.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming hat mit Schreiben vom
31.03.2023 bestétigt, dass die Belange der Regionalplanung nicht berthrt sind.

5.2 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (FNP) ist ein Plandokument, in dem fur das ganze Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen darzustellen ist.

Der Flachennutzungsplan Ludwigsfelde (FNP) wurde am 30.10.2001 rechtswirksam,
die 1. Anderung und Erganzung wurde am 11.7.2006 vollzogen.

Danach erfolgten mehrere Anderungen in Teilbereichen, die sich wie folgt darstellen:
- 3. Anderung rechtswirksam am 15.05.2012,
2. Anderung rechtswirksam am 29.01.2013,
4. Anderung rechtswirksam am 09.04.2013,
- 6. Anderung rechtswirksam am 28.01.2014,
7. Anderung rechtswirksam am 08.12.2015,
8. Anderung rechtswirksam am 26.09.2017,
- 9. Anderung rechtswirksam am 02.04.2019,
- 10. Anderung rechtswirksam am 30.04.2019,
- 12. Anderung rechtswirksam am 28.05.2019,
- 14. Anderung rechtswirksam am 27.10.2020,
- 15. Anderung rechtswirksam am 29.06.2021
und
- 16. Anderung rechtswirksam am 12.07.2022.

Die Verfahren zur 5. und 13. Anderung wurden abgebrochen. Die Verfahren zur 11.,
17.,18., 19. und 20. Anderung befinden sich derzeit im Verfahren.

Kurzfristig ist zudem die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Ludwigsfelde vor-
gesehen, bei der die kinftige Darstellung der Art der Bodennutzung fur die von der
Genehmigung ausgenommenen Bereiche auch festgelegt werden soll.

Aktuell wird im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes als gemischte Bauflache und als 6ffentliche Grinflache festgelegt.
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Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist eine Anpassung des Flachennutzungspla-
nes gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB mdoglich. Eine Berichtigung des Flachennutzungs-
planes sollte demnach im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ange-
strebt und beriicksichtigt werden, da es sich hierbei um einen redaktionellen Vorgang
handelt.

"-
J

(75T, A

Abb. 2:Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplén der Stadt Ludwigsfelde
(Quelle: Stadt Ludwigsfelde)

5.3 Landschaftsplan
Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die 6rtlichen Ziele, MaRnahmen
und Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschaftsplanung (88 9 ff BNatSchG)
konkret darzustellen. Fir den Bereich des Bebauungsplanes liegt der Landschaftsplan
der Stadt Ludwigsfelde vor. Im Landschaftsplan werden die betroffenen Flachen wie
folgt dargestellt:

- Siedlungsflache &

- Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” (dhnlich der wie der Dar-

stellung im FNP)

Insoweit besteht teilweise ein Widerspruch zum Landschaftsplan.

Aufgrund des beschleunigten Verfahrens ist der Landschaftsplan, nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes, zu korrigieren.

Eine Berichtigung des Landschaftsplanes sollte demnach im Zuge der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren angestrebt und beriicksichtigt wer-
den, da es sich hierbei um einen redaktionellen Vorgang handelt.

5.4 Bebauungspléane

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 ,Gemeinbedarfsflache Brunnen-
park — 3-Feld-Sporthalle“ sind drei bestehende und rechtskraftige Bebauungsplane zu
beachten.

Chronologisch betrachtet wurde im Jahr 1999 der Bebauungsplan Nr. 1.3 ,Dachsweg
— Stadtvillen“ rechtskraftig. Der Geltungsbereich erstreckt sich von der Potsdamer
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Stral3e Uber den Brunnenpark bis hin zur nordostlichen Markischen Straf3e. Dieser Be-
bauungsplan wurde im Jahr 2012 in Teilbereichen zwischen der Potsdamer Stral3e
und dem Dachsweg durch den Bebauungsplan Nr. 26 ,Dachsweg — Sonnenhof” Gber-
plant.

Im Jahr 2018 wurde der Ursprungsplan im Bereich des Brunnenparks und 0stlich da-
von durch den Bebauungsplan Nr. 32 ,Stadtvillen am Brunnenpark® Gberplant.

In den Bereichen des Ursprungplanes in dem die Bereiche durch neue Bebauungs-
plane Uberplant wurden, sind die Festsetzungen des B-Planes Nr. 1.3 aul3er Kraft ge-
treten.

b "l

Ny

G

N

Abb. 3:Ubersicht der vorhandenen Bebauuhgspléne

Nachfolgend werden die vorhandenen Bebauungsplane und dessen Festsetzungen
kurz erlautert. Bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 51 ,Gemeinbedarfsflache Brun-
nenpark — Errichtung einer 3-Feld-Sporthalle sind die vorhandenen Bebauungsplane
zu beachten.

5.4.1 B-Plan Nr. 1.3 ,Dachsweg-Stadtvillen®

Der Bebauungsplan ist als Satzung am 09.04.1999 in Kraft getreten.

Im Bebauungsplan wurden Mischgebiete, Allgemeine Wohngebiete, ein Sonstiges
Sondergebiet ,Parkhaus” und 6ffentliche Grunflachen ,Parkanlage” festgesetzt.
Grundlegende Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wurden durch die GRZ
von 0,2 bis 0,4 und 3 bis 4 Vollgeschosse definiert.

5.4.2 B-Plan Nr. 26 ,Dachsweg-Sonnenhof*
Der Bebauungsplan ist als Satzung am 26.06.2012 in Kraft getreten.
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Im Bebauungsplan wurden ein Mischgebiet und ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

Grundlegende Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung wurden durch die GRZ
mit 0,4 und 4 Vollgeschossen definiert. Zuséatzlich ist im Mischgebiet eine Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflache durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,7 mdg-
lich.

5.4.3 B-Plan Nr. 32 ,Stadtvillen am Brunnenpark®

Der Bebauungsplan ist als Satzung am 24.04.2018 in Kraftgetreten.

Im Bebauungsplan wurden zwei Allgemeine Wohngebiete und der Brunnenpark voll-
standig als o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.
Grundlegende Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wurden durch die GRZ
von 0,35 und 3 Vollgeschossen definiert.

Zusatzlich wurde eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen sind tber
16 m unzulassig.

5.5 Stellplatzsatzung der Stadt Ludwigsfelde

Bei der weiteren Planung von Bauvorhaben (Ausfuhrungsplanung) ist die Satzung der
Stadt Ludwigsfelde Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in
der zum Zeitpunkt der Anwendung jeweils gultigen Fassung zu berucksichtigen.

Im November 2022 ist die aktuell glltige Satzung der Stadt Ludwigsfelde Uber die Her-
stellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in Kraft getreten. Diese l6st somit
die bisherige Stellplatzsatzung aus dem Jahr 2006 sowie die 1. Anderung aus dem
Jahr 2014 ab.

Neben der Uberarbeitung/Anpassung der Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf fir
Kraftfahrzeuge in Abhéngigkeit zur Flachen- bzw. Gebaudenutzung wurden auch
Richtzahlen fur Fahrradabstellplatze damit geregelt. AuRerdem finden die Themenbe-
reiche: Férderung der Elektromobilitat, Car-, Roller- bzw. Bike-Sharing, Anbindung an
den OPNV als auch die Vermeidung von lbermaRiger Versiegelung von Flachen in
der neuen Stellplatzsatzung Berticksichtigung.

Des Weiteren wurde die Hohe und auch die Staffelung der Ablésebeitrédge tUberarbei-
tet.

5.6 Baumschutzverordnung Teltow-Flaming
Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Verordnung des Landkreises Teltow-
Flaming zum Schutz von Baumen als geschitzte Landschaftsbestandteile (Baum-
schutzverordnung Teltow-Flaming — BaumSchVO TF) zu beachten.
Da der vorliegende Bebauungsplan nicht als vorhabenbezogener Bebauungsplan auf-
gestellt wird, welcher bereits auf konkrete Planungen ful3t, kann im Rahmen des Ver-
fahrens nicht abgesehen werden, welche bzw. ob vorhandene Baume erheblich be-
eintrachtigt werden. Dies kann erst auf der nachgelagerten Baugenehmigungsebene
final ermittelt werden.
Ein entsprechender Hinweis, dass die Baumschutzverordnung des Landkreises bei
der konkreten Ausfihrungsplanung zu beachten ist, erfolgt auf der Planzeichnung.
Des Weiteren befinden sich innerhalb des Plangebietes und laut Kompensationskata-
ster der UNB folgende Ersatzpflanzungen:

- 1 Laubbaum StU 18/20 cm (468/04/672/6-5.2/240;
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Abb. 4: Darstellung der Ersatimaf&nahmen (Baume, hier griin) gem. kompensationskataster der UNB

Bei Beanspruchung wird auch hier wie oben genannt, auf die Baumschutzverordnung
des Landkreises Teltow-Flaming verwiesen. Aktuell kann noch keine konkrete Nutzung
verortet und somit auch nicht abgeschatzt werden, ob und in wieweit die vorhandenen
Ersatzpflanzungen konkret betroffen sind.

5.7 Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden vom Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht berthrt. Die néchstgelegenen Schutzgebiete nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz befinden sich in Gber 3 km Entfernung.

Lediglich das Landschaftsschutzgebiet ,Pechpfuhl® vom Plangebiet in stdwestlicher
Richtung liegend befindet sich in 850 m Entfernung.

Beeintrachtigungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da es sich bei der Pla-
nung um eine ,Nachverdichtung im Innenbereich handelt. Des Weiteren ist davon aus-
zugehen, dass durch die bereits im direkten Umfeld vorhandenen Bebauungen aktuell
keine negativen Einflisse auf die Schutzgebiete hervorgerufen werden.
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5.8 Trinkwasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Verordnung des Was-
serschutzgebietes Ludwigsfelde vom 1. Oktober 2002 (GVBI. 11/02, [Nr. 28], S. 602) in
der Zone Il B.

Dabei sind in der weiteren Schutzzone Il B folgende Handlungen verboten:

1.

wnN

8.

9.

das Dungen mit Gulle, Jauche, Festmist, Silagesickersaft und sonstigen orga-
nischen und mineralischen Stickstoffdiingern, ausgenommen Pflanzenkom-
post,

a. wenn die Stickstoffdiingung nicht in zeit- und bedarfsgerechten Gaben er-

folgt,
b. auf abgeernteten Flachen ohne unmittelbar folgenden Zwischen- oder
Hauptfruchtanbau,

c. auf Dauergrinland und auf Ackerland vom 15. November bis 15. Januar,

d. auf Brachland,

e. auf gefrorenen oder schneebedeckten Bdden,
das Lagern und Ausbringen von Fakalschlamm und Klarschlamm,
das Errichten oder Erweitern von Dungstatten, ausgenommen mit dichtem Jau-
chebehalter, der, sofern sein Fassungsvermogen 30 Kubikmeter Ubersteigt,
eine Leckerkennung zul&sst,
das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Lagern und Abfillen von Gille,
ausgenommen Behélter, die eine Leckerkennung zulassen und mit Sammelein-
richtungen ausgerustet sind, deren Dichtheit vor Inbetriebnahme nachgewiesen
und wiederkehrend alle fiinf Jahre Uberprift wird,
die Lagerung von organischem und mineralischem Stickstoffdiinger im Freien,
wenn die Lagerungsdauer 60 Tage Uberschreitet oder ohne dichte Abdeckung
erfolgt,
die Garfutterzubereitung in ortsveranderlichen Anlagen, ausgenommen Ballen-
silage im Wickelverfahren,
das Errichten oder Betreiben von Stallungen fur Tierbestande, wenn die ord-
nungsgemalfe Entsorgung nicht gewahrleistet ist oder dadurch im Wasser-
schutzgebiet je Hektar eine Flachenbelastung von 1,4 Dungeinheiten entspre-
chend Anlage 3 Nr. 1 tberschritten wird,
das Anwenden von Pflanzenschutzmitteln, sofern keine schlagbezogenen Auf-
zeichnungen uber den Einsatz vorgenommen werden,
das Anwenden von Pflanzenschutzmitteln und Schadlingsbekampfungsmitteln
aus Luftfahrzeugen,

10.das Errichten oder Erweitern von Anlagen zur Gewinnung von Erdwéarme, aus-

genommen Anlagen mit geschlossenem System,

11.das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Behandeln, Lagern oder Abla-

gern von Abfall und bergbaulichen Ruckstanden, insbesondere das Errichten
oder Erweitern von Anlagen zum Behandeln oder Lagern von Autowracks,
Kraftfahrzeug- und Maschinenschrott, ausgenommen das voribergehende Er-
richten oder Erweitern von Anlagen zum Bauschuttrecycling, sofern diese An-
lagen nicht langer als ein Jahr bestehen,

12.das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Lagern, Abflllen, Umschlagen,

Herstellen, Behandeln und Verwenden radioaktiven Materials, ausgenommen
fur medizinische Anwendung und Mess-, Prif- und Regeltechnik,
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13.das Errichten oder Erweitern von Anlagen zum Lagern, Abfullen, Umschlagen,
Herstellen, Behandeln und Verwenden nicht oder nur schwer abbaubarer was-
sergefahrdender Stoffe wie Raffinerien, Metallhtitten, chemische Fabriken oder
Chemikalienlager,

14.das Errichten oder Erweitern von oOlbetriebenen Warmekraftwerken,

15.das Errichten oder Erweitern von Abwasserbehandlungsanlagen, ausgenom-
men die Sanierung bestehender Abwasserbehandlungsanlagen im Sinne des
Gewasserschutzes,

16.das Errichten oder Erweitern von Trockenaborten, ausgenommen Anlagen mit
dichtem Behélter,

17.das Ausbringen von Abwasser,

18.das Versickern oder Versenken von Abwasser, ausgenommen unbelastetes
Kihlwasser, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser und das ober-
flachige grof3flachige Versickern des auf vorhandenen Stral3en und Wegen an-
fallenden Niederschlagswassers uber die belebte Bodenzone,

19.das Errichten oder Erweitern von Sickerschachten zum Versickern des auf ver-
siegelten Flachen wie Dach- oder Verkehrsflachen anfallenden Niederschlags-
wassers,

20.das Errichten oder Erweitern von Stral3en und sonstigen Verkehrsflachen, so-
fern nicht die Richtlinien fur bautechnische MalRnahmen an Stral3en in Wasser-
gewinnungsgebieten in der jeweils geltenden Fassung beachtet werden,

21.das Errichten oder Erweitern von Rangier- und Guterbahnhdofen,

22.das Verwenden wassergefahrdender, auslaug- oder auswaschbarer Materia-
lien (z. B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impréagniermittel) zum Stral3en-, Wege-,
Eisenbahn und Wasserbau sowie zur Errichtung von Larmschutzdammen,

23.das Errichten oder Erweitern von Tontaubenschie3anlagen und sonstigen
SchielRplatzen, mit Ausnahme von Schiel3platzen fir Luftdruckwaffen,

24.das Errichten oder Erweitern von Golfanlagen,

25.das Errichten oder Erweitern von militarischen Anlagen und Ubungsplatzen,

26.das Durchfiihren von militarischen Ubungen, ausgenommen das Durchfahren
auf klassifizierten Straf3en.

Bei der konkreten Ausfiihrungsplanung sind die 0.g. Verbote zu bericksichtigen.

5.9 Uberschwemmungsgebiet )
Das Plangebiet befindet sich weder in einem Uberschwemmungs- noch in einem
Hochwasserrisikogebiet.

5.10 Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

5.11 Bodendenkmale

Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da bei
Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden
kénnen, wird durch die brandenburgische Fachbehérde flir Bodendenkmale darauf
hingewiesen, dass nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004“ (GVBI Land Branden-
burg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:
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1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen,
Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.4., entdeckt wer-
den, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bran-
denburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmu-
seum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenk-
male und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartiber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaolo-
gischen Landesmuseum zu tbergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Bauausfiihrende sind tber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

5.12 Immissionsschutz

Fur das Bebauungsplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.
Aufgrund der Zielstellung des Bebauungsplanes hat sich das Gutachten mit dem madg-
lichen Sportlarm und der Larmsituation des zukinftigen Parkplatzes auseinanderge-
setzt. Als Grundlagen wurden daher die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV sowie
die TA Larm herangezogen. Zudem fanden die Orientierungswerte der DIN 18005 in
der schalltechnischen Untersuchung Berucksichtigung.

Im Ergebnis des Schalltechnischen Gutachtens wurden die Schallwirkungen auf der
Grundlage einer Vorentwurfsplanung berechnet und beurteilt.

Unter Einbeziehung auch bisher nicht konkret definierter Nutzungen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans wurden dartiber hinaus im Rahmen einer Schallkontingen-
tierung Entwicklungsmoglichkeiten unter Beachtung des Schallschutzes definiert.

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden an allen maf3geblichen Immission-
sorten fur die Vorentwurfsplanung unterschritten.

Die Immissionsrichtwerte TA Larm werden an einzelnen maf3geblichen Immissionsor-
ten fur die Vorentwurfsplanung tiberschritten. Ursachlich fur die Uberschreitung ist der
vom PKW-Parkplatz abflie3ende Verkehr. Testrechnungen zeigen, dass ohne Park-
platzverkehr oder eine Beschrankung des abflieRenden Verkehrs auf 5 Kfz in der lau-
testen Nachtstunde die Immissionsrichtwerte nicht tberschritten werden.

Wird davon ausgegangen, dass es sich bei den Veranstaltungsnutzungen in der Nacht
um seltene Ereignisse nach TA Larm handelt (nicht mehr als 10 Tage im Jahr, nicht
an aufeinanderfolgenden Wochenenden) fihrt der Veranstaltungsbetrieb auch ohne
Begrenzung des Parkplatzbetriebes nicht zu schéadlichen Umwelteinwirkungen, weil
die Beurteilungspegel der TA Larm fur seltene Ereignisse nicht Gberschritten werden.
Bei einer Verlagerung des Pkw-Parkplatzes an die Nordostseite oder die Stidwestseite
der Sporthalle ergdbe sich eine Immissionsminderung fur kritische Immissionsorte.
Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen sind nicht in der Hohe gegeben, dass sie die
Immissionswerte fir Immissionsorte auf3erhalb von Geb&uden tberschreiten. Anhalts-
punkte fur schadliche Umwelteinwirkungen durch tieffrequente Gerdusche bestehen
nicht.
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Unter Berucksichtigung der ermittelten Schallimmissionswerte in der Tagzeit wurden
auf der Grundlage der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®, Ausgabe Dezember
2006, Schall-Emissions-kontingente LEK ermittelt.

Die Kontingentierung der Flachen fur Sportanlagenlarm und Gewerbeanlagen/Freizeit-
larm gibt Planungshinweise fur die Ansiedlung emittierender Nutzung oder die Grund-
lage fur Festsetzungen im Bebauungsplan.

Eine Emissionskontingentierung nach DIN 45691 kann zwar mit Hilfe des 8 1 Abs. 4
BauNVO festgesetzt werden, jedoch nur fir Baugebiete der 88 4 bis 9 BauNVO. Fla-
chen fur den Gemeinbedarf fallen danach nicht darunter. Hierfur bietet der 8 1 Abs. 4
Satze 1 und 2 keine Grundlage, weil eine Gemeinbedarfsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB, die grundsatzlich kein Baugebiet nach 88§ 4 bis 9 BauNVO darstellt.

Auch 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kann als Rechtsgrundlage nicht herangezogen werden,
da Emissionskontingente keine baulichen oder technischen Vorkehrungen im Sinne
der Vorschrift darstellen. Diese Einschatzung wurde auch vom VGH Minchen, Az. 9
N 19.1989 vom 14.03.2022 (Urteil) bestéatigt.

Aus dem Gutachten kann insgesamt entnommen werden, dass die Uberwiegenden
Beurteilungspegel fur Tag und Nacht nach der 18. BImSchV sowie der TA Larm ein-
gehalten werden.

Lediglich im norddstlich angrenzenden Bereich (Schulgeléande) sowie im nordwestlich
angrenzenden Bereich (Wohnen) kann der Wert in der Nacht geringfligig Gberschritten
werden. Allerdings kann davon ausgegangen werden, dass ein Nachtbetrieb der
Sporthalle (nach 22 Uhr) nicht stattfinden wird bzw. nur als seltenes Ereignis méglich
ist.

Da die Stadt Ludwigfelde mit dem Bebauungsplan ein bestmdgliches Planungsange-
bot fir die nachfolgende Planungsebene vorbereiten will, sind auch keine stadtebauli-
chen Festsetzungen flur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen (Larmrobuster Stadtebau, wie Bauweise, Anordnung der Baugrenzen und
Stellplatze) vorgesehen.

Daher sind im Rahmen der Baugenehmigung die ermittelten Schall-Emissions-Kontin-
gente LEK des Schallgutachtens hinsichtlich der Einhaltung der maximalen zulassigen
Emissionen zu Uberprifen.

Insgesamt erfolgt auf der Planzeichnung folgender Hinweis:

Fur den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt.

Unter Einbeziehung auch bisher nicht konkret definierter Nutzungen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wurden im Rahmen einer Schallkontingentierung Entwick-
lungsmaglichkeiten unter Beachtung des Schallschutzes definiert.

Die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden an allen maf3geblichen Immission-
sorten (aufRerhalb des Geltungsbereiches) unterschritten.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an einzelnen maf3geblichen Immission-
sorten (auRerhalb des Geltungsbereiches) uberschritten. Ursachlich fir die Uber-
schreitung ist der vom Pkw-Parkplatz abflie3ende Verkehr.

Im Rahmen der Baugenehmigung sind die ermittelten Schall-Emissions-kontingente
LEK des Schallgutachtens ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr.
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51 ,Gemeinbedarfsflache Brunnenpark —Errichtung einer 3-Feld-Turnhalle“ (Berichts-
datum: 10.05.2023) hinsichtlich der Einhaltung der maximalen zuldssigen Emissionen
zu Uberprufen.

Die schalltechnische Untersuchung ist dieser Begriindung als Anlage beigefigt.

6 Umweltbelange

6.1 Umweltprifung

Nach § 13ai. V. mit 8 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, abgesehen. Der § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.
Der fur die Anwendung dieser Regelung maf3gebliche Grenzwert von 20.000 m? zu-
lassiger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird nicht tGiberschritten.

6.2 Priufung gemal 8 1a Abs. 2 BauGB

Dariiber hinaus ergibt sich aus 8 1a Abs. 2 BauGB bei der Beplanung von Nachver-
dichtungsflachen oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung die Verpflichtung zur
Prufung, ob die Flachen fir Innenentwicklungsmdoglichkeiten geeignet, Bodenversie-
gelungen auf ein notwendiges Mal3 zu begrenzen und die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen zu begriinden sind.

Die Flachen sind fur die Innenentwicklung geeignet (vgl. Kapitel 2).

In den vorgesehenen zweckbestimmten Gemeinbedarfsflachen sollen Grundflachen-
zahlen (GRZ) bis zu 0,8 méglich sein.

Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sind von der Planung nicht be-
rahrt. Eine Begrindung ist daher nicht erforderlich.

6.3 Eingriffs- und Ausgleichregelung

Nach § 13 a (2) BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig, wenn entsprechend § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1
BauGB die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt.

6.4 Forstrechtliche Belange
Forstrechtliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Artenschutz
Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag (AFB) erarbeitet. Entsprechend der Beauftragung am 08.08.2022 erfolgten in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde 3 Gelandebegehungen unter Einbe-
ziehung einer auf die Habitatstruktur fuRenden Potenzialanalyse (hier auf Vogelarten
und Reptilien, insbesondere der Zauneidechse).
Die Flache wurde im Zuge folgender Begehungen erfasst:

- 26.08.2022, vormittags, sonnig,

- 22.09.2022, vormittags, sonnig,

- 28.09.2022, nachmittags, leicht bewdlkt.

Nachfolgend wird kurz auf den AFB eingegangen.
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6.5.1 Vogelarten

Im Baumbestand wurde keine natirlich angelegte Niststéatte einer Vogelart angetrof-
fen. Dies gilt sowohl fir den Kronenbereich als auch fir den gebischreichen Unter-
stand.

Lediglich ein Nistkasten fir Meisen oder Arten vergleichbarer Nistanspriiche héngt an
einer Birke im Osten des Plangebiets. Hinweise auf einen Besatz waren nicht gege-
ben.

Als einzige Vogelarten wurden wéahrend der Begehungen die Nebelkrahe und die Els-
ter im Plangebiet beobachtet. Sie hielten sich lediglich kurze Zeit in den Baumen des
Plangebietes auf, um dann weiterzuziehen.

6.5.2 Zauneidechsen
Die Begehungen haben zu allen drei Terminen keinen Nachweis eines Exemplars der
Zauneidechse erbracht, sei es aus der Elterngeneration oder als Jungtier.

6.5.3 Saugetiere

Die Nachsuche nach Nist- und Ruhestatten geschitzter Arten ergab den folgenden
Fund fur die Artengruppe der Saugetiere:

Kobel (=Nest) eines Eichhérnchens im Kronenbereich einer Olweide am Sudostrand
des Plangebietes. Der Kobel ist aktuell nicht besetzt und bereits zu einem Teil zerfal-
len.

6.5.4 Artenschutzrechtliche Mal3hahmen

Vorrang hat bei allen Mal3hahmen die Vermeidung einer Beeintrachtigung. Dies sollte
soweit wie mdglich bei der Planung beriicksichtigt werden. Anzustreben ist insbeson-
dere der Erhalt des Feldgehélzes am Siudostrand des Plangebietes sowie von Gehdl-
zen gebietsheimischer Arten (insbesondere Winterlinde, Stieleiche) als langlebige Ha-
bitatstrukturen fur geschutzte Arten. Dazu erfolgt eine zeichnerische Festsetzung zur
Pflanzbindung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch.

Die weiteren nachfolgend aufgefihrten Mal3nahmen haben grundlegenden Charakter.
Die Festlegung konkreter artenschutzrechtlicher Ausgleichsmaflinahmen kann erst er-
folgen, wenn der tatsachliche Umfang der geplanten baulichen Nutzung im Rahmen
der Planaufstellung bekannt ist.

Baufeldfreimachung vor Beginn der Brutzeit

Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September
durchzufiihren, um Verluste im Zuge der Beseitigung von (potenziellen) Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten zu vermeiden.

Vor Beginn der Bautétigkeit sollte eine nochmalige Kontrolle der zu entnehmenden
Geholze auf Nist- und Ruhestétten - auch beziglich des Eichhérnchens - erfolgen.

Nistkasten

Der im Gebiet vorhandene Nistkasten sollte moglichst erhalten bleiben. Muss der
Baum, an welchem dieser befestigt ist, zur Errichtung von baulichen Anlagen entnom-
men werden, ist mindestens ein Nistkasten an anderer Stelle im Geltungsbereich die-
ses Bebauungsplanes anzubringen.
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Weitere Empfehlungen zur Sicherung und Verbesserung der Habitateigenschaften fir
geschitzte Arten

- Schaffung arten- und blutenreicher Rasen- oder sonstiger begriinter Flachen
aus gebietsheimischen Arten mit regionalen Herklnften. Dies sichert und ver-
bessert u. a. den Insektenreichtum als Nahrungsgrundlage fiir Végel und an-
dere Arten.

- Bei Anlage von Hecken und Gehdlzen Verwendung von starkeren Anteilen ge-
bietsheimischer Arten, da diese in der Regel eine bessere Habitateignung fur
gehdlzbritende Vogelarten aufweisen und einer gréReren Anzahl an geholzab-
hangigen Kleintieren Lebensraum bieten.

- Sofern Steinsetzungen (wie bereits vorhanden) erhalten bleiben oder neu an-
gelegt werden kénnen, sollten diese nicht gegen den Untergrund abgedichtet
werden sondern Spalten und Hohlen als Lebensraum fir Kleintiere aufweisen.

- Am neu zu errichtenden Gebaudebestand des Plangebietes kdnnten Nistmég-
lichkeiten gebaudebritender Vogelarten (ggf. auch Fledermausarten) ange-
bracht werden.

Die weiteren Empfehlungen sind bei der konkreten Ausfihrungsplanung mit zu beach-
ten.

6.6 Niederschlagswasser

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmal3 be-
schréankt werden, um die Grundwasserneubildung moéglichst wenig zu beeintrachtigen.
Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des 8§ 54 Abs. 4
Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht
werden.

Die dafur erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln
der Technik entsprechen.

Gemeinden und Stadte mussen bei der Planaufstellung friihzeitig prufen, ob natirliche
Gebietseigenschaften einer Versickerung des Niederschlagswassers moglicherweise
entgegenstehen.

Dauerhaft hoch anstehendes Grundwasser, ungunstige Versickerungseigenschaften
der Béden oder regelmafiig wiederkehrende Gebietsvernassungen stellen unabweis-
bare Hinderungsgrinde hinsichtlich der Versickerung des Niederschlagswassers dar.
Nach dem Rundschreiben des Ministeriums fiur Infrastruktur und Landwirtschaft und
des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz vom 11. Oktober
2011 (ABI./11,[Nr. 46], S. 2035) zur ,Berlcksichtigung dezentraler Losungen zur Nie-
derschlagsentwasserung bei Bebauungsplanung“ kann die Ersteinschatzung zur Ver-
sickerung des Niederschlagswassers anhand der Karte ,Retentionsflachen Uber-
schwemmung® der leistungsfahigen Entscheidungshilfe des Fachinformationssystems
Boden im Internetangebot des Landesamtes flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Brandenburg, unter http:/www.geoportal.brandenburg.de, vorgenommen werden. Im
Rundschreiben heil3t es:

LZur Versickerung des Niederschlagswassers kommen die Gebiete mit griiner und lila
Signatur in der Regel nicht in Frage.”

Das Plangebiet befindet sich nach dem Fachinformationssystem in Bereichen von
nicht retentionsrelevanten Boden (weil3).
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Da keine grunen und lila Flachen nach dem Fachinformationensystem tberplant wer-
den, ist der betroffene Boden versickerungsfahig. Das Niederschlagswasser kann auf
dem Grundstuick zur Versickerung gebracht werden.

Nichtsdestotrotz ist bei der Ausfihrungsplanung mit dem Niederschlagswasser ent-
sprechend umzugehen und im Rahmen der Baugenehmigungsplanung darzustellen.
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Il. Planinhalte und Planfestsetzungen

7 Intention der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 51 ,Gemeinbedarfsflache Brunnenpark — Errichtung einer
3-Feld-Sporthalle” werden sozialgesellschaftliche Bedarfe hinsichtlich des Mehrbe-
darfs flr den Schul- und Vereinssport abgedeckt. Der Bebauungsplan sieht die Schaf-
fung von Gemeinbedarfsflachen vor mit dem Ziel, Baurecht zur Errichtung einer 3-
Feld-Sporthalle zu erlangen. Dartber hinaus ist eine angebotsorientierte Sicherung
von Flachen fur sozialen Zwecken und dem offentlichen Interesse dienenden Bauvor-
haben vorgesehen.

Weiteres ist Kapitel 1 dieser Begriindung zu entnehmen.

8 Grundsatzliche Uberlegungen zur Abwagung der Grundzuge der Planung
Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Festsetzung von Gemeinbedarfs-
flachen (Angebotsplanung). Grundlegendes Planungsziel ist eine maximalst flexible
Flachensicherung von Gemeinbedarfsflachen fir kinftige Bauvorhaben von offentli-
chem Interesse. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Festsetzungen
von Baugrenzen definiert.

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll sich an dem vorhandenen Geb&udebestand der
naheren Umgebung orientieren.

9 Wesentlicher Planinhalt

9.1 Festsetzungsumfang des Bebauungsplanes

Dieser Bebauungsplan trifft nach 8§ 30 Abs. 1 BauGB alle Festsetzungen, die fur einen
qualifizierten Bebauungsplan erforderlich sind.

9.1.1 Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Gemeinbedarfsflache fest-
gesetzt, welches jedoch durch die Abgrenzungen der Art und des Mal3es der baulichen
Nutzung (,Knddellinie®) in zwei Gebiete gegliedert wird.

Der nordliche Bereich wird mit der Zweckbestimmung ,,Schulsport” festgelegt. Der Be-
reich wurde aufgrund der N&he zur Kleeblatt-Schule zugeordnet. Auch die Zweckbe-
stimmung begriindet sich aufgrund der direkten Nahe der Schule und kann somit als
»1eil“ einer weiteren Gemeinbedarfsflache zugeordnet werden. Die Schule wird im gul-
tigen FNP als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Demnach setzt der Bebauungsplan fiir den Bereich folgendes fest:

1.1  Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schulsport"
ist eine Sportstatte fur den Schulbetrieb zul&ssig.

1.2  Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schulsport”
sind auch aul3erschulische Nutzungen des Gebaudes bzw. der Sportanlage fur
sonstige Bildungs-, soziale und sportliche Zwecke (Vereins- und Breitensport)
zulassig.

Unter Beachtung der planerischen Zielvorstellung soll eine maf3volle Erweiterung der
Schulsportnutzung ermdoglicht werden, insbesondere der Hallensport. Des Weiteren
wird angestrebt, weitere Nutzungen aufR3erhalb einer Schulsportnutzung zuzulassen.
Beispielsweise soll ermoglicht werden, dass auch sonstige bildungs-, soziale und
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sportliche Nutzungen (Vereins- und Breitensport) stattfinden kdnnen. Dadurch wird si-
chergestellt, dass bei Bedarf und Notwendigkeit weitere Veranstaltungen, z.B. Fortbil-
dungen und Versammlungen stattfinden kdnnen, aber auch eine bestmogliche Aus-
nutzung der Sporthalle sicherzustellen. Dies ist aus Sicht der Stadt erforderlich, um
Moglichkeiten fur 6ffentliche Nutzungen im Ort zu schaffen.

Far den sudlichen Bereich wird die Zweckbestimmung ,soziale Einrichtungen® festge-
legt. Eine weitere Konkretisierung der Zweckbestimmung in Form einer textlichen Fest-
setzung wird als nicht erforderlich erachtet, da der Begriff ,soziale Einrichtungen® (z.B.
Kindertagesstatten, Jugendheime, Seniorentagesstéatten, Beratungsstellen, Gemein-
dezentren, Bildungseinrichtungen, etc.) hinreichend bestimmt ist. Des Weiteren soll fur
die zukinftige Beplanung eine weitreichende Flexibilitat beibehalten werden und ,pla-
nerische Zuruckhaltung® gelten.

9.1.2 Mal der baulichen Nutzung
Bei Flachen fur den Gemeinbedarf braucht es — anders als bei Baugebieten nach § 2
bis 11 BauNVO — auch in qualifizierten Bebauungsplanen nach 8§ 30 BauGB nicht der
Festsetzung des Maldes der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen. Allerdings konnen, soweit stadtebaulich erforderlich, solche Festsetzungen
getroffen werden. Im Bebauungsplan werden die Grundflachenzahl, die Hohe der bau-
lichen Anlagen und die Vollgeschosse festgelegt. Daflir sind folgende stadtebauliche
Grunde zu nennen:

Stadtebauliche Pragung des ndheren Umfeldes &

Festsetzungen der bestehenden Bebauungspléane (vgl. Kapitel 5.4).

Grundflachenzahl (GRZ)

Gem. 8§ 19 Abs. 1 BauNVO gibt die GRZ an, wie viel Quadratmeter Grundflache bau-
licher Anlagen je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind. Sie gibt also das Ver-
haltnis zwischen Uberbaubarer und nicht Uberbaubarer Grundstticksflache an. In die
GRZ werden aul3er den Hauptanlagen auch alle anderen im Gebiet zuldssigen bauli-
chen Anlagen einbezogen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine GRZ
von 0,8 festgesetzt.

Die Festlegung der GRZ begriindet sich dahingehend, dass neben dem Bau einer
Sporthalle eine grof3ztigige Flexibilitat bei zukinftigen Entwicklungen im Innenbereich
erreicht werden soll. Dadurch wird das Ziel verfolgt, unnétige Planungen in den Au-
Renbereich zu verlagern und die Innenentwicklungspotenziale bestmoglich auszu-
schopfen. Dies tragt in gewisser Weise dem § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung (sparsamer
& schonender Umgang mit dem Grund und Boden) und bertcksichtigt den Grundsatz,
dass der Innenentwicklung Vorrang vor der Aul3enentwicklung zu geben ist (G. 5.1
LEP HR). Durch die Festlegung der 0.g. GRZ wird vom vorhandenen Versiegelungs-
grad der naheren Umgebung geringfligig abgewichen. Beispielsweise kdnnen in den
Baugebieten des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 32 Nebenanlagen bis zu einer
GRZ von 0,7 zugelassen werden. Aufgrund dessen ist eine GRZ von 0,8 stadtebaulich
vertretbar.
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Zulassige Vollgeschosse/Gesamthéhe baulicher Anlagen

Die Bestandsgebaude der naheren Umgebung weisen Gebaudehdhen von bis zu 16
m mit vier bis sechs Vollgeschossen auf. Zur Sicherung des Siedlungsbildes sind Be-
schrankungen der Firsthohen und die Zahl der Vollgeschosse erforderlich. Um der
stadtebaulichen Entwicklung Rechnung zu tragen, werden die bestehenden B-Pléane
zur Festsetzung herangezogen, diese dienen als Orientierung. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind max. 4 Vollgeschosse zuléssig.

Fur den Bebauungsplan wurde eine max. Hohenfestsetzung gewahlt. Da die Gelan-
dehodhe noch Verdnderungen unterliegen kénnen und auch im nédheren Umfeld keine
geeigneten Bezugspunkte vorgefunden werden konnten, nimmt der Bebauungsplan in
seinen Hohenfestsetzungen auf die Hohe tber NHN im DHHN2016 Bezug.

Bei der Ermittlung der max. Hohenfestsetzung (Hohe der Oberkante baulicher Anlagen
als Hochstmal3) wurde aufgrund der Nutzungsgrenze auf ,beiden” Gemeinbedarfsfla-
chen der jeweilige Mittelwert der Gelandehdhe berechnet.

Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,soziale Einrichtungen® ergibt
sich ein Mittelwert der Gelandehdhe von 44.5 m tber NHN im DHHN2016 und fur die
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schulsport® ein Wert von 44.1 m
Uber NHN im DHHN2016. Unter Beachtung der Gebaudehdhen der nédheren Umge-
bung soll eine max. Hohe von 12 m festgesetzt werden. Unter Beachtung der Bezug-
nahme auf das Hohennetz ergeben sich folgende Festlegungen:

Gemeinbedarf ,Schulsport“ = OK 56.1
Gemeinbedarf ,soziale Einrichtungen® = 56.5

2.1  Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten HochstmalRe der
OK sind durch gebaudetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen, Aufzugs-
schachten, etc.) bis zu 3,0 m ausnahmsweise zulassig.

Um auch gebaudetechnische Anlagen auf den Dachern zu gewéhrleisten, die dem
aktuellen Stand der Technik fiir gemeindliche Einrichtungen und Sportstatten entspre-
chen, ist bei der Hohenfestsetzung ein Puffer fir technische Anlagen zu bertcksichti-
gen.

9.1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Nebenanlagen /Stell-
platze und Garagen

Bauweise

Eine Bauweise wird aufgrund der getroffenen Festsetzungen, vor allem der Untertei-

lung der Nutzungsart, stadtebaulich als nicht erforderlich angesehen.

Enthélt der Bebauungsplan keine Festlegung, kann der Bauherr — selbstverstandlich

im Rahmen der sonstigen Festsetzungen — die Bauweise frei wahlen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung der lUberbaubaren Grundstiicksflachen werden die bebaubaren
Bereiche des Grundstiickes definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen
auf dem Grundstiick geregelt.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch die in der Planzeichnung darge-
stellten Baugrenzen festgesetzt.
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Die Festsetzung der Baugrenzen orientiert sich nach den Mindestmalen der Ab-
standsflachen der Brandenburgischen Bauordnung zu den benachbarten Grund-
sticksgrenzen (3m). Lediglich die Baugrenze am Anton-Saefkow-Ring weist einen Ab-
stand zur Geltungsbereichsgrenze von 6m auf.

Damit sollen die im nordwestlichen Geltungsbereich bestandenen stral3enbegleiten-
den Baume groRtenteils erhalten bleiben. Die Baume weisen eine geringe bis kaum
vorhandene Schadstufe auf und sind als vital einzuschatzen. Weiterhin bilden die
Baume einen landschaftlich und naturschutzrechtlich wertvollen Beitrag zur Einbin-
dung in die relativ dicht besiedelte und bereits grof3flachig versiegelte Umgebungsbe-
bauung.

Um die zunehmenden klimatischen Auswirkungen auf innerstadtische, bereits hoch-
gradig versiegelte, Flachen zu begrenzen bzw. abzumildern, wird im vorliegenden Fall
dem Belang zum Erhalt der Stral3enb&ume aus stadtebaulichen Griinden ein gré3eres
Gewicht beigemessen als dem Belang der maximalen Grundstiicksverwertung und
Bebauungsflache. Eine gesonderte Erhaltungsfestsetzung der einzelnen Baume wird
jedoch als nicht erforderlich erachtet.

Weitere Festsetzung zu Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

3.1 Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sind mit Ausnahme von Zufahrten nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig. Die Ausnahme gilt auch fir die der Versorgung
der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen.

Zunachst dient die Festsetzung der Klarstellung, dass auch Stellplatze und Garagen
sowie Nebenanlagen zulassig sein sollen und auch notwendig sind.

Die BauNVO lasst fir samtliche Baugebiete die Errichtung von Nebenanlagen zu. Ge-
meinbedarfsflachen sind keine Baugebiete im Sinne der BauNVO, so dass diese Re-
gelung hier ohne explizite Festsetzung nicht greift. Die Zulassung von Nebenanlagen
ist aber durchaus sinnvoll und erforderlich, um den Ublicherweise auftretenden funkti-
onalen Anforderungen gerecht zu werden. Nebenanlagen sind generell den Hauptan-
lagen in GroRRe und Funktion untergeordnet und daher nicht geeignet, den grundlegen-
den stadtebaulichen Zielen entgegen zu laufen, weswegen der Gesetzgeber fur alle
Baugebiete eine allgemeine Zulassigkeit begrindet hat. Dies trifft auch auf die Stell-
platze und Garagen zu.

Die nicht Gberbaubare Grundsticksflache zwischen Baugrenze und Flachengebiets-
abgrenzung, d. h. der duRere Rand der Gemeinbedarfsflache, soll von Stellplatzen und
Garagen gem. 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO freige-
halten werden, um einen stadtebaulichen Ubergang zwischen den geplanten Nutzun-
gen und den angrenzenden Griin- und Strafl3enverkehrsflachen zu schaffen. Diese Fla-
chen kdnnen z. B. genutzt werden, um den Verpflichtungen zum Anpflanzen von Bau-
men nachzukommen. Zuwegungen und Zufahrtswege sowie den Versorgungstechni-
schen Anlagen dienenden Nebenanlagen, welche fur die Erschlie3ung erforderlich sind
und dem Genehmigungsvorbehalt des nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Verfah-
rens unterliegen, sind auch auf den nicht tGiberbaubaren Grundsticksflachen erforderlich
und werden daher nicht ausgeschlossen.
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Lediglich der Umfahrung von Baukérpern dienenden Wege sind hingegen nicht zulas-
sig. Die Uberbaubaren Flachen sind durch die Baugrenzen jeweils in einer Grol3e ab-
gegrenzt, in der Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ohne weiteres untergebracht
werden kdonnen. Die ausgewiesenen Baufenster sind hierflr ausreichend bemessen.

9.1.4 Strallenbegrenzungslinie

4.1 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB und AC ist zugleich
Stral3enbegrenzungslinie.

Zur Klarstellung, wie das Plangebiet erschlossen ist, ist die nordwestliche und sudliche
Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB & AC zugleich StraRenbegren-
zungslinie.

9.1.5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden
und Landschaft

5.1 Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf (Schulsport & soziale Einrichtun-
gen) sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten, offenen Stellplatzen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. wassergebundene
Wegedecken, Rasengittersteine, versickerungsfahiger Pflasterbelag und &hnli-
ches). Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguf3, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig. Die Pflicht gilt nicht fur Zufahrtsrampen von Tiefgaragen.

Durch die Festsetzung kdonnen die voraussichtlichen Beeintréachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes gemindert werden (naturschutzfachliche Belange).

Des Weiteren wird unter Beachtung der getroffenen Festsetzung der GRZ von 0,8 mit
dem Grund und Boden im Innenbereich sparsam und schonend umgegangen (8§ la
Abs. 2 BauGB) und eine flachenmafRiige Versiegelung vermieden. Wasser- und luft-
durchlassige Aufbauten sind z.B. wassergebundene Wegedecken, Rasengitter-steine,
versickerungsfahiger Pflasterbelag und ahnliches.

9.1.6 Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kéalte aus er-
neuerbaren Energien

6.1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen
oder nutzbare Fassaden der Hauptgebaude mit Photovoltaikmodulen oder So-
larwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten.

6.2 Die zu installierenden Photovoltaikmodule bzw. Solarwdrmekollektoren sind
auch auf den D&chern der Garagen und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14
BauNVO zulassig.

Mit der Verpflichtung Photovoltaik- bzw. Solaranlagen zu installieren soll der allgemei-
nen Verantwortung fur den Klimaschutz und den Anforderungen zur Energiesicherung
Rechnung getragen werden. Ziel ist es weiter, die Verringerung der Abhangigkeit von
fossilen Energietragern zu sichern.
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Von einer Festsetzung einer Mindestflachennutzung von Photovoltaik- oder Solaran-
lagen auf Dach- bzw. Fassadenflachen wird abgesehen, da der vorliegende Bebau-
ungsplan eine Angebotsplanung darstellt und somit eine gré3tmogliche Flexibilitat bei
gleichzeitiger Verpflichtung sicherstellt.

9.1.7 Anpflanzung und Bindung Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzungen:

7.1  Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "soziale Ein-
richtungen" sind Dacher von dauerhaft zu errichtenden baulichen Anlagen in der
Hauptnutzung mit einer Neigung bis zu 20° zu begriinen. Dabei sind die Dach-
flachen mit einer Erdschicht/Substratschicht von mindestens 15 cm zu uberde-
cken. Dies gilt nicht fir sich auf den Dachflachen befindlichen technischen Ein-
richtungen und Belichtungsflachen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

Ziel ist es, aus mikroklimatischer Sicht der starken Erwadrmung der Geb&udekdorper
entgegenzuwirken, in dem eine ausreichend starke Vegetationsdecke auf dem Dach
integriert wird. Diese soll mit ihrem Substrataufbau von mindestens 15 cm sicherstel-
len, dass auch eine Ansiedlung von Pflanzen (Graser, Stauden) gelingt und damit eine
Kaltluftproduktion in den warmen Monaten mdglich ist. Da in begrindeten Féllen
(Nachweis ist dazu erbringen) auch technische Anlagen auf den Dachern notwendig
sind, kann sich die Flache der geforderten Dachbegriinung auch reduzieren. Mit dieser
Maf3gabe wird verhindert, dass technische Anlagen dann auf dem gewachsenen Bo-
den installiert werden mussten und somit zu einer zusatzlichen Bodenversiegelung
betragen wirden. Dies wiirde wiederum zu einer erheblichen Belastung des Bodens
fuhren und damit auch das Mikroklima negativ beeinflussen.

Die Reduzierung der begrinten Dachflache gilt auch fur Belichtungsflachen. Sie gilt
jedoch nicht fir z.B. Photovoltaik oder Solaranlagen, da diese durchaus mit einer
Dachbegriinung kombiniert werden kdnnen.

Die Festsetzung ist nur innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,soziale Einrichtungen® zu beachten. Fur die Flache mit der Zweckbestim-
mung ,Schulsport® gilt dies nicht. Sporthallenkonstruktionen weisen i. d. R. erhdhte
Anfalligkeiten gegenuber zusatzlichen Belastungen auf und erfordern hohere Anspri-
che an die Statik. In dem Fall werden Forderungen zur Dachbegriinung (die zusatzlich
zu PV-Modulen zu betrachten sind) als unverhaltnismaRig angesehen.

Pflanzbindungen:

Im Ostlichen Geltungsbereich wird der dringenden Empfehlung des AFB nachgekom-
men und der vorzufindende Biotoptyp des Feldgehdlzes frischer Standorte, gebiets-
fremde Arten mit Hilfe der Bindungsfestsetzung gesichert. Textliche Festsetzungen
dazu sind nicht erforderlich, da durch die zeichnerische Festsetzung die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eindeutig bestimmt ist.

9.2 Flachenbilanz
Tab. 2 Flachenbilanz des Bebauungsplanes Nr. 51 der Stadt Ludwigsfelde

Art der Flache GrolRRe (gerundet)
Gemeinbedarfsflache 13.293 m?
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Zweckbestimmung ,,Schulsport® 6.399 m?

GRZzZ 0,8 5.119 m2

Bindungsfestsetzung Erhalt von B&dumen, etc. 512 m?

Zweckbestimmung ,,soziale Einrichtungen* 6.894 m?2

GRz 0,8 5.515 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 13.293m?
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lll. Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

10 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine weiteren stadtebaulichen
Auswirkungen erwartet. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung von 6ffentlichen Gebauden in Form einer
Sportstatte und von sozialen Einrichtungen innerhalb des Siedlungsgebietes.
Aufgrund des gewahlten Verfahrens nach § 13a BauGB wird durch den Bebauungs-
plan der Innenentwicklung mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen.

11 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Planung des Bebauungsplanes werden die Schutzgiter Boden/Flache,
Wasser sowie Biotope infolge von Versiegelungen und Verlusten von Vegetations-
bzw. Biotopflachen beeintrachtigt. Insgesamt befindet sich das Plangebiet in einem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil bzw. wird dem Innenbereich der Stadt Ludwigsfelde
zugeordnet.

Eine Beeintrachtigung auf das bestehende Landschafts- bzw. Ortsbild kann aufgrund
der Festlegungen (z.B. Einzelhausbebauung, Anpflanzungen) des Bebauungsplanes
nicht ganzlich ausgeschlossen werden (Schutzgut Landschafts- und Ortsbild). Auf-
grund der Festlegungen der GRZ i.V.m. den Baugrenzen konnen die bestehenden
Geholzstrukturen des Brunnenparks erheblich beeintrachtigt werden. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung sollte das Ziel verfolgt werden, dass bei entsprechender Baum-
fallung — unter Beachtung der Ausnahme der Baumschutzverordnung des Landkreises
Teltow-Flaming — die vorzunehmende Ersatzpflanzung weitestgehend im direkten Um-
feld vorzusehen ist. Dies kann sodann zur Minderung der Beeintrachtigung beitragen.
Insgesamt kommt es innerhalb des Bebauungsplanes zu Neuversiegelungen, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden/Flache/Biotope fihrt. Auf-
grund des gewdahlten Verfahrens nach § 13a BauGB gelten die Eingriffe im Sinne des
8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.
Durch die Neuversiegelungen wird die Grundwasserneubildung (Schutzgut Wasser)
potentiell eingeschréankt und der Oberflachenabfluss erhoht. Diese Beeintrachtigungen
kénnen jedoch durch eine geordnete und vollstandige Versickerung des Regenwas-
sers auf den Baugrundsticken gemindert werden, so dass keine erheblichen Beein-
trachtigungen entstehen, zumal auch keine Altlasten innerhalb des Geltungsbereiches
bekannt sind. Das Plangebiet befindet sich nach dem Fachinformationssystem ,Bo-
den” des Landesamtes flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg innerhalb
von nicht retentionsrelevanten Boden. Daraus ist abzuleiten, dass der betroffene Bo-
den fur Niederschlagswasser versickerungsfahig ist.

Durch die Festlegungen hinsichtlich der Dachbegrinungen innerhalb der Flache fur
den Gemeinbedarf ,soziale Zwecke" kdnnen die Beeintrachtigungen des Kleinklimas
(Schutzgut Luft/Klima) gemindert werden. Ziel ist es aus mikroklimatischer Sicht, der
starken Erwarmung der Gebaudekdrper entgegenzuwirken, in dem die, zum Teil, grof3-
flachigen Dachflachen, die sich stark aufheizen kdnnen, mit einem naturlichen Be-
wuchs versehen werden. Einer Dachbegrinung kommt zusatzlich zu Gute, dass damit
gleichzeitig das Regenwasser zurickgehalten wird, was wiederum einen positiven Ef-
fekt auf das Mikroklima hat. Durch die Festlegung dieser Grinverpflichtung sind er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft nicht zu erwarten. Fur die Flache
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des Gemeinbedarfes mit Zweckbestimmung ,Schulsport® gelten diese Verpflichtungen
nicht (hier fur die Sporthalle = konstruktionsbedingt).

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Tierarten kbnnen nicht abgeleitet werden. Den
Empfehlungen des Gutachtens fir Brutvogelfauna wird nachgekommen und sind in
der Ausfuhrungsplanung zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist auf der Plan-
zeichnung vermerkt.

Zauneidechsen konnten innerhalb des Plangebietes nicht nachgewiesen werden.

Es besteht somit kein Verdacht, dass wild lebende Tiere der besonders und/oder
streng geschutzten Arten vorkommen (Schutzgut Tiere).

12 Kulturelle Auswirkungen
Eine Beeintrachtigung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter ist nicht gegeben
(keine Belange betroffen).

13 Soziale Auswirkungen (Mensch, Gesundheit, Bevolkerung)

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden planerische Voraussetzungen
zur Errichtung von Sportstatten geschaffen, welche auch fiir die breite Offentlichkeit
zuganglich gemacht werden soll. Des Weiteren werden Flachen fir soziale Einrichtun-
gen planungsrechtlich gesichert. Insgesamt handelt es sich bei der planerischen Um-
setzung um das gemeinschaftliche Wohl mit entsprechenden Synergieeffekten (An-
wohner, Schiler, Vereine). Unter Beriicksichtigung des stetigen Zuwachses neuer Be-
wohner, wird eine sinnvolle und soziale Entwicklung der Schullandschaft angestrebt,
die einer familienfreundlichen Stadt in Brandenburg Rechnung tragt. Demnach werden
die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung sowie die Belange des Bil-
dungswesens und von Sport und Freizeit beriicksichtigt. Erheblich soziale Auswirkun-
gen konnen demnach nicht abgeleitet werden.

14 Okonomische und finanzielle Auswirkungen

Negative Auswirkungen auf den Haushaltsplan liegen nicht vor. Die vorliegende Be-
bauungsplanung wurde bereits im Haushaltsplan beriicksichtigt, sodass ausreichende
finanzielle Mittel zum Abschluss des Bebauungsplanes zur Verfigung stehen.

15 Auswirkungen auf die Infrastruktur
Eine Beeintrachtigung auf die Infrastruktur ist nicht gegeben. Das Plangebiet kann
Uber vorhandene verkehrliche und technische Infrastruktur erschlossen werden.
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IV. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05.07.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.07.2022
im Amtsblatt Nr. 27 der Stadt Ludwigsfelde ortsiiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 03.03.2023 Die Behérden und Trager offentlicher Be-
lange konnten bis einschlief3lich 06.04.2023 ihre Stellungnahme an die Stadt Ludwigs-
felde einreichen.

Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB - Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 04.07.2023, bestehend aus der Plan-
zeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begrindung, hat in der Zeit vom
26.07.2023 bis 08.09.2023 wahrend folgender Zeiten

Montag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Dienstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Mittwoch von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Donnerstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Eine zusatzliche Einsichtnahme in die Planunterlagen bestand nach telefonischer Ver-
einbarung auch aufRerhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich o-
der zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 18.07.2023 im Amtsblatt Nr. 29
der Stadt Ludwigsfelde ortstblich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 25.07.2023 Die Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange konnten bis einschlief3lich 08.09.2023 ihre Stellungnahme an die Stadt Ludwigs-
felde einreichen.

Abwagungsbeschluss

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behor-
den, Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurden von der Stadtverordne-
tenversammlung in 6ffentlicher Sitzungam ........ . ......... . behandelt. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und der Begriindung, wurde von
der Stadtverordnetenversammlung in offentlicher Sitzungam ......... ......... .l

Ld.F.vom......... . als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ........ . ...cooee v cevieannnn. ge-
billigt.
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Ausfertigungsvermerk
Die Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wurde am ..................... ausgefertigt.

Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ........ . ......... . ... im Amtsblatt Nr.
........ der Stadt Ludwigsfelde ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Rechtskraft
Die Satzungistam ......... ......... . ... in Kraft getreten.

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 38
Begrindung — Satzung (Stand 16.10.2023)



Bebauungsplan Nr. 51 Stadt Ludwigsfelde
»Gemeinbedarfsflache Brunnenpark - Errichtung einer 3-Feld-Sporthalle“

V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 221).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr.39]), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 09. Feb-
ruar 2021 (GVBI. 1/21, [Nr.5]).

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz (BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3 vom 01. Februar 2013 ;
ber. 16 . Mai 2013 Nr. 21) zuletzt gedndert durch Artikel 1 Abs. 5 des Gesetzes vom
25. September 2020 (GVBI. 1/20 , [Nr. 28]) .

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 Bundesgesetzblatt IS. 1274, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. IS. 2771).

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (2017): Fachinformationssystem.
Quelle: http://www.geo.brandenburg.de. [Zugriff am 06.12.2022].

Landesentwicklungsprogramm (2007) der Lander Berlin und Brandenburg vom 15.
Dezember 2007 (Berlin) bzw. vom 18. Dezember 2007 (Brandenburg), in Kraft getre-
ten am 1. Februar 2008.

Verordnung uUber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR), vom 29. April 2019 (GVBI. 11/19, Nr. 35).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI.
IS. 1802).

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde 39
Begrindung — Satzung (Stand 16.10.2023)



Bebauungsplan Nr. 51 Stadt Ludwigsfelde
»Gemeinbedarfsflache Brunnenpark - Errichtung einer 3-Feld-Sporthalle®

VI. Anlagen

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Stand 30.11.2022, Seiten 17
- Schalltechnische Untersuchung, Stand 10.05.2023, Seiten 80

- Baugrund-Gutachten, Stand 02.11.2022, Seiten 69

IDAS Planungsgesellschaft mbH e Luckenwalde
Begrindung — Satzung (Stand 16.10.2023)

40



