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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Boschung [

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schulsporthalle” sind auch |
aulterhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Auflensportanlagen fiir die schulische Nutzung

zulassig.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule & soziale Zwecke" und

"Schulsporthalle” sind auch auflerschulische Nutzungen der Gebdude und der Sportaniagen fir

sonstige Bildungs-, soziale und sportliche Zwecke zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung fur die Gemeinbedarfsfiiche mit der Zweckbestimmung "Schule & soziale
Zwecke" festgesetzte maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als

Bezugspunkt die Hoéhenlage der vorhandenen Stralle "Zur Ahrensdorfer Heide" in der Mitte der

gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der Verkehrsfliche dieser StraRe. Die Hohenlage |
dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus beiden benachbarten in der Pkanzelchnung

festgesetzten Strallenhdhen zu ermitteln.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten HochstmaRe der OK ist

gebaudetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen, Aufzugsschachten, etc.) bis zu 2,5 m

ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb der auf der Planzeichnung festgelegten Flachen fur den Gemeinbedarf (beide) wird eine

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

durch

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind

auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstuckflachen zulassig.

StraBenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist eine

durchgehende Larmschutzwand mit einer Héhe der Oberkante von mindestens 5 m zu errichten.

Bezugspunkt fur die Hoéhe der Larmschutzwand ist der festgesetzte Hohenpunkt (H6henlage:

tiber DHHN) innerhalb der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache. Die Larmschutzwand muss eine

Schaliddmmung DL von mindestens 15 dB aufweisen und ist in Richtung AuRensportanlagen
schallabsorbierend auszufiihren.

44.6m

Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung vor Sportlarm missen die Auf3enbauteile der Sporthalle

ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Malle von R, . 2= 38 dB aufweisen.

Klarstellende Festsetzung zum Aufler-Kraft-Treten der bisherigen Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, auer Kraft (Bebauungsplan 1/9.2 "Ahrensdorfer Heide" in Kraft getreten am 12.07.2000).

Die verwendete Planunterlage enthait den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
4. . 4. Z&R‘( und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege
und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit
ist eindeutig moglich. ,-j; e
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Hinweise
Abstandsflachen

Die Abstandsflachen nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes giiltigen
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind einzuhalten.

Bauzeitenbeschrinkung (Artenschutz)
Die Baufeldfreimachung ist nicht im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September durchzufiihren, um
Verluste im Zuge der Beseitigung von (potenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden.

Alleen (Schutz nach § 17 BbgNatSchAG)

Innerhalb der 6ffentlichen Strallenverkehrsflache erstreckt sich eine Allee aus Winterlinden. Diese sind nach
dem Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG - geschiitzt. Alleen dirfen nicht
beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden. Von den Verboten
kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn sie aus zwingenden Grinden der Verkehrssicherheit
erforderlich ist und keine anderen MalRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit erfogreich druchgefihrt
werden konnten.

AuBenbauteile der Sporthalle (gesamtes bewertes Bau-Schalldimm-MaR)

Bei der Nutzung einer Beschallungsanlage ist diese mittels eines Schallpegelbegrenzers einzupegeln. Sind
hohere Beschallungspegel als der in dieser Untersuchung angesetzte Mindestversorgungspegel Lay min =
83,2 dB gem. VDI 3770 gewlinscht, so ist das o.g. erforderliche Schalldamm-Maf} entsprechend zu erhéhen.
Bei geodffneten oder teilgedffneten Fenstern:

- Ist die Sportanlage weiterhin zuldssig und ist die Nutzung einer Beschallungsanlage nicht zulassig

Trinkwasserleitung

Aus der Weserstralle kommend fiihrt eine Trinkwasserversorgungsleitung Gber das Flurstiick Nr. 165, Flur
14, Gemarkung Ludwigsfelde bishin zum Notteweg. Aufgrund der unbekannten Lage muss innerhalb der
offentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung "Grinverbindung" mit der Trinkwasserversorgungsleitung
gerechnet werden.

Stellplatzsatzung

In der Stadt Ludwigsfelde existiert eine Satzung Uber die Herstellung notwendiger Steliplatze
(Stellplatzsatzung).

Ausgleichsmainahmen

Entwicklung einer naturnahen Grinflache
Die offentliche Griinflache "Griinverbindung" ist gemaR dem Bestand als extensiv gepflegte Grasflur mit 25
% Geholzanteil zu entwickeln. Entlang der Ostgrenze der Flachen des Gemeinbedarfs (beide) sind
heimische und standortgerechte Geholze zu pflanzen. Die Arten welche zu pflanzen sind, kdnnen
nachfolgend enthnommen werden:
Hartriegel Crataegus monnogyna
Vogel-Kirsche Prunus avium

Rosa canina
Sarothamnus scoparius

Hundsrose
Besenginster

Die Breite der Pflanzflache betragt mind. 5 m. Eine Einsaat der derzeitigen Ackerflache ist zu unterlassen,
vielmehr ist die auf der derzeit brachliegenden Flache vorhandene Vegetationen als Ausgangspunkt der
Entwicklung zu nutzen.

Entwicklung eines Waldsaumes

Innerhalb der sidlich festgesetzten Flache fir Wald soll vor dem bestehenden Kiefernforst auf der
Ackerflache ein Waldsaum durch Pflanzung von Laubgehdlzen entwickelt werden. Dies soll unter anderem
ein Teilausgleich fir den Eingriff sicherstellen. Dabei sollen heimische und standortgerechte Geholze
gepflanzt werden. Folgende Arten sind zu verwenden:
Hartriegel Crataegus monnogyna
Vogel-Kirsche Prunus avium

Hundsrose Rosa canina

Schallschutz
Die auBerschulische Nutzung der AulRensportanlagen ist zu folgenden Zeiten zulassig:

- An Werktagen von 8 bis 22 Uhr -
- An Sonn- und Feiertage von 9 bis 22 Uhr -

Die auRerschulische Nutzung der Sporthalle ist zu folgenden Zeiten zulassig:

- An Werktagen von 6 bis 22 Uhr -
- An Sonn- und Feiertagen von 7 bis 22 Uhr -

Artenschutz

Die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 47 LAhrensdorfer Heide Gemeinbedarfsflache® veranlasste
faunistische Erfassung im Sommer 2021 konnte auf der Planflache keine Vorkommen der streng
geschitzten Zauneidechse identifizieren, das Baufeld weist allerdings geeignete Lebensrdume auf. Aus
diesem Grund ist vor Beginn der Bauarbeiten eine nochmalige Untersuchung auf das Vorhandensein von
Zauneidechsen durchzufiihren.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sltzung am 31.08.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstelhangsbeschluss wurde am 05.10.2021 im
Amtsblatt Nr. 35 der Stadt Ludw:gsfelde ertSubI;ch bekannt gemacht

Siegel:
A Blrgermeister
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstlgen Tragern olL/antIlcher Belange
Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben

vom 10.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umwettprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, aufgefordert.
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Frithzeitige Beteiligung der Offenthchkelt

Die Offentlichkeit wurde durch eine offenﬂfche | rmatlonsveranstaltung gemal § 3 Abs. 1
BauGB am 21.03.2023 friihzeitig beteiligt. D\er""i‘ermm der Informationsveranstaltung wurde a
am 15.03.2023 im Amtsblatt Nr. 12 der Stadt LudWIgsfeIde bekannt gemacht.

Siegel:
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Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB Offentllche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 11.01.2024, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, hat in der Zeit vom
24.01.2024 bis 28.02.2024 wahrend folgender Zeiten
Montag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Dienstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Donnerstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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Eine zusatzliche Einsichtnahme in die Planunterlagen bestand nach telefonischer
Vereinbarung auch au3erhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Aus{egungsfrlst von Jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, -am''16: 01 2024 im Amtsblatt Nr. 2 der Stadt
Ludwigsfelde ortsiiblich bekannt gemacht worden -
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Blrgermeister

Stadt Ludwigsfelde, den

Beteiligung der Behorden und Trager offentllcher Belange

Die Beteiligung der Behérden und Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit dem Schreiben vom 24.01.2024. Die Behorden und Trager éffentlicher Belange
konnten bis einschlieBlich 25.02.2024 ihre Steﬂurxgnahme an die Stadt Ludwigsfelde

einreichen.
fl 4 /{ Sifegelz

Stadt Ludwigsfelde, den...73:. 77, 2225
7 Biirgermeister

Ergdnzende Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 i V m § 3 (2) lauGB Offentilche Auslegung
Der geanderte und ergénzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.06.2024
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, hat in
der Zeit vom 28.08.2024 bis 11.09.2024 wahrend folgender Zeiten

Montag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Dienstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Mittwoch von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr

Donnerstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut dffentlich ausgelegen.

Eine =zusatzliche Einsichtnahme in die Planunterlagen bestand nach telefonischer
Vereinbarung auch auBerhalb dieser Zeiten. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfnst von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, am 120 T)S 2624 im Amtsblatt Nr. 34 der Stadt
Ludwigsfelde ortsiiblich bekannt gemacht worden.) <% 4

Ergdnzende Beteiligung der Behorden und Trager offentllcher Belange

Die ergdnzende Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben vom 28.08.2024. Die Behdérden und
Trager offentlicher Belange konnten bis emscﬁk@%‘&%h 11 09 2024 ihre Stellungnahme an die
Stadt Ludwigsfelde einreichen.
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Abwigungsbeschluss L g

Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sow:e dle Stellungnahmen der Behorden,

Trager  oOffentlicher  Belange und der  Offentlichkeit  wurden von der

Stadtverordnetenversammiung in offentllchec Sttzuag_am A2 A7 . Z©z¢pehandelt. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden. A -

Satzungsbeschluss * "\

Der Bebauungsplan, bestehend aus Pianzeichnung Und der Begriindung, wurde von der

Stadtverordnetenversammlung in &ffentlicher Sitzung am .12 . 77, . %22%i d.F.

vom 22.. . @%. . 22%¢ als Satzung beschlossen: Die: Begrundung wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom .72 . HA\Na02 gé

Siegel:
Biirgermeister

Siegel:
Birgermeister

Ausfertigungsvermerk T o
Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, wurde am .73, . .77, . Em9’a{.|sge1"iertug,t

Stadt Ludwigsfelde, den"3”’2‘)z""“
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Bekanntmachungsvermerk i)

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie d|e Stelle bel der der Bebauungsplan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und diber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am /% . 41.. .222% im Amtsblatt Nr. $O.. der Stadt
Ludwigsfelde ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Rechtskraft ., T b'

Die Satzung istam 7.2 . 77, . 222% in Kraft getreten

3 Slegel
[ ‘/ Burgermelster
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Fliche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
mit Zweckbestimmung: z.B. [Schule & soziale Zwecke|

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal}
(§ 18 BauNVvO)

Hdhenlagen
(Bezugspunkt zur Hohe der Oberkante baulicher Anlagen)

‘@B. 44,7

v Zahl der Voligeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO)

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie (§ 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fir Wald (nachrichtliche Ubernahme)

Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung:
z.B. |[Gewasserschutz- und Unterhaltungsstreifen|

Umgrenzung der Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz gegen
schiadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4 Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen: Larmschutzwand

Sonstige Planzeichen

R Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
R Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes 1/9.2 "Ahrensdorfer Heide"
in Kraft getreten am 12.07.2000 (nachrichtliche Ubernahme)
oo Abgrenzung der Art der Nutzung
 z.B.34m, i ' i
: BemaRung in Meter (informativ)

informative Planzeichen (kein Normcharakter)

Einzeichnung der Wegefiihrung innerhalb der
offentlichen Grinflachen und dariiber hinaus
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~ Ubersichtsplan ohne MaRstab

Stadt Ludwigsfelde

Flurstiicke 123, 126, 128, 165, 201, 202 und 203
der Flur 14 in der Gemarkung Ludwigsfelde

Bebauungsplan Nr. 47

,Ahrensdorfer Heide - Gemeinbedarfsflache”

Satzung
Mafstab 1:1.000 (im Original DIN AO) @
0 25 50 100
A . ] 20. September 2024

Goethestr. 18 « 14943 Luckenwalde
Tel: 03371-68 957 0

Fax: 03371-68 957 29

e-mail: idasgmbh@gmx.de

IDAS Planungsgeselischaft miH




