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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schulsporthalle" sind auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen AuRensportanlagen fiir die schulische Nutzung
zulassig.

1.2 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule & soziale Zwecke" und
"Schulsporthalle" sind auch aul3erschulische Nutzungen der Gebaude und der Sportanlagen fir
sonstige Bildungs-, soziale und sportliche Zwecke zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die in der Planzeichnung fiir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Schule & soziale
Zwecke" festgesetzte maximal zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) hat als
Bezugspunkt die Héhenlage der vorhandenen Stral’e "Zur Ahrensdorfer Heide" in der Mitte der
gemeinsamen Grenze des Baugrundsticks mit der Verkehrsflache dieser Stralle. Die Hohenlage
dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus beiden benachbarten in der Planzeichnung
festgesetzten StralRenhdéhen zu ermitteln.

2.2  Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten HéchstmaRe der OK ist  durch
gebaudetechnische Anlagen (z.B. Photovoltaikanlagen, Aufzugsschachten, etc.) bis zu 2,5 m
ausnahmsweise zulassig.

2.3 Innerhalb der auf der Planzeichnung festgelegten Flachen fiir den Gemeinbedarf (beide) wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auch aulderhalb der Gberbaubaren Grundstiickflachen zulassig.

4, StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.1  Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
5.1 Auf der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist eine
durchgehende Larmschutzwand mit einer Hohe der Oberkante von mindestens 5 m zu errichten.
Bezugspunkt fir die Hohe der Larmschutzwand ist der festgesetzte Hohenpunkt (Héhenlage:
44 .6m uber DHHN) innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache. Die Larmschutzwand muss
eine Schalldammung DLk von mindestens 15 dB aufweisen und ist in Richtung Au3ensportanlagen
schallabsorbierend auszufihren.

5.2  Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung vor Sportlarm missen die Aul3enbauteile der
Sporthalle ein gesamtes bewertetes Bau-Schallddamm-MaRe von R’,, . 2= 38 dB aufweisen.

6. Klarstellende Festsetzung zum AuBer-Kraft-Treten der bisherigen Festsetzungen

6.1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, auller Kraft (Bebauungsplan 1/9.2 "Ahrensdorfer Heide" in Kraft getreten am 12.07.2000).
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