Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9Abs 1. Nr.1 BauGB)

Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

1. In dem Industriegebiet sind nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Gerduschemissionen

die jeweils angegebenen Werte der flichenbezogenen Schallleistungspegel je m? Grundstiicksfldche des
festgesetzten Industriegebiets tags (6 bis 22 Uhr) und nachts ( 22 bis 6 Uhr) nicht iiberschreiten

(§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO):

Gl  tags: 65 db (A)
nachts: 55 db(A)

GE 1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. Inden Gewerbegebieten (GE 1/ GE 2/ GE 3) sind nur Anlagen und Betriebe zul#ssig, deren
Gerduschemissionen die jeweils angegebenen Werte der flichenbezogenen Schallleistungspegel

je m? Grundsticksfléche des festgesetztenTeilbereichs tags (6 bis 22 Uhr) und nachts ( 22 bis 6 Uhr)
nicht tberschreiten

(§ 1 Abs.4 Nr.2 BauNVO):

GE 1 tags: 60db (A)
nachts: 45 db (A)

GE 2 tags: 65db (A)
nachts. 50 db (A)

GE 3 tags: 65db(A)
nachts. 50 db (A)

Hohe baulicher Anlagen

3. Die H6he baulicher Anlagen wird durch die Firsthéhe bestimmt. Die Firsthéhe (FH) ist die Hohenlage
der oberen Dachkante. Fiir die Ermittlung der H6he baulicher Anlagen ist als unterer Bezugspunkt die
Hohe von 42,50 in Metern iber NN festgesetzt. (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Bauweise

4. Furdie als GE1und GE2 gekennzeichneten Fléchen des B-Planes gilt:
Fur die abweichende Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise mit der Ausnahme,
dass Geb&ude liber 50 m zuléssig sind (§22 Abs. 4 BauNVO)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

5. Die bezeichnete Fldche ist einer spontanen Begriinung zu iiberlassen.

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. Die Flachen zum Anpflanzen sind mit Baumen und Strduchern aus nachstehender Pflanzliste
zu bepflanzen.

Dabei sind mindestens 70% Straucher und 30% B&ume zu verwenden,

wobei die Strducher im Pflanzverband 1,0m x 1,0 m, HST 1 Stck./30 m2.

Strducher sind in der GréRe 60-80 cm und

Béaume als Hochstdmme, 14-16 cm zu verwenden.

Pflanzliste:

Acer platanoides Spitzahorn

Comus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn und andere lokale Formen
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose

Zufahrten

7. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen sind im Plangebiet je Grundstiick 2 Einfahrten
mit je einer max. Breite von 10 m zuldssig.

Festsetzungen zur Griinordnung und Versiegelung
(§9 Abs. 1 Nr.15 und 25 BauGB)

8. Fur fiinf Prozent der Baugrundstiicksfliche sind je angefangene 10 m? Fliche 7 Straucher auf dem
Grundstiick anzupflanzen. Fiir 20 Prozent der Baugrundstiicksfléche ist je angefangene 100 m? Flache
ein Baum (StU 12-14 cm) auf dem Grundstiick anzupflanzen (§9 Abs. 1 Nr.25 BauGB).

Es sind die unter Nr.6 angegebenen Arten zu verwenden.

9. Parkplatzflachen sind mit je einem Baum (StU 16-18 cm) pro sechs Pkw-Stellplatze zu begriinen.
Die Pflanzung ist nach jedem vierten Stellplatz vorzusehen und in die Gesamtanlage zu integrieren.
Die GroBe der Baumscheibe hat mindestens 4 m? zu betragen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Es sind folgende Arten zu verwenden:

Bergahorn ( Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)

10.  Zur Verringerung der Flédchenversiegelung sind Stellpldtze mit einem wasser- und luftdurchlédssigen
Belag sowie dessen Unterbau herzustellen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Nachrichtliche Ubernahmen
(§9 Abs. 6 BauGB)

11. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Wasserschutzzone lllIb des
Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde. Die Schutzbestimmungen der Verordnung zur Festsetzung
des WSG Ludwigsfelde (GVbl. Bbg. 11/S.602) sind zu beachten.



