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2.4 Anpassung an die Ziele der Landesplanung

Die Stadt Ludwigsfelde liegt im Geltungsbereich des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009. Die
Flachennutzungsplanung ist gemas § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Insbesondere die folgenden Grund-
sétze und Ziele der Landesplanung sind fir die 4. Anderung des FNP Ludwigsfelde von Belang und daher zu beriicksichtigen:

-~ 2.10 LEP B-B (Konzentration der Zentrenfunktionen)
~ §5 Abs. 2 LEPro 2007 und 4.1 LEP B-B (Siedlungsentwickiung),
- 4.7 und 4.8 LEP B-B (groBflachige Einzelhandelseinrichtungen, stadtische Kernbereiche)

Der Anderungsbereich befindet sich laut Festlegungskarte 1 zum LEP B-B innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung; die Entwickiung
von Siedlungsfiachen ist danach maglich.

Ludwigsfelde ist als Mittelzentrum eingestuft. GeméaB Grundsatz 2.10 LEP B-B sollen in den Mittelzentren fir den jeweiligen Mittelbe-
reich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung (insbesondere Wirtschatfts- und Siediungsfunktionen,
Einzelhandelsfunktionen, Kultur- und Freizeitfunktionen, Verwaltungsfunktionen, Bildungs-, Gesundheits-, soziale Versorgungsfunktio-
nen sowie Uberregionale Verkehrsknotenfunktionen) konzentriert werden. Dazu sollen die in den Mittelzentren vorhandenen Angebote
an Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs dem Nachfragepotenzial entsprechend gesichert, teilweise auch qualifiziert
werden.

GroBfiachige Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3 BauNVO sind gemas Ziel 4.7 LEP B-B grundsétziich nur in zentra-
len Orten zulassig (Konzentrationsgebot) und dirfen nach Art, Lage und Umfang die Entwickiung und Funktion benachbarter Zentraler
Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung nicht beeintrachtigen (raumordnerisches Beeintrachtigungsverbot). Neue groBflachige
Einzelhandelseinrichtungen missen dem zentraltrtlichen Versorgungsbereich und der zentralortlichen Funktion entsprechen (Kon-
gruenzgebot).

Gemaf Grundsatz 4.8 LEP B-B sollen innerhalb Zentraler Orte groBfldchige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten nur auf Standorten in Stadtischen Kernbereichen entwickelt werden (Integrationsgebot). Das Plangebiet ist in der Festlegungskarte
2 zum LEP B-B als Stadtischer Kernbereich gekennzeichnet.

Das Plangebiet liegt im ,Vorzugsraum Siedlung” des Arbeitsentwurfs des integrierten Regionalplans 2020 der Region Havelland-
Flaming, in dem Aktivitaten zur ErschlieBung von Umnutzungsreserven und ergédnzende Neubaufidchen konzentriert werden sollen. Des
Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb der Standortbereiche fur die Grundversorgung und fir die gehobene Daseinsvorsorge, in de-
- nen der Qualifizierung vorhandener und der Ansiedlung neuer Einrichtungen ein besonderes Gewicht eingerdumt werden soll.

2.5 Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die zuséatzliche Darstellung von gemischten Baufiachen und Baufldchen mit Kerngebietsfunktion dient der Weiterentwickiung und Er-
ganzung des Stadtzentrums im Bereich der Potsdamer StraBe beiderseits der Autobahn und somit der Starkung der Kernstadt von
Ludwigsfelde. Dabei soll die Erweiterung der dargestellten gemischten Baufidchen und der Bauflachen mit Kerngebietsfunktion den
Flachenansprichen kunftiger Zentrumsnutzungen gerecht werden.

Wegen der nur geringfigigen Reduzierung von dargesteliten Wohnbaufldchen (etwa 1,5 ha) sind wesentliche Auswirkungen auf das
Gleichgewicht von Angebot und Nachfrage fur Ludwigsfelde nicht zu erwarten. Durch die Darstellung eines Teilbereichs als gemischte
Bauflache sind zudem weiterhin Wohnnutzungen bis zu einem gewissen Anteil einzuordnen.

Da durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine zusétzlichen Baufldchen dargestelit werden und sich der Anderungsbereich
im innerstadtischen Bereich befindet, sind keine Auswirkungen auf das Freiflachenkonzept der Stadt Ludwigsfelde zu erwarten.

Die Ubergeordneten Ziele und Leitlinien der Flachennutzungsplanung in Ludwigsfelde bleiben durch die 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans unberihrt.

2.6. Umweltbericht
siehe Blatt 3

2.7 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammiung Ludwigsfelde hat am 03.05.2011 den Beschluss zur Aufstellung der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans Ludwigsfelde gefasst.

Auf eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde verzichtet, da die Unterrichtung und Erérterung der Planungsziele fir den An-
derungsbereich bereits zuvor im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 24 Einkaufszeile
Potsdamer StraBe" durchgefuhrt wurde.

2.8 Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

2.9 Legende
siehe FNP-Anderung (Blatt 1)







3.4 Schutzgutbezogene Ausgangsituation

- Boden: anthropogen Gberprégte Béden des Siediungsbereichs mit mittlerem bis hohem Versiegelungsanteil, zum Teil stadtische
Brachflachen (mittlere Bedeutung).

- Wasser: eingeschrénkte Grundwasserneubildungsrate (mittiere Bedeutung).

- Luft und Klima: erhdhte Warmespeicherung auf versiegelter Flache, inversionsgefahrdeter Bereich, hohe verkehrsbedingte Emissi-
onen (geringe Bedeutung).

- Anen und Biotope: Auf den unversiegelten Flachen (berwiegend Ruderalvegetation. Vor allem im Sldosten des Anderungsbe-
reichs in den (z.T. ehemaligen) Haus- und Obstgérten Baumbestand (abgesehen von Baumbestand geringe Bedeutung).

- Ortsbild: Lage im Stadtzentrum nérdlich der Autobahn, teils Siedlungsbereich mit mittlerer bis hoher Bebauungsdichte, teils stadti-
sche Brachflachen (mittlere Bedeutung).

- Mensch: hohe L&rm- und Schadstoffbelastung durch Verkehr, keine Erholungseignung (geringe Bedeutungy).

3.5 Besonderer Artenschutz

Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustelien, dass die getroffe-
nen Darstellungen grundsétzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar sind. Eine detaillierte Auseinanderset-
zung erfoigt auf der Ebene des Bebauungsplans.

tm Anderungsbereich werden durch die FNP-Anderung Eingriffe in den Vegetationsbestand vorbereitet. Der Anderungsteilbereich liegt
jedoch nicht in einem Schutzgebiet und es sind keine nach § 30 BNatschG geschitzten Biotope betroffen. Ein im Rahmen der Bebau-
ungsplanung erstelltes Fachgutachten weist darauf hin, dass eine Beeintrachtigung von besonders geschutzten Tierarten (Flederméu-
se und Vigel) gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG durch den Abriss von Bestandsgebauden und die Fallung von Baumen nicht ausge-
schlossen werden kann. Ein Vorkommen sonstiger streng geschiitzter Arten ist aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraumstruktu-
ren unwahrscheinlich. Zur Kompensation werden geeignete Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen genannt. Ein
maglicher Konflikte mit den artschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann gemaB Absprache mit der unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Teltow-Flaming jedoch auf den nachgeordneten Planungsebenen gelést werden; eine detaillierte Ausei-
nandersetzung mit den Belangen des Artenschutzes erfolgt entsprechend dort. Die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir die
FNP-Anderung liegen somit vor.

3.6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Durch die veranderte Darstellung des FNP wird die Anderung der Nutzungsart von Baufldchen vorbereitet. Da die Fidchen bereits im
rechtskréaftigen Fidchennutzungsplan als Wohnbaufidchen mit mittierer bis héherer Baudichte (W 3 und W 4) dargestelit sind, ist nur mit
einer begrenzten zusatzlichen Versiegelung und Intensivierung der Nutzung zu rechnen. Auch ohne FNP-Anderung wiére mittelfristig mit
gering- bis mittelwertigen Biotopen und einem hohen Versiegelungsanteil zu rechnen. Ein fiir die Ebene der Fldchennutzungsplanung
relevantes umweltbezogenes Konfliktpotenzial liegt somit - auch aufgrund der geringen FlachengréBe - nicht vor.

3.7 Auswirkungen auf die Umweit
Aufgrund der Art der Planénderung sind im Verhaltnis zu der bisherigen Darstellung des FNP keine neuen, voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.8 Vermeidung, Minderung, Ausgleich und Ersatz
Auf Ebene des Flachennutzungsplans gibt es keinen Anlass fir MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen.

3.9 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmoglichkeiten sind nicht zu untersuchen, da die vorliegende Pianung auf Ebene des Flachennutzungsplans
keine Eingriffe vorbereitet.

3.10 Zusammenfassende Bewertung

Die 4. Anderung des Fidchennutzungsplans Ludwigsfelde betrifft eine Fliache nordwestlich der Autobahn und nordéstlich der Potsda-
mer Strafie, wo die Umwandiung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflichen zu gemischten Bauflachen und Bauflachen mit
Kerngebietsfunktion vorbereitet wird. Dadurch soll entlang der Potsdamer StraBe ein zusammenhangender zentraler Versorgungsbe-
reich geschaffen werden, der die bestehenden Zentrumsbereiche nérdlich und stdlich der Autobahn verbindet.

Im Anderungsbereich ermoglicht die Darstellung einer etwa 1,0 ha groBen gemischten Bauflache und einer 1,2 ha groBien Bauflache mit
Kerngebietsfunktion anstelle bisheriger Wohnbaufldchen eine begrenzte zuséatzliche Versiegelung und intensivierte Nutzung. Dadurch
werden durch die Anderung des Flachennutzugsplans Beeintrachtigungen des Umweltzustandes vorbereitet. Diese sind aber auf
Grund ihrer geringen Grofe auf der gesamtstadtischen Betrachtungsebene nicht erheblich.




