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Flachennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde
6. Anderung (Stand: 15.07.2013)

Verfahrensvermerke

1. Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ludwigsfelde wurde am 08.01.2013 in éffentlicher Sitzung
der Stadtverordnetenversammiung beschlossen.

Der Birgermeister
(Unterschrift)

Ludwigsfelde, 52( O ? /0//\3 (

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

2. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 09.04.2013 den Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplans
Ludwigsfelde in der Fassung vom 26.02.2013 gebilligt

1442}
Ludwigsfelde, Q)/ 05 ZO/ 3 {\ Der Birgermeister
(Ort, Datum, Siegelabdruck) f?f, A8 N (Unterschrift)
\ Jé) - AN

D 2% y\;

) LS TELTOR S .

3. Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplans hatin der Zeit vom 24.04.2013 bis 27.05.2013 wahrend
folgender Zeiten

Montag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
16.04.2013 im Amtsblatt Nr. 16 der Stadt Ludwigsfelde ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Ludwigsfelde, &2 09 cof3 ( Der Birgermeister

(Ort, Datum, Siegelabdruck) e g " (Unterschrift)

2
N, 2 8
4. Die Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Bélange wurden von der Stadtver tdnetenversammiung

in 6ffentlicher Sitzung am 27.08.2013 behandelt. DaéMErgebni‘s ist mitgeteilt worden.

Ludwigsfelde, @; 03 ZO /3

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

g
(Unterschrift)

Der Blrgermeister
(Unterschrift)

Ludwigstkle, 2. 0, Lol

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

randenburg.de




Flachennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde -
6. Anderung (Stand: 15.07.2013)

1

Ludwigsfelde, - 7 s ' Der Burgermeister \_~
(Ort, Datum, Slegelabdruck) ' (Unterschrift)
/7
. Der Flachennutzungsplan Ludwigsfelde, 6. Anderung, wird hiermit ausgefertigt.
Ludwigsfelde, /7. " F Der Burgermeister
(Ort, Datum, Slegelabdruck) , ik (Unterschrift)

. Die Erteilung der Genehmigung fiir den Flachennutzungsplan Ludwigsfelde, 6. Anderung, sowie die Stelle, bei der
der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen

werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .éé“ulwf ...... im Am/sblatt Nr. C"/‘ der Stadt
Ludwigsfelde ortstblich bekannt gemacht worden.
Der Flachennutzungsplan istam .52 “’V“{‘ ........ wirksam geworden.
/
[
Ludwigsfelde, 5201, Zo 14 ; De/Burgermeléte/ \

(Ort, Datum, Siegelabdruck . _ (Unterschrift)

_udwigsfelde, FB lil, SG Bauleitplanung und Liegenschaften, Telefon: 03378 / 827-148, Diana.Waberski®@SVLudwigsfelde .Brandenburg.de



" Flichennutzungsplan
6. Anderung (Stand: 15.07.2013)

Anderungsbereich

Sportzentrum

FichtestraRe
Stadt Ludwigsfelde

Planzeichenerklarung
Bauflachen

I:, Wohnbauflache W 2, GFZ uiber 0,3 bis 0,5
| Wohnbaufizche W 3, GFZ tber 0,5 bis 0,8
- Wohnbaufldche W 4, GFZ iiber 0,8 bis 1,0
- Wohnbaufiache W 5, GFZ tber 1,0
- Gemischte Baufldche

- Bauflache mit Kemgebietsfunktion

- Sonderbauflache |Schwimmbad / Hotel

Gemeinbedarf
- Gemeinbedarfsfldche / mit hohem Griinanteil
Ungedeckte Sportfliche
PN schule = (Sporiplatz)
] sozaleinrichtung [l Feuerwenhr

“ Kindertagesstitte

Freiflachen

- Offentliche Granflache

l: Private Griinfléche Parkanlage

B
Grinverbindung, Durchliftungsband
Verkehr

E Strassenhauptnetz

@ Stadtteilverbindende Autobahnquerungen

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

mr : m 1, e .Lulzle.. Surliatd; von
E Bundesautobahn (nachrichtlich)
@ Abwasser
(nachrichtlich)
Kennzeichnungen

Flache, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind

Qi Ee\rp()e: o vom 2.9 Okvloé;es’oZD'ﬂ?/é//. 0.1

Sonstiges

Stadt Ludwigsfelde, FB Ill, SG Bauleitplanung und Liegenschaften, Telefon: 03378 / 827-148. Diana.Waberski@SVLudwigsfelde.Brandenburg.de
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| Flachennutzungsplan
" 6. Anderung (Stand: 15.07.2013)

2.1 Einfiihrung

Der Flachennutzungsplan Ludwigsfelde (FNP) wurde am 30.10.2001
rechtswirksam, die 1. Anderung und Ergdnzung am 11.7.2006, die
3. Anderung am 15.05.2012, die 2. Anderung am 29.01.2013 und die
4. Anderung am 09.04.2013. Die 5. Anderung befindet sich derzeit im
Verfahren, der Anderungsbereich der 6. Anderung ist davon jedoch nicht
betroffen.

Im Bereich der Kristall-Saunatherme Ludwigsfelde siidwestlich des Ost-
verbinders hat sich das planerische Konzept seit der Aufstellung des FNP
verandert. Als Voraussetzung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr.7.4 ,Sportzentrum FichtestraBe" ist eine Anderung des Flachen-
nutzungsplans erforderlich.

2.2 Bisherige Darstellung im FNP

Der rechtskraftige FNP stellt den Anderungsbereich zwischen der Wohn-
bebauung an der JahnstraBe, dem Berliner Autobahnring und dem Ost-
verbinder als Gemeinbedarfsflache dar. Nordlich der verlangerten Fichte-
straBe wird die Zweckbestimmung ,Ungedeckte Sportflache (Sportplatz)*
dargestellt (ca. 1,9 ha), siidlich der FichtestraBe die Zweckbestimmung
«Gedeckte Sportflache (Halle)* sowie »Sozialeinrichtung” (ca. 3,7 ha). Im
Gstlichen Bereich des Anderungsbereichs wird eine Flache fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Renaturierungsflache dargestellt (ca. 0,9 ha). Diese Flache wird zugleich
als Okologischer Entwicklungsraum dargestell.

Nérdlich grenzt eine Gemeinbedarfsflache mit hohem Grunanteil mit der
Zweckbestimmung ,Ungedeckte Sportflache (Sportplatz) an, im Westen
befinden sich Wohnbauflachen der Dichtestufe W 3 (GFZ uber 0,5 bis 0,8)
und W 4 (GFZ Uber 0,8 bis 1,0). Ostlich der StraBe der Jugend ist eine
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* dargestellt.
Des Weiteren befindet sich in der Wohnbaufliche W 4 eine Flache fur Ver-
und Entsorgungsanlagen fiir Abwasser.

Sudlich des Anderungsbereichs. jenseits des Berliner Autobahnrings er-
streckt sich entlang der Autobahn eine Bauflache mit Kerngebietsfunktion.
Ostlich des Plangebiets befinden sich Waldflachen.

Der Ostverbinder wird als staditteilverbindende Autobahnquerung darge-
stellt. Parallel zur Autobahn wird eine unterirdische Ferngasleitung als
nachrichtliche Ubernahme dargestellt.

2.3 Anlass, Ziel und Inhalte der f\nderung

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans soll auf der Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fiir eine Erweiterung und
Weiterentwicklung des hier vorhandenen Sport- und Gesundheitsbades
(Kristall-Saunatherme Ludwigsfelde) schaffen. Neben der Erweiterung des
Bades selbst sind ein Hotel sowie Stellplatzanlagen geplant. Der in diesem
Bereich rechtsgiiltige Bebauungsplan (B-Plan Nr. 7.4 ~Sportzentrum Fich-
testraBe”) wird entsprechend den neuen Anforderungen geéndert.

Im FNP soll die bisherige Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmun-
gen ,Gedeckte Sportflache (Halle)* und »Ungedeckte Sportflache (Sport-
platz)* kiinftig als Sonderbauflache ,Schwimmbad / Hotel* dargestellt und
dabei geringflgig (+0,2 ha) nach Osten erweitert werden (insgesamt ca.
4,9 ha). Die zwischen dieser Sonderbaufliche und dem Ostverbinder
gelegene Flache, die im FNP bisher als Wald und Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Rena-
turierungsflache) dargestellt ist, wird entsprechend um 0,2 ha verkleinert
und kinftig als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
dargestellt (ca. 0,7 ha). Die Darstellung der stdlichen Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung wSozialeinrichtung” (ca. 0,7 ha) wird beibe-
halten.

Im westlichen Bereich der FichtestraBe werden die Nutzungsgrenzen an
die StraBenmitte angepasst (Generalisierung der Plandarstellung). Die als
nachrichtliche Ubernahme dargestellte unterirdische Ferngasleitung wurde
zwischenzeitlich geborgen. Vorhanden ist lediglich noch ein Steuerungs-
kabel. Dieses wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan Nr. 7.4, 1. Anderung) berticksichtigt und mégliche Konflikte dort
bewéltigt. Die Darstellung der unterirdischen Ferngasleitung im Flachen-
nutzungsplan kann daher kiinftig entfallen.
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6. Anderung (Stand: 15.

2.4 Anpassung an die Ziele der Landesplanung

Die Stadt Ludwigsfelde liegt im Geltungsbereich des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009. Fir die
6. Anderung des FNP Ludwigsfelde sind insbesondere die folgenden Grundséaize und Ziele der Landesplanung von Belang und ent-
sprechend zu berlcksichtigen:

- §5 Abs. 1-3 LEPro 2007 und 4.1 und 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B (G) (Siedlungsentwickiung),

- 2.9 (2) und 2.10 (G) LEP B-B (Mittelzentren, Konzentration der Zentrenfunktionen),

- §6 Abs. 1 LEPro 2007 und 5.1 LEP B-B (G) (Freiraumentwicklung)

Der Anderungsbereich befindet sich laut Festiegungskarte 1 zum LEP B-B innerhalb des Gestaltungsraums Siediung; die Entwickiung
von Siedlungsflachen ist danach méglich (Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2). GemaB Grundsatz 4.1 soll die Siedlungsentwicklung unter vorrangiger
Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur erfolgen. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet
und ausgewogen entwickelt werden.

Ludwigsfelde ist gemaR Ziel 2.9 als Mittelzentrum eingestuft und soll als teilregionales Versorgungszentrum die Bevilkerung im mittel-
zeniralen Verflechtungsbereich mit Gitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs (u.a. mit Freizeit- und Kulturangeboten) ver-
sorgen. Gemah Grundsatz 2.10 LEP B-B sollen in den Mittelzentren fiir den jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehoren ausdricklich auch Schwimm- und Sporthallen sowie
Freizeiteinrichtungen. '

Um dem fachrechtlich gebotenen Freiraumerhalt (G 5.1 LEP B-B und § 6 Abs. 1 LEPro 2007) Rechnung zu tragen, ist bei der weiteren
Planung sparsam und schonend mit nicht emeuerbaren Ressourcen umzugehen.

Das Plangebiet liegt im ,Vorzugsraum Siedlung” (2.1.1 (G)) des Arbeitsentwurfs des integrierten Regionalplans 2020 der Region Havel-
land-Flaming, in dem Aktivitdten zur ErschlieBung von Umnutzungsreserven und erganzende Neubauflachen konzentriert werden sol-
len. Dadurch soll die innenentwicklung geférdert und die Inanspruchnahme von Freirdumen verringert werden. Des Weiteren liegt das
Plangebiet innerhalb eines Funktionsschwerpunkis der Ober- und Mittelzentren (2.2.1.1 (3)), in dem insbesondere hdherwertigere und
seliener nachgefragie Einrichtungen der Daseinsvorsorge an zentralen Standorten gebindelt werden sollen, sowie innerhalb eines
Funktionsschwerpunkts der Grundversorgung (2.2.1.2 (G)), in dem der Qualifizierung vorhandener und der Ansiedlung neuer Einrich-
tungen ein besonderes Gewicht eingerdumt werden soll.

Ein Widerspruch zu den Grundsétzen der Landesplanung und der Regionalplanung ist nicht erkennbar.

2.5 Auswirkungen auf die Gesamtiplanung

Die Darstellung der bisherigen Gemeinbedarfsflache als Sonderbauflache ,Schwimmballe / Hotel" dient der Weiterentwickiung und
Erganzung der auf der Flache befindlichen Sauna-Therme zu einem Sport-, Erlebnis- und Gesundheitsbad mit Hotel und erforderlichen
Stellplatzanlagen. Die Erweiterung soll vor allem das Angebot im Bereich Bader und die darauf bezogenen Randnutzungen erganzen
und den Bedarf der Bevolkerung in Bezug auf Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen decken. Es ist beabsichtigt, diesen Bereich
der Therme in Verbindung mit dem benachbarten Waldstadion zu einem regional bedeutsamen Sport- und Freizeitstandort zu ent-
wickeln. Dadurch wird die Kernstadtfunktion und die Attraktivitat von Ludwigsfelde geférdert und die Funktion der Stadt als Mittelzen-
trum im engeren Verflechtungsraum von Berlin und als regionaler Wachstumskern im Land Brandenburg gestérkt. Da die Therme privat
betrieben wird, erfolgt die Darstellung nicht mehr als Gemeinbedarfsflche, sondern als Sonderbauflache. Durch die Zweckbestim-
mung ,Schwimmhalle / Hotel" wird sichergestellt, dass kein Konkurrenzstandort zum Stadtzentrum entwickelt wird. _

Da durch die Anderung des FNP zusatzliche Baufiachen nur in geringem Umnfang (etwa 0,2 ha) dargestelit werden und sich der Ande-
rungsbereich im innerstadtischen Siedlungszusammenhang befindet, sind auf Ebene des Flachennutzungsplans Auswirkungen auf
das Freiflachenkonzept der Stadt Ludwigsfelde nicht gegeben. Durch Nachverdichtung im Bestand tragt die Planung in Teilbereichen
zu einer bodenschonenden und damit auch nachhaltigen Stadtentwicklung bei. Die Darstellung als Renaturierungsfidche und als Oko-
logischer Entwicklungsraum kann aufgegeben werden, da die Flache bislang nicht fir Renaturierungszwecke oder Ausgleichsmai-
nahmen in Anspruch genommen wurden. Eine Verringerung der im Landschaftsplan nachgewiesenen Ausgleichsflachengrée ist da-
mit nicht verbunden, da der Bereich nicht in die Bilanz der fir biowertverbessernde MafBnahmen vorgesehenen Flachen aufgenommen
wurde. Die Anderung der bisher im FNP dargestellten 0,9 ha groBen Renaturierungsflache in 0,2 ha zusétzliche Bauflache und 0,7 ha
private Grinflache hat aufgrund ihrer begrenzten GroBe und ihrer Lage zwischen Autobahn, Ostverbinder und bestehender Siedlungs-
flachen nur geringe Auswirkungen auf die im FNP dargesteliten gesamistédtischen Waldflachen. Auf der betroffenen Flache soll ein im
Bebauungsplanverfahren mit den zustandigen Behdrden zu bestimmender Anteil der Béaume erhalten werden. AuBerhalb des Gemein-
degebiets wird durch AusgleichsmaBnahmen eine erheblich gréBere Erstaufforstungsflache geschaffen. Die Gbergeordneten Ziele und
Leitlinien der Flachennutzungsplanung in Ludwigsfelde bleiben durch die 6. Anderung des Flachennutzungsplans somit unberiihrt.

2.6. Umweltbericht
siehe Blatt 3

2.7 Verfahren ‘
Die Stadtverordnetenversammiung Ludwigsfelde hat am 08.01.2013 den Beschluss zur Aufstellung der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans Ludwigsfelde gefasst. Die frihzeitige Informationsveranstaltung fir die Burger fand im Rahmen der 1. Anderurq_g des B-
Planes 7.4 am 17.01.2013 statl. Zudem sind die Hinweise aus der fruhzeitigen Beh&rdenbeteiligung zum B-Plan 7.4, 1. Anderung
(18.12.2012 — 28.01.2013) zur Kenntnis genommen bzw. entsprechend ber{icksichtigt worden. Die Hinweise aus der formellen Behor-
denbeteiligung (Schreiben vom 16.4.) und der Auslegung (24.04. bis 27.05.2013) zur 6. FNP-Anderung wurden ebenso berilcksichtigt.

2.8 Rechtsgrundiage
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

2.9 Legende
siehe FNP-Anderung (Blatt 1)




Flﬁchennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde
6. Anderung (Stand: 15.07.2013)

3.1 Bisherige Darstellung im FNP, Ziele und Inhalte der Anderung
siehe Blatt 1 und 2

3.2 Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen i Umweltbericht (Blatt 3)m
Die Ubergeordneten Ziele der Umweltpriifung zur geplanten Anderung

des Flachennutzungsplans ergeben sich aus den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, Anderungsbereich
2 Abs. 4 und 2a des Baugesetzbuches (BauGB). Danach soll die Fla-

chennutzungsplanung ... eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, Sportzentr um
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderun- R

gen auch in Verantwortung gegenlber kinftigen Generationen mitein- FlChtestraBe

ander in Einklang bringt (...), gewéhrleisten. Sie soll dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natdrlichen Lebensgrund-
lagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Stadt Ludwigsfelde

Weitere Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus dem Bundesnatur-
schutzgesetz und dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz sowie
aus den Schutzgebietsverordnungen auf der Grundlage des Wasser-
rechts (hier: Trinkwasserschutzzonen des Wasserschutzgebietes Lud-
wigsfelde).

Das Planungsgebiet liegt nicht in gemeinschaftsrechtlich geschiitzten
Gebieten, Naturschutzgebieten, Nationalparken, Biospharenreservaten
und Landschaftsschutzgebieten.

Laut Verordnung =zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes

Ludwigsfelde vom 01.10.2002 liegt das Plangebiet vollstandig in der

weiteren Trinkwasserschutzzone Il A des Wasserwerks Ludwigsfelde. In

der Verordnung sind zum Schutz der Zone Il A verschiedene Verbote
aufgelistet (§ 5 WSG VO). Dariiber hinaus sind die in § 4 der Verordnung
zum Schutz der Zone Il B aufgefihrten Verbote ebenso zu
bricksichtigen. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist fir den

Anderungsbereich insbesondere folgendes Verbot relevant:

- Das Verbot der Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bau-
leitplanung, wenn damit eine Neubebauung bisher unbebauter Ge-
biete oder eine Erhdhung der Grundflachenzahl im Sinne des § 19
der Baunutzungsverordnung zugelassen wird. Die Bebauungsplane
Nr.1.4, 5,71, 7.2, 7.3 und 10 der Stadt Ludwigsfelde sind von dem
Verbot ausgenommen (§ 5 Nr. 10 WSG VO).

Obwohl durch das Vorhaben eine Erhdhung der Grundflachenzahl im

Sinne des § 19 der Baunutzungsverordnung erfolgt, verzichtet die untere

Wasserbehorde des Landkreises Teltow-Flaming auf die Durchsetzung

des Verbotes gemaB § 5 Nr. 10 WSG VO Ludwigsfelde, da es sich bei

den geplanten Bauvorhaben nicht um Vorhaben handelt, die gemaBn

Wasserschutzgebietsverordnung  Ludwigsfelde  innerhalb  dieser . )

Schutzzone bedenklich und verboten sind, sondern um Einzelbau- Landschaftsplan 2013, Entwicklungskonzept M: 1:20.000

vorhaben, die aus wasserbehordlicher Sicht genehmigungsfahig sind.

Eine Befreiung zur Anderung des BP Nr. 7.4 ,Sportzentrum FichtestraBe” sei entbehrlich. Ggf. werden erhéhte Anforderungen zum

Schutz des Grundwassers im Baugenehmigungsverfahren durch die untere Wasserbehérde erhoben.

Die Ziele des Bundesnaturschutzgesetzes und des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes werden durch den Landschaftsplan

Ludwigsfelde konkretisiert. Fiir den Anderungsbereich ergeben sich wesentliche Ziele des Umweltschutzes aus den Zielaussagen des

Landschaftsplans, die dem Abschnitt 3.4 und dem nebenstehenden Planausschnitt ,Entwicklungskonzept* zu entnehmen sind.

Sonstige Ziele des Umweltschutzes werden u.a. durch Fachgesetze des Immissionsschutzes, des Denkmalschutzes und des Boden-

schutzes formuliert. Eine detaillierte Auseinandersetzung mit den Belangen des Artenschutzes erfolgt auf Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung (B-Plan Nr. 7.4 ,Sportzentrum FichtestraBe”, 1. Anderung).

Landschaftsplan 2001, Biotoptypen M: 1:20.000

s Mg
- %)

g

3.3 Teilbereichsrelevante Ziele des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan der Stadt Ludwigsfelde vom Juni 2001, zuletzt geandert im Juli 2013 formuliert fiir die Entwicklung von Siedlungs-

gebieten folgende allgemeine Planungsgrundsatze:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden als nicht vermehrbare Ressource,

- Minimierung von nachteiligen Auswirkungen auf Landschaftsbild und Naturhaushalt,

- 0Okologisch orientierte Anlage und Nutzung von Gebéuden, Baugebieten und Verkehrstrassen (Begrenzung der Bodenversiegelung,
Ruckhaltung von Niederschlagswasser, Reduzierung des Energie- und Ressourcenverbrauches, Nutzung regenerativer Energie-
quellen, Fassaden- und Dachbegrinung),

- Erhalt von Gehélzflachen innerhalb der Siedlungsflachen.

Stadt Ludwigsfelde, FBIll, SG Bauleitplanung und Liegenschafien, Telefon: 03378 / 827-148, Diana Waberski@SVLudwigsfelde Brandenburg.de



tact Ludwigsfeld
erung (Stancf 15 07;20‘%‘3) - .

Den Anderungsbereich weist das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans wie folgt aus (Stand Juli 2013):
- Sonderbauflache im westlichen Teil des Anderungsbereichs -
- Private Grinflache (Parkanlage) im éstlichen Teil des Anderungsbereichs.

Die beabsichtigten Darstellungen der 8. Anderung des Flachennutzungsplans entsprechen diesem Konzept des Landschaftsplans.

3.4 Schutzgutbezogene Ausgangsituation

- Boden: Im westlichen Bereich: anthropogen tberpragte Béden des Siedlungsbereichs mit mittlerem bis hohem Versiegelungsan-
teil, Stellplatzaniagen, zum Teil stadtische Brachflachen (geringe Bedeutung).

Im &stlichen Bereich: naturnahe Bdden unter Wald (hohe Bedeutung).

- Wasser: geringe Grundwasserneubildungsrate (geringe Bedeutung).

- Klima: Im westlichen Bereich: erhthte Warmespeicherung auf versiegelter Flache, inversionsgefahrdeter Bereich, hohe verkehrsbe-
dingte Immissionen (geringe Bedeutung).

Im ostlichen Bereich: Frischiuftentstehungsgebiet mit geringer bis mittlerer qualitativer Leistungsfahigkeit, hohe verkehrsbedingte
Immissionen (mittlere Bedeutung).

- Arten und Biotope: Im westlichen Bereich: hoher Anteil an versiegelten Flachen; auf den unversiegelten Flachen Uberwiegend Ru-

deralvegetation (geringe Bedeutung); im &stlichen Bereich: Waldgesellschaft (Kiefernwald tlw. mit Laubbaumen) (mittlere - hohe
Bedeutung).
Im Anderungsbereich wurden im Rahmen von faunistischen Untersuchungen zu Reptilien, Brutvégeln und Fledermausen beson-
ders geschiizte Arten kartiert. Dies sind die Vogelarten Amsel, Bachstelze, Eichelhaher, Griinfink, Gartengrasmicke, Hausrot-
schwanz, Kleiber, Ménchsgrasmiicke, Nebslkrahe, Rotkelchen, Ringeltaube, Star und die Fledermausart GroBer Abendsegler. Die
Reviere befinden sich sowohl auf bebauten Flachen als auch im Wald.

- Orisbild: Lage am Rande des Stadtzentrums nérdlich der Autobahn, teils Siedlungsbereich mit mittlerer bis hoher Bebauungsdichte
(Sonderbauform Therme), teils Stellplatzaniagen, teils naturnaher Wald, von den angrenzenden Waldflachen durch Strafientrasse
{Ostverbinder) getrennt (mittlere Bedeutung).

- Mensch: hohe Larm- und Schadstoffbelastung durch Verkehr, geringe Erholungselgnung {geringe Bedeutung).

3.5 Besonderer Artenschuiz

Hinsichtlich der Belange des besonderen Artenschutzes ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung sicherzustellen, dass die getroffe-
nen Darstellungen grundsatzlich mit den Schutzvorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG vereinbar sind. Eine detaillierte Auseinanderset-
zung erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans.

In einem im Rahmen der Bebauungsplanung ersteliten faunistischen Gutachten werden Lebensrdume bzw. Lebensraumstrukturen
sowie das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten nachgewiesen. Dabei handelt es sich um Brutvogel (Gebaude-
und Haéhlenbriter) und um eine geschitzte Fledermausart sowie deren Fortpflanzungsstatten und Ruhestéiten an vorhandenen Bau-
men. Bei den vorgefundenen Brutvogelarten handelt es sich ausschiieBlich um ortliche, nicht gefahrdete Arten. Hinweise auf das Vor-
kommen von geschitzten Reptilien wurden nicht gefunden.

Bei Realisierung des Vorhabens ist mit dem Verlust von zwei dauerhaft geschitzien Brutstatten von Vogeln (Star, Kleiber) und einer
Fortpflanzungs- und Ruhestéatte von Fledermausen (GroBer Abendsegler) zu rechnen. Durch CEF-MaBnahmen (Anbringung von Vogel-
nist- und Fledermauskasten) kénnen VerstdBe gegen die Zugrifisverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) vermieden werden.

Die MafBnahme wird vertraglich im parallel durchgefihrten Bebauungsplanverfahren 7.4, 1. Anderung gesichert. Geplant ist die Auf-
hangung von 5 Winterschlafkasten und 5 Flachkésten fir Fledermause sowie die Anbringung von 4 Nistkasten fir Vogel. Die genauen,
auBerhalb des Plangebietes vorgesehenen Standorte werden im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren abgestimmt,

Ein méglicher Konflikt mit den artschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann somit auf der nachgeordneten Planungs-
ebene gelOst werden; eine detaillierte Auseinandersetzung mit den Belangen des Artenschuizes erfolgt entsprechend dort. Die arten-
schutzrechtlichen Voraussetzungen flir die FNP-Anderung liegen somit vor.

3.6 Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die beabsichtigte Darstellung einer Sonderbaufldche fihrt auf FNP-Ebene nicht unmittelbar zu einer anderen Entwicklung des Umwelt-
zustandes, als nach bisheriger Darstellung als Gemeinbedarisflache zu erwarten gewesen ware. Die Auswirkungen einer beabsichtig-
ten Nutzungsverdichtung innerhalb dieses Baugebietes auf den Umweltzustand werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
gepruft.

im ostlichen Teil des Anderungsbereichs gehen durch die FNP-Anderung heutige Waldflachen im Umfang von etwa 0,9 ha verloren.
Davon werden 0,2 ha kiinftig als Sonderbauflache zur Erganzung und Weiterentwickiung der bestehenden Sauna-Therme voraussicht-
lich intensiv genutzt werden, mit einem vollstAndigen Verlust der vorhandenen Vegetation ist zu rechnen. Weitere 0,7 ha sollen kinftig
als private Grinflache genutzt werden. Hier ist ein Verlust von Vegetation durch Baumfallungen (z.B. zur Verkehrssicherung), durch
Anlage von Wegen und durch andere Parknutzungen zu erwarten. Im Rahmen der erforderlichen Waldumwandiung werden Vorkehrun-
gen und MaBnahmen zum Ausgleich festgelegt, die eine zu erwartende Verschlechterung des Umweltzustandes begrenzen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Waldflachen im 8stlichen Anderungsteilbereich erhalten bieiben. Im westlichen Bereich
wirde der FNP auch mit der Darstellung von Gemeinbedarfsflachen weiterhin Eingriffe in die Umwelt vorbereiten. Hier wére eine be-
grenzte einfache Erweiterung der Therme (unter Verzicht auf die geplante Parkanlage) auch ohne Darstellung der ostlichen Flache als
private Grunflache moglich.
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3.7 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die kinftige Darstellung der bisherigen Waldflache zum einen als Bauftache (0,2 ha), zum anderen als private Grinflache (0,7 ha)
werden Eingriffe in die Schutzgiiter Arten und Biotope sowie Boden vorbereitet.

Insbesondere die zu erwartende deutliche Zunahme der Versiegelung durch die Nachverdichtung und die Ausweisung neuer Bauflachen
und die damit verbundenen Beeintrachtigungen fir die Schutzglter Arten und Biotope sowie Wasser sowie der Entfall der im FNP darge-
stellien (sowie der groBeren, tatsdchlich vorhandenen) Waldflache stellen dabei eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Da fir den Ande-
rungsbereich ein Bebauungsplan im Entwurf vorliegt, lassen sich die zu erwartenden Umweltauswirkungen relativ prézise prognostizieren.
Innerhalb des im Flachennutzungsplan kiinftig als Sonderbaufidche ausgewiesenen Bereichs wird der Anteil an versiegelter Flachen um
ca. 24.000 m? zunehmen, im Bereich der Grinflache sind es ca.1.500 m2,

tm Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde flr die nicht bewaldeten Flachen der Eingriffsumfang nach den ,Hinweisen zum Vollzug
der Eingriffsregelung (HVE) ermittelt. Dazu wurden den Biotoptypen in Bestand und Planung Wertfaktoren zugewiesen und nachfolgend
eine Flachenbilanz erstellt. Auf diese Weise wurde ein Biotopwertverlust von ca. 7.600 m2 ermittelt.

Bei Realisierung der Planung ist mit einer teilweisen Zerstérung und im Ubrigen erheblichen Beeintrachtigung von Waldftachen zu rech-
nen. Von der tatsichlich vorhandenen bzw. erst vor kurzem gerodeten 1,8 ha groflen Waldflache ist bereits im rechtskraftigen Fléchennut-
zungsplan die westliche, 0.9 ha groBe Teilftache als Siediungsflache (Gemeinbedarfsflache) dargestelit. Diese Flache wurde bereits in der
Eingriffsbilanz des Landschaftsplanes 2001 und somit im rechtskréftigen Flachennutzungsplan berlicksichtigt und ist daher nicht emeut zu
betrachten. Im 6stlichen Anderungsbereich gehen durch die FNP- -Anderung die Gbrigen Waldflachen im Umfang von etwa 0,9 ha verlo-
ren. Davon werden 0,2 ha kiinftig als Sonderbauflache zur Erganzung und Weiterentwicklung der bestehenden Sauna-Therme voraus-
sichtfich intensiv genutzt werden, mit einem vollstandigen Verlust der vorhandenen Vegstation ist hier zu rechnen. Weitere 0,7 ha sollen
Klnftig als private Granflache genutzt werden. Hier ist ein Verlust von Vegetation durch Baumfaliungen (z.B. zur Verkehrssicherung),
durch Anlage von Wegen und durch andere Parknutzungen zu erwarten.

Diese Auswirkungen sind auf der Ebene der Bebauungsplanung zu bewaltigen. Ein fir die Ebene der Flachennutzungsplanung rele-
vantes umweltbezogenes Konfliktpotenzial liegt aufgrund des begrenzten réumiichen und sachlichen Umfangs der Beeintrachtigungen
jedoch nicht vor.

3.8 Vermeidung, Minderung, Ausgleich

Die durch die FNP-Anderung vorbereiteten Eingriffe in die Schutzgiiter konnen auf Ebene des Bebauungsplans zum Teil innerhalb des
Anderungsbereichs gemindert werden,

Zur Minimierung des Eingriffs durch die Uberplanung von Waldflache mit privater Grinflache wurde im Bebauungsplanverfahren in
Absprache mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg festgelegt, dass der vorhandene Baumbestand dort teilweise erhalten bleibt, Fir
den verbleibenden Eingriff wird als Ausgleich eine 5,1 ha groBe Flache auBerhalb des Gemeindegebiets aufgeforstet. Zusatzlich wird
fur die Zunahme der Bodenversiegelung eine MaBnahme im Umfang von 0,15 ha auBerhalb des Plangebiets durchgefiihrt. Die Details
werden mit der Unteren Forstbehdrde im Zuge des Waldumwandiungsantrags abgestimmt. Zudem wird im Bebauungsplan bestimmt,
dass die Versiegelung der privaten Grinflache auf maximal 20 % der Flache zu begrenzen ist, sowie ein Pflanzstreifen entlang des
Ostverbinders festgesetzt.

Fur die auBerhalb der Waldflache stattfindenden Eingriffe werden EntsiegelungsmaBnahmen und Baumpflanzungen im Gemeindege-
biet durchgefuhrt. Es handelt sich um kleinflachige MafBnahmen, die aufgrund ihrer GréBe nicht im Flachennutzungsplan dargestelit
werden.

Der Eingriff kann so vollstandig ausgeglichen werden.

3.9 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine einfache Erweiterung der bestehenden Sauna-Therme ware ohne VergroBerung der Bauflachen am vorhandenen Standort nur in
sehr begrenztem Umfang mdglich. Ausgehend von den Zielen der Planung (Weiterentwicklung zu einem regional bedeutsamen Sport-
und Freizeitstandort, einschlieBlich von flr einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen erganzenden Nutzungen) wird die Erweiterung
der Bauflachen und der Nutzungsintensitat als notwendig fir das Gelingen der Planungen angesehen. Daher kommen auBer einem
Verzicht auf die MaBnahme keine anderweitigen Planungsméglichkeiten in Betracht.

3.10 Zusammenfassung

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans Ludwigsfelde betrifft eine Flache nordwestlich der Autobahn und nordéstlich der Pots-
damer Stralle, wo die Umwandiung einer Gemeinbedarfsflache und einer Waldflache (Renaturierungsflache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) zu einer Sonderbauflache und einer privaten Grinflache vorbereitet
wird. Dadurch soll die bestehende Therme zu einem Sport-, Erlebnis- und Gesundheitsbad mit Hotel und Steliplatzanlagen weiterent-
wickelt werden. Die Erweiterung soll das Angebot an regional bedeutsamen Sport-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen an diesem
Standort weiter aufwerten und stellt einen bedeutenden Wirtschaftsfaktor fir die Stadt dar.

im Anderungsbereich erméglicht die Darstellung einer etwa 4,9 ha groBen Sonderbauflache und einer 0,7 ha groBen privaten Grinflache
anstelle bisheriger Gemeinbedarfs- und Waldflachen, eine zusatzliche Versiegelung und intensivere Nutzung sowie Eingriffe in den Vege-
tationsbestand. Durch die Anderung des Flachennutzugsplans werden insofern Beeintrachtigungen desUmweltzustandes vorbereitet.
Da der gréBte Teil des Anderungsbereichs jedoch bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Bauflache dargestelit ist und die
Auswirkungen auf die Umwelt auf der Ebene der Bebauungsplanung bzw. der Waldumwandiungsgenehmigung kompensiert werden
kénnen, sind die aufgrund der Anderung des FNP zu erwartenden Beeintrachtigen nicht als erheblich einzustufen.



