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Flachennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde
7. Anderung (Stand: 29.04.2015)

Verfahrensvermerke

1. Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ludwigsfelde wurde am 11.03.2014 in 6ffentlicher Sitzung
der Stadtverordnetenversammlung beschlossen.
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2. Die Stadtverordnetenver , Hét«am 21.10.2014 den Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplans
Ludwigsfelde in der Fassung n‘HO/OQ 2014 gebilligt und die Auslegung beschlossen.
/
)~ V. 7
Ludwigsfelde,Zg,O"}. 2 Der Burgermeister
(Ort, Datum, Siegelab (Unterschrift)

3. Der Entwurf der 7. Ande}ng\desﬁfé‘ohennutzungsplans hat in der Zeit vom 04.03.2015 bis einschlieflich
08.04.2015 wahrend folgender Zeiten

Montag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Mittwoch von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Donnerstag von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
24.02.2015 im Amtsblatt Nr. 9 der Stadt Ludwigsfelde ortsublich bekannt gemacht worden.
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Der Burgermeister
(Unterschrift)
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4. Die Stellungnahmen der Beht n’LTnd Trager offentlicher Belange wurden von der Stadtverordnetenversammiung
in 6ffentlicher Sitzung am 09.06.2015 behandelt. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Ludwigsfelde, 2% 0%.20 f
(Ort, Datum, Siegelab

Der Burgermeister
(Unterschrift)
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5. Die Stadtverordnetenversammlung Ludwlgsfelde hat am 09.06.2015 in 6ffentlicher Sitzung den Feststellungsbe-
schluss zur 7. Anderung des- Fla\hennutzungsplans i. d. F. vom 29.04.2015 gefasst. Die Begriindung mit dem
Umweltbericht wurde gebllllgt

!
\_)")‘Al e Q\
&
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Der Biirgermeister
(Unterschrift)
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Flachennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde
7. Anderung (Stand: 29.04.2015)

6. Genehmigung des von der Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss vo 06.2015 festgestellten Flachen-
nutzungsplans vom ..02.A47. 2045 ... (AZ 44.9.45.......). \})OWIGSR@

Ludwigsfelde, 0742, 2045
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Ludwigsfelde, 0F.42.2045
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

éy' terschrift

8. Die Erteilung der Genehmigung fiir den Flachennutzungsplan Ludwigsfelde, 7. Anderung, sowie die Stelle, bei der
der Plan und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend de; Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .0%..4.2.204S..... im Amtsblatt Nr. 49.. der Stadt
Ludwigsfelde ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Flachennutzungsplan ist am ...08.12. 2045 ... wirksam geworden.
7/ ﬂ
irgermeister

terschrift)
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S fxcDer @’germ ster
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Ludwigsfelde, 09.A42.204 5
(Ort, Datum, Siegelabdruck)
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Fldchennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde
7. Anderung (Stand: 29.4.2015)

FNP-Anderung (Blatt 1) ®
Begriindung (Blatt 2) ®
Umweltbericht (Biati 3) B
fur den Bereich an der
Gottlieb-Daimler-StralRe 13

im Industriepark Ost
(Firmengelande der Technilog Technik + Logistik GmbH)
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Lage im Stadtgebiet MaRstab 1:25.000

Planzeichenerklarung
Bauflachen M 1: 7.500

[ ‘} Gewerbliche Baufliche

Freiflachen, Wasserflachen

Landwirtschaft und sonstige Freiraumnutzung
Verkehr
[ i StraBenhauptnetz

vorhandene Bahnflache/ Bahnhof, Haltepunkt

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Abwasser
(nachrichtlich)

Sonstige Darstellungen

: Anderungsbereich

Gemeindegebietsgrenze
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Flachennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde
7. Anderung (Stand: 29.4.2015)

FNP-Anderung (Blatt 1) !
Begrundung (Blatt 2) l
Umweltbericht (Blait 3) B

far den Bereich an der
Gottlieb-Daimler-StraRe 13

im Industriepark Ost
(Firmengelande der Technilog Technik + Logistik GmbH)

2.1 Einfiihrung

Der Flachennutzungsplan Ludwigsfelde (FNP) wurde am 30.10.2001 rechtswirksam. Die erste Anderung und Ergénzung um die
Ortsteile Ahrensdorf und Grof3 Schulzendorf erfolgte am 11.7.2006. Die letzte, sechste Anderung wurde am 28.1.2014 wirksam.

An der Gottlieb-Daimler-Strafle, Hohe Rudolf-Diesel-StraRRe im Industriepark Ost hat sich das planerische Konzept seit der Aufstel-
lung des FNP verandert. Als Voraussetzung fur die Unternehmenserweiterung der Firma Technilog Technik + Logistik GmbH am
Standort Ludwigsfelde ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

2.2 Bisherige Darstellung im FNP

Der rechtskraftige FNP stellt den Anderungsbereich zwischen der Gottlieb-Daimler-StraRe im Osten und der Stadtgrenze im Wes-
ten als Flache fir Wald dar.

Nordlich und sudlich grenzen gewerbliche Bauflachen mit einer Tiefe von 200 bzw. 230 m, gemessen von der Gottlieb-Daimler-
Strale, an. Ein sich zur StraRe keilférmig von einer Breite von 110 auf 20 m verjungender Bereich ist von der gewerblichen Darstel-
lung ausgenommen. Nach Westen werden die gewerblichen Bauflachen durch einen ca. 80 - 30 m breiten Waldstreifen, der parallel
zur Stadtgrenze verlauft, eingefasst. Die Waldflachen setzen sich jenseits der Grenze auf dem Gebiet der Gemeinde GroRbeeren
fort.

Nordwestlich verlauft die Eisenbahnstrecke des Berliner AuBenrings. Jenseits der Bahnstrecke liegt auf dem Gebiet der Gemeinde
Grof3beeren eine Kleingartenanlage.

2.3 Anlass, Ziel und Inhalte der Anderung

Die 7.Anderung des Flachennutzungsplans soll auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Voraussetzungen fir eine
Erweiterung der Betriebsflachen des nérdlich an den Anderungsbereich angrenzenden Logistikunternehmens (Technilog Technik +
Logistik GmbH) schaffen. Das Unternehmen ist eine Tochter der Oskar Béttcher GmbH & Co. KG (OBETA), welche vor allem elekt-
rotechnische Artikel vertreibt. Geplant ist die Errichtung eines Gebaudes zur Lagerung von Kabeln, der Bau von zwei groRen Frei-
lagerflachen, einer Stellplatzanlage fur Mitarbeiter und von Stellplatzen fur LKW.

Dazu wird im FNP ein ca. 2,3 ha groRer, bisher als Flache fur Wald dargesteliter Bereich, kunftig als gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Der Anderungsbereich umfasst sowohl die keilférmige Waldfléche zur Gottlieb-Daimler-StraRe als auch weitere Flachen im
ruckwartigen Bereich. Dazu wird die ruckwartige Grenze der nérdlichen Bauflache bis zur Stadtgrenze verlangert, verlauft ca. 40 m
mit dieser, knickt dann nahezu im rechten Winkel ab und trifft auf die Grenze der bestehenden sidlichen Bauflache. Ein Teil dieser
Flache soll ebenfalls fur die Betriebserweiterung genutzt werden.

Das Gelande ist uber die Gottlieb-Daimler-Strale erschlossen.

2.4 Beachtung und Beriicksichtigung der Erfordernisse der Raumordnung

Nach § 4 ROG sind bei Anderung des Flachennutzungsplans die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung zu bericksichtigen.

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit Urteil vom 16.06.2014 die Brandenburger Verordnung tiber den Landes-
entwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 fur unwirksam erklart. Die Beschwerde des Landes Brandenburg
gegen die Nichtzulassung der Revision wurde vom Bundesverwaltungsgericht durch Beschluss vom 17.03.2015 abgewiesen. Der
LEP B-B ist damit fur den Bereich des Landes Brandenburg unwirksam und kann derzeit keine Anwendung mehr finden. Im Ge-
genzug leben die Vorgéngerplanungen wieder auf und bilden im Land Brandenburg die Grundlage fur die Beurteilung von Planun-
gen und Mafnahmen.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich zurzeit insbesondere aus folgenden Planen und Programmen:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

- Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin (LEP eV) vom 02. Marz 1998

- Landesentwicklungsplan | Brandenburg - Zentralértliche Gliederung - (LEP 1) vom 04. Juli 1995

- Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) vom 30. Mai 2006 (GVBI. Il S. 153)

- Regionalplan Havelland-Flaming 2020 vom 16.12.2014; der Plan wurde am 16.12.2104 als Satzung beschlossen, die Geneh-
migung wurde am 17.2.2015 beantragt

Nach § 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche konzentriert wer-
den. Der Innenentwicklung ist Vorrang einzurdumen. Es sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden.

Um dem fachrechtlich gebotenen Freiraumerhalt (§ 6 Abs. 1 LEPro 2007) Rechnung zu tragen, ist bei der weiteren Planung spar-
sam und schonend mit nicht erneuerbaren Ressourcen umzugehen. Bei der Entwicklung neuer Siedlungsfléchen soll die Inan-
spruchnahme von Freiraum minimiert werden.

Stadt Ludwigsfelde, FB Ill, SG Bauleitplanung und Verkehrsinfrastruktur, Telefon: 03378 / 827-216, kirsten.boes@SVLudwigsfelde.Brandenburg.de



Flachennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde
7. Anderung (Stand: 29.4.2015)

Die Stadt Ludwigsfelde ist nach LEP | als Mittelzentrum festgelegt. Der Geltungsbereich der 7. Anderung des FNP ist in G&nze dem
Freiraum mit grofflachigem Ressourcenschutz zugeordnet und liegt im potenziellen Siedlungsbereich Ludwigsfelde, in dem sich
nach Z 1.2.1 und Z 1.2.2 LEP eV die Siedlungserweiterung konzentrieren soll und die Siedlungsentwicklung Vorrang vor Freiraum-
nutzungen hat, sofern sonstige fachliche Belange nicht entgegenstehen.

Nach dem Grundsatz 10 LEP FS gehért Ludwigsfelde zum engeren Wirkbereich des Flughafens Berlin-Schénefeld und ist Teil des.
~-Handlungsschwerpunkts Flughafenumfeldentwicklung“. Hier besteht ein besonderer Handlungsbedarf zu einer abgestimmten
Umfeldentwicklung. Im Handlungsschwerpunkt soll nach dem Grundsatz 11 LEP FS u.a. die Siedlungsentwicklung konzentriert
werden und Gewerbeflachen gesichert und entwickelt werden.

Im Regionalplan Havelland-Flaming 2020 wird die Ortslage von Ludwigsfelde als ,Funktionsschwerpunkt Ober- und Mittelzentrum*
(Grundsatz 2.2.1) sowie als ,Funktionsschwerpunkt Grundversorgung” (Grundsatz 2.2.2) dargestelit. Der gewerbliche Siedlungsbe-
stand in raumlicher Zuordnung zu diesen Funktionsschwerpunkten soll gesichert und bedarfsgerecht entwickelt werden (Grundsatz
2.3.1). Das Industriegebiet Ost wird unter der Bezeichnung ,Gewerbestandort Nordwest* als ,regional bedeutsamer gewerblicher
Schwerpunkt (Grundsatz 2.3.2) dargestellt. Diese Schwerpunkte sollen vorrangig fiir industriell-gewerbliche Nutzungen gesichert
und entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt weder im ,Vorranggebiet Freiraum* noch in einem ,empfindlichen Teilraum der regionalen Landschaftseinhei-
ten®.

Die Anderung des Flachennutzungsplans beachtet die o0.g. Erfordernisse der Raumordnung. Sie beriicksichtigt den Grundsatz der
Innenentwicklung und der Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur und tragt zur Entwickelung des regional bedeutsamen ge-
werblichen Schwerpunkts bei. Zur Verwirklichung des Vorhabens werden Freiflachen in Anspruch genommen. Eine Minimierung ist
wegen der zwingend notwendigen Entwicklung der gewerblichen Nutzung am geplanten Standort nur auf den nachgelagerten Pla-
nungsebenen méglich.

Hinweis:

Die Landesregierung beabsichtigt, die Rechtsverordnung zum LEP B-B kurzfristig wieder in Kraft zu setzen. Daher werden nachfol-
gend die Ziele und Grundsatze des LEP B-B firr den Geltungsbereich erlautert. Sie werden im Rahmen der 7. Anderung des FNP
bericksichtigt.

Die Stadt Ludwigsfelde ist nach Ziel 2.9 LEP B-B als Mittelzentrum eingestuft. Nach Grundsatz 2.10 LEP B-B sollen dort fur den
jeweiligen Mittelbereich die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentriert werden. Dazu gehé-
ren u.a auch Wirtschafts- und Siedlungsfunktionen. Die vorhandenen Angebote an Gutern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfes sollen dem Nachfragepotenzial entsprechend gesichert und qualifiziert werden.

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt der Anderungsbereich innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung. Dieser umfasst
nach Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B R&ume, in denen auf der Ebene der Landesplanung eine Siedlungsentwicklung grundsétzlich
ermdglicht wird. GemaR Grundsatz 4.1 LEP B-B soll die Siedlungsentwicklung unter vorrangiger Nutzung bisher nicht ausgeschépf-
ter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfol-
gen. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt
werden.

2.5 Auswirkungen auf die Gesamtplanung

Die Darstellung der bisherigen Flachen fur Wald als gewerbliche Bauflache dient der Erweiterung des Betriebsgelandes der Techni-
log Technik + Logistik GmbH. Sie dient der Erweiterung eines bestehenden Betriebes, daher sind keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf das Gesamtangebot an Gewerbeflachen sowie auf die Infrastruktur erkennbar.

Zur Ausweisung der gewerblichen Bauflachen im geplanten Bereich besteht keine realistische Alternative. Auf Grund des Unter-
nehmenswachstums besteht ein dringender Bedarf an weiteren Flachen am Standort. Ohne die Betriebserweiterung wére das
Unternehmen in seiner wirtschaftlichen Entwicklung in erheblichem MaRe behindert. Die Nutzung von entfernten, nicht mit dem
Betriebsgelande verbundenen Flachen ist auf Grund der Betriebsabléufe nicht méglich. Auch die gute ErschlieRung und die Lage in
einem Bereich mit bestehenden gewerblichen Nutzungen im Industriepark Ost sprechen im Hinblick auf den Immissionsschutz fur
den gewahlten Bereich.

Nach der Prognose des Umweltberichts lassen sich allerdings zusatzliche Beeintrachtigungen durch Larm fur eine jenseits der
Bahnstrecke gelegene Kleingartenanlage nicht ausschlieRen. Die Anlage befindet sich in einer Minimalentfernung von 100 m auf
dem Gemeindegebiet von GroRbeeren. Auf Grund der bestehenden Vorbelastungen durch das umliegende Industriegebiet, der
geringen GréRe des Anderungsbereichs und der Entfernung der beiden Nutzungen zueinander wird auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung abgeschatzt, dass die Belange von Freizeit und Erholung auch bei einer Erweiterung der gewerblichen Baufldchen
grundsétzlich gewahrt werden kénnen.

Solite sich im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planungen ergeben, dass durch das Vorhaben méglicherweise doch
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG hervorgerufen werden kénnten, sind Manahmen zum L&rmschutz zu
treffen.

Die Flache ist im Bestand mit Kiefernforst bestanden. Bei Realisierung der Planung wird der Wald vollsténdig entfallen und die
vorhanden Lebensrdume von Tieren beseitigt werden. Die Flachen werden nivelliert und im Zuge der Neubebauung tberwiegend
versiegelt werden. Bei Realisierung der Planungen sind daher nach den Darstellungen im Umweltbericht Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten. Bei der Abgrenzung des Geltungsbereichs wurde darauf geachtet, dass entlang der Bahnstrecke ein min-
destens 80 - 90 m breiter Waldstreifen als Korridorbiotop erhalten bleibt. Dieser setzt sich auch jenseits der Stadtgrenze auf dem
Gebiet der Gemeinde GroRbeeren fort.

it Ludwigsfelde, FB 1ll, SG Bauleitplanung und Verkehrsinfrastruktur, Telefon: 03378 / 827-216, Kirsten.boes@SVLudwigsfeld
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Flachennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde
7. Anderung (Stand: 29.4.2015)

VermeidungsmaRnahmen oder ein Ausgleich im Anderungsbereich selbst sind auf Grund der geplanten hohen Grundflachenzahl
voraussichtlich nur eingeschrankt méglich. Da das Plangebiet mit Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes bestanden ist, ist bei
einer Umwandlung des Waldes in eine andere Nutzungsart zum Ausgleich eine Erstaufforstung an anderer Stelle durchzufahren.
Die Aufforstung dient gleichzeitig dem Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung. Da im Rahmen der Vorhabenverwirklichung Ver-
stoRe gegen die Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzrechts maglich sind, sind voraussichtlich funktionserhaltende Maf-
nahmen bzw. Ersatzmafinahmen erforderlich. Diese dienen ebenfalls dem Ausgleich.

Die durch die vorgenannten MaRnahmen nicht ausgleichbaren Eingriffe kénnen auf den im Fléachennutzungsplan dargesteliten
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgeglichen werden. Die Darstel-
lung zusatzlicher MaRnahmeflachen ist nicht erforderlich. Nach der Bilanzierung in Kapitel 6.4 des Erlauterungsberichts zur ersten
Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplans besteht ein Uberangebot an Ausgleichsflachen. Wegen der, im Bezug auf die
MaRstabsebene des Flachennutzugsplans, relativ geringen GroRe des Anderungsbereichs, kénnen die zusatzlichen Bedarfe auf
den bestehenden Flachen abgedeckt werden.

2.6. Umweltbericht
siehe Blatt 3

2.7 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde hat am 11.3.2014 den Beschluss zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans
Ludwigsfelde gefasst (ABI. Nr. 12 S. 4).

Die friihzeitige Informationsveranstaltung fiir die Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB fand am 29.7.2014 statt, die friihzeitige
Beteilung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 15.7.2014 bis 15.8.2014. Die eingegangen Stellungnahmen wurden
zur Kenntnis genommen, abgewogen und teilweise berucksichtigt.

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 4.3.2015 bis 8.4.2015 (ABI. Nr. 9 S. 6), die Beteilung der Behor-
den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 2.3.2015 bis 2.4.2015. Die eingegangen Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genom-
men, abgewogen und teilweise berlicksichtigt.

2.8 Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

2.9 Planzeichenerkldrung
siehe Blatt 1 (FNP-Anderung)

SG Bauleitplanung und Verkehrsinfrastruktur, Telefon: 03378 / 827-216, kirsten.hoes@SVLudwigsfelde.Brandenburg.de



Flachennutzungsplan
7. Anderung (Stand: 29.4.2015)

3.1. Ziele und Inhalte der Anderung
siehe Blatt 1 und 2

3.2. Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen und ihre
Beriuicksichtigung im Flachennutzungsplan

Baugesetzbuch: Die Ubergeordneten Ziele des Umweltschutzes
ergeben sich aus den §§ 1 und 1a BauGB. Danach soll die Flachen-
nutzungsplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleisten. Sie soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu fordern so-
wie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden. Die zusétz-
liche Inanspruchnahme von Bauflachen ist durch MaRnahmen der
Innenentwicklung zu verringern. Den Erfordemissen des Klimaschut-
zes soll Rechnung getragen werden.

Bundesnaturschutzgesetz: Nach der Eingriffsregelung (§ 13 ff
BNatSchG) sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft (Eingriffe) vorrangig zu vermeiden. Soweit dies nicht maglich
ist, sind die Beeintrachtigungen zu kompensieren (Ausgleich und
Ersatz). Bei Verfahren nach dem BauGB ist iber Vermeidung und
Ausgleich nach den dortigen Vorschriften zu entscheiden.

Das besondere Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG) bestimmt Zugriffs-
verbote fur bestimmte, besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten.
Es ist verboten, besonders geschitzte Arten zu téten, erheblich zu
stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu beschédigen.
Von den Verboten kénnen Befreiungen erteilt werde, wenn dies aus
Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlieRlich
solchen wirtschaftlicher Art, notwendig ist. Die Verbotstatbestéande
wirken nur unmittelbar, dass heiRt bei konkreten Bau- oder Rodungs-
mafRnahmen auf dem Grundstick. Auf Ebene der Flachennutzungs-
planung ist allerdings abzuschétzen, ob die durch die getroffenen
Darstellungen potentiell zu erwartenden artenschutzrechtlichen Kon-
flikte grundsatzlich I&sbar sind. Eine detaillierte Auseinandersetzung
erfolgt im Zuge der Vorhabenverwirklichung.

Wegen der geplanten Rodung des Waldes mit anschlieRender Be-
bauung wurde fur den Anderungsbereich eine artenschutzrechtliche
Prufung durchgefihrt. Es wurde untersucht, ob sich, unter Bertuicksich-
tigung von VermeidungsmaRnahmen, VerstoRe gegen die Zugriffsver-
bote des Artenschutzrechts ergeben kénnten. Diese sind nach den
vorliegenden Ergebnissen l6sbar, da alle kartierten Arten sich in Be-
zug auf die lokale Population in einem guten Erhaltungszustand befin-
den.

In Bezug auf die untersuchten Artengruppen Végel und Fledermause
kénnen bei der Einhaltung von Bauzeitenbeschrénkungen Verstée
gegen Verbotstatbestande in vielen Fallen verhindert werden kénnen.
Es wurden aber auch ganzjahrig geschutzte, (potentielle) Fortpflan-

zungs- und Ruhstatten (Baumhaohlen, Horst, Ameisenhigel) gefunden.

Im artenschutzfachlichen Gutachten wird vorgeschlagen, als Ersatz-
mafRnahme kinstlichen Nisthilfen (Kunsthorst, Nistk&sten) anzubrin-
gen. Bei den hugelbauenden Waldameisen lasst sich das Zugriffsver-
bot einhalten, wenn vorab die Nester fachgerecht umgesiedelt wer-
den. Wird damit im Zeitraum vom 01.03. bis 31.05. des Jahres ein
zertifizierter Ameisenumsiedler der Brandenburger Ameisenschutz-
warte betraut, ist keine Ausnahmegenehmigung erforderlich. AuBer-
halb dieses Zeitraumes ist eine Ausnahmegenehmigung zu beantra-
gen.

Stadt Ludwigsfelde

FNP-Anderung (Blatt 1) ®
Begrindung (Blati 2) B

Umweltbericht (Blatt 3) |

far den Bereich an der
Gottlieb-Daimler-Strafte 13

im Industriepark Ost
(Firmengelénde der Technilog Technik + Logistik GmbH)

Im Randbereich des Plangebiets an der Gottlieb-Daimler-Strale wurde zudem eine Zauneidechsenpopulation nachgewiesen. We-

gen seiner Lage kann das betroffene Habitat bei einer Bebauung des Gebiets méglicherweise erhalten werden. Andernfalls wird im
artenschutzfachlichen Gutachten das Absammeln der betroffenen Individuen und die Verbringung an einen geeigneten, aber bisher
unbesiedelten Standort, als Vermeidungs- bzw. Ersatzmafnahme vorgeschlagen. Fiir den Abfang und die Umsiedlung der Tiere ist
vorab eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen. Der Abfang sollte mdglichst im Zeitfenster April bis Juni eingeplant werden.
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Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet nach Naturschutzrecht. Im Rahmen der 4. Fortschreibung des Landschafts-
plans wurden im Plangebiet keine gesetzlich geschiitzten Biotope kartiert. Das im Beiplan zum Flachennutzungsplan dargestelite
gesetzlich geschiitzte Biotop besteht somit nicht mehr.

Landeswaldgesetz: Der Wald im Plangebiet féllt unter die Regelungen des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG).
Wald darf nur mit Genehmigung der zusténdigen Forstbehérde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Die nachteiligen
Wirkungen einer Umwandlung sind, vornehmlich durch Erstaufforstungen, auszugleichen. Dies wird auf den Ausgleich fiir die durch
die Waldumwandlung verursachten Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht
angerechnet.

Die Bedingungen fiir eine Umwandlungsgenehmigung werden zurzeit zwischen dem Grundstiickseigentimer und der Forstbehérde
abgestimmt. Grundsatzlich wurde in Vorgesprachen eine Genehmigung in Aussicht gestellt. Die als Ausgleich notwendige Erstauf-
forstung wird moglicherweise auf einer Flache in der Gemarkung Kasel - Golzig, Flur 4, auerhalb des Gemeindegebiets durchge-
fuhrt.

Wasserschutzgebiet Ludwigfelde: Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde
(Verordnung vom 1.10.2002). Die Verbote innerhalb der Schutzzone Il B (siehe § 4 der Verordnung) sind bei der Bebauung und
Nutzung dieser Flachen grundsatzlich zu beachten. Eventuell ist durch Auflagen zum Schutz des Grundwassers mit finanziellen
Mehraufwendungen zu rechnen.

3.3. Planungsrelevante Ziele des Landschaftsplans

Die Ziele des Naturschutzrechts werden durch den Landschaftsplan Ludwigsfelde konkretisiert. Im Parallelverfahren zur Anderung
des Flachenutzungsplans wurde auch der Landschaftsplan als raumlicher Teilplan fortgeschrieben. Die Zustimmung der unteren
Naturschutzbehérde zu den geédnderten Darstellungen wurde mit Schreiben vom 9.9.2014 erteilt. Die folgenden Ausfihrungen
beziehen sich auf diesen Stand (4. Fortschreibung als réumlicher Teilplan).

Der Landschaftsplan formuliert fur die Entwicklung von Siedlungsgebieten folgende allgemeine Planungsgrundséatze:

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden als nicht vermehrbare Ressource,

- Minimierung von nachteiligen Auswirkungen auf Landschaftsbild und Naturhaushalt,

- o©kologisch orientierte Anlage und Nutzung von Geb&uden, Baugebieten und Verkehrstrassen (Begrenzung der Bodenversiege-
lung, Ruckhaltung von Niederschlagswasser, Reduzierung des Energie- und Ressourcenverbrauches, Nutzung regenerativer
Energiequellen, Fassaden- und Dachbegriinung),

- Erhalt von Geholzflachen innerhalb der Siedlungsflachen.

Die réaumlich konkretisierten Ziele des Landschaftsplans ergeben sich im Wesentlichen aus der Karte ,Entwicklungskonzept”. Sie
zeigt die geénderten Ziele fur den Bereich und somit Gewerbeflachen. Die Darstellungen der 7. Anderung des Flachennutzungs-
plans entsprechen daher vollstédndig dem Konzept des Landschaftsplans.

3.4. Schutzgutbezogene Ausgangssituation

Boden: Unversiegelter Boden, teilweise auf Binnendiinen, unter Wald, Funktionseinschrankungen durch anthropogene Ablagerun-
gen (hohe Bedeutung).

Wasser: ungestérter Wasserhaushalt, mittlere Grundwasserneubildungsrate bei hoher Empfindlichkeit gegenuber Stoffeintragen
(hohe Bedeutung).

Klima: Frischluftentstehungsgebiet mit geringer bis mittlerer qualitativer Leistungsfahigkeit (mittlere Bedeutung)

Arten und Biotope: Naturferner Forst als Nadel - Laubmischwald mit der Hauptbaumart Kiefer und der Nebenbaumart Birke, ge-
ringes bis mittleres Baumholz. Mittlere, auf den riickwartigen Flachen hohe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften (mittle-
re - hohe Bedeutung).

Ortsbild: Lichter Forst am Rand des Industriegebietes Ost sudlich des Eisenbahnrings. Wegen der Nahe zum Industriegebiet ge-
ringe Erlebnisqualitat (mittlere Bedeutung)

Mensch: ErschlieRung der Waldflache Uber einen auRerhalb des Anderungsbereichs verlaufenden FuR- und Radweg, keine Wege
innerhalb des Anderungsbereichs. Kleingartenanlage jenseits der Bahnstrecke auf dem Gebiet der Gemeinde GroRbeeren.
Einschrankungen der Nutzbarkeit zu Erholungszwecken durch die Larmemissionen des Industriegebiets Ost und der Eisenbahnan-
lagen (geringe Bedeutung).

3.5. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Umsetzung der durch die Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten Betriebserweiterung wird der auf der Fléche be-
findliche Wald volistandig entfallen. Damit wird auch die bestehende Gebietsfauna ihre Lebensgrundlage verlieren.

Um das Gelande fur ein Befahren u.a. mit Gabelstaplern vorzubereiten, sind umfangreiche Bodenarbeiten erforderlich. Dabei wer-
den die im Gebiet vorhandenen Diinen teilweise abgegraben. Dies stellt einen Eingriff dar. Auf Grund der geplanten gewerblichen
Nutzung ist eine starke Versiegelung der Flache durch Gebaude, Freilagerflachen, StraRen und Parkplatze zu erwarten. Unversie-
gelte Flachen sind in den Randbereichen des Grundstiicks vorgesehen. Niederschlagswasser ist auf Grund gesetzlicher Bestim-
mungen grundsétzlich im Plangebiet oder angrenzenden Bereichen zu versickern.

Durch die umfassende bauliche Nutzung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen, also Eingriffen, fir die Schutzglter Boden, Was-
ser, Arten und Biotope zu rechnen. Fr die Schutzguter Klima und Ortsbild sind zwar auch Beeintrdchtigungen zu erwarten, sie
erreichen aber auf Grund der in groRerem Umfang vorhandenen Waldflachen ahnlichen Typs in der Nachbarschaft nicht die
Schwelle zur Erheblichkeit.

Durch Umsetzung der Planungen kénnen mdglicherweise die bestehenden Beeintréchtigungen der Kleingartenanlage als schutz-
bedurftige Erholungsnutzung durch Larm weiter erhéht werden. Eine abschlieRende Prognose der Larmbelastung ist auf Ebene des
Flachennutzungsplans nicht méglich. Es ist aber davon auszugehen, dass auf Grund der, im Vergleich zur GesamtgréRe des In-
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dustrieparks Ost, geringen FlachengréRe des Anderungsbereichs und dem sich daraus ergebenden geringen Anteil an der Ge-
samt-Larmbelastung, sowie einer Mindestentfernung der Kleingartenanlage zum Anderungsbereich von 100 m bei der Verwirkli-
chung der geplanten Nutzung mégliche Pegelerhéhungen allenfalls gering sein werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Waldflachen erhalten bleiben. Der in Kap. 3.4 beschriebene Umweltzustand wirde
langerfristig bestehen bleiben.

3.6. Vermeidung und Ausgleich

Die durch die Flachennutzungsplan-Anderung vorbereiteten Eingriffe in die Schutzguter kénnen voraussichtlich nur in geringem
Umfang vermieden werden, da die Fléchen im Anderungsbereich intensiv baulich genutzt werden sollen. Aus Griinden der Befahr-
barkeit mit schweren Lasten ist voraussichtlich eine vollstandige Versiegelung der Freilagerflachen erforderlich.

MaRnahmen im Anderungsbereich selbst kénnen die Eingriffe voraussichtlich nur in geringem Umfang ausgleichen. Daher ist die
Durchfiihrung von externen Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Der Eingriff in das Schutzgut Biotope kann voraussichtlich durch die Neupflanzung von Wald ausgeglichen werden, die im Rahmen
der Waldumwandlungsgenehmigung nach LWaldG ohnehin erforderlich wird. Die vorgesehene Ersatzaufforstungsflache befindet
sich in der Mittleren Mark und damit im gleichen Naturraum wie der Eingriffsbereich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Fauna stellt die Aufforstung ebenfalls eine wirksame Ausgleichsmafnahme dar. Die im Rahmen der
Erteilung von Befreiungen nach dem besonderen Artenschutzrecht gemachten Auflagen (voraussichtlich Anbringung von kiinstli-
chen Nisthilfen, Versetzen der Ameisenhaufen, SchutzmaRnahmen fur Zauneidechsen) sind ebenfalls AusgleichsmaRnahmen im
Sinne der Eingriffsregelung.

Ein Ausgleich fur Eingriffe in die Schutzglter Boden und Wasser kann voraussichtlich durch die oben genannten MaRnahmen nicht
geleistet werden. Er wird im weiteren Planungs- bzw. Genehmigungsverfahren konkretisiert. Als MaRnahmenflachen stehen die im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft zur Verfugung. Auf Grund der geringen FlichengroRe des Anderungsbereichs und des Uberangebots an Ausgleichsfls-
chen ist die Darstellung neuer Fléchen nicht erforderlich.

Der Eingriff kann somit voraussichtlich vollstandig ausgeglichen werden.

3.7. Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Eine Erweiterung des Logistikstandorts wére ohne VergroRerung der Bauflachen am vorhandenen Standort nicht mehr méglich, da
die vorhandenen Baupotentiale ausgeschopft sind. Aus Griinden des Betriebsablaufs ist eine Erweiterung am bestehenden Stand-
ort erforderlich. Die Nutzung von nicht mit dem bestehenden Betriebsgelénde in Verbindung stehenden Fléchen ist nicht méglich.
Auch eine Verlagerung des gesamten Betriebs an einen neuen, groReren Standort ist nicht méglich, da auf dem bestehenden Ge-
lande erhebliche Investitionen in den Geb&udebestand (Hochregallager) getatigt wurden.

Daher kommen auBer einem Verzicht auf die MaBnahme keine anderweitigen Planungsméglichkeiten in Betracht. Dieser wirde
aber den Betrieb in seiner wirtschaftlichen Entwicklung erheblich behindern und wird daher als Méglichkeit verworfen.

3.8. Zusammenfassung

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplans Ludwigsfelde betrifft eine ca. 2,3 ha groRe Flache im Industriegebiet Ost westlich der
Gottlieb-Daimler-StraRe. In Héhe Rudolf-Diesel-StraRe ist im Flachennutzungsplan Stand 6. Anderung eine keilférmige Waldflache
dargestellt. Weil der nérdlich der Waldflache liegende Betrieb eine Erweiterung seiner Produktionsfléachen benétigt, soll der Wald-
keil sowie weitere Waldflachen im riickwartigen Bereich kunftig als gewerbliche Bauflache dargestelit werden. Zur Verwirklichung
des Bauvorhabens wird der in diesem Bereich wachsende Kiefernforst geféllt werden. Nach einer Nivellierung des Gelandes ist der
Bau eines Lagergebaudes, von Freilagerflachen und Parkplatzen geplant. Insgesamt ist eine intensive bauliche Nutzung des Ge-
landes und damit eine hohe Versiegelungsrate zu erwarten.

Dadurch entstehen erhebliche Beeintrachtigungen (Eingriffe) in die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten und Biotope.

Zum Ausgleich wird voraussichtlich an einem anderen Standort eine Waldflache neu aufgeforstet werden. Weitere MafRnahmen
zum Ausgleich der Bodenversiegelung werden zurzeit geplant und abgestimmt. Als Ausgleich fir entfallende Niststatten von Végeln
und moglicherweise Flederm&usen werden voraussichtlich Nistkasten angebracht. In dem Wald vorhandene Ameisenhaufen sollen
umgesetzt werden.
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