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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen unzuldssig:

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe .

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf den in der
Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt (43,15 m ii. NHN (DHHNS2).
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 1 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise

Die Kantenlédngen baulicher Anlagen darf bei Einzelhdusern maximal 13m x 13m,
bei Doppelhaushélften maximal 8m x 13m betragen. Insgesamt darf die Kanten-
lange von Doppelhdusern maximal 16m x 13m betragen. Dariiber hinaus gilt die
offene Bauweise.

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude

Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude die folgende Hochstzahl an
Wohnungen zuldssig:

- je Einzelhaus = 2 Wohnungen

- je Doppelhaushélite = 1 Wohnung.

(§ 9Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Versiegelung

Die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplédtzen sind in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlédssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorkehrungen zum Schallschutz

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen vor
schadlichen Umweltauswirkungen (Immissionsorte 1 und 4 des ,Schalltechnischen
Gutachtens) gilt folgendes:

Flache A: Baufeld (Stidwest) — slidliche Fassade, Immissionsort 1 im EG und OG
Flache B: Baufeld (Siidost) - siidliche Fassade, Immissionsort 4 im OG
Mindestens ein liberwiegend zum Schlafen genutzter Raum (Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer) je Wohnung muss zur lArmabgewandten Seite
errichtet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Griinordnerische Festsetzungen

GF 1 - Erhalt von Baumen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes

(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan dargesteliten Bdume innerhalb des bestehenden Plangebietes sind zu
erhalten.

GF 2: Mindestbepflanzung von Baugrundstiicken: Anpflanzung und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum der Pflanzliste
1 (Hochstamm, Mindest-StU 14/16 cm) oder je 2 Obstbdume der Pflanzliste 2
(Hochstamm, Mindest-StU 10/12 cm) zu pflanzen. Erhaltener, heimischer und
standortgerechter Baumbestand auf dem Baugrundstiick ist als Kompensation
anzurechnen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9Abs. 4 BauGB, § 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Dachform

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind symmetrische Sattel-, Zelt- und Walmdacher
zuldssig. Die Festsetzungen zur Dachform gelten nicht flir Dachaufbauten,
Garagen und Nebenanlagen sowie fiir untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6
Abs. 7 BbgBO.

Dachneigung

Die Festsetzungen zur Dachneigung gelten nicht fiir Dachaufbauten, Garagen und
Nebenanlagen sowie fiir untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7
BbgBO.

ARTENLISTEN

Artenliste 1

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hange-Birke (Betula pendula)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Zitter-Pappel, Espe (Populus tremula)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Walnuss (Juglans regia)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Berg-Ulme (Ulmus glabra)
Flatter-Uime (Ulmus laevis)

Artenliste 2

Kultur-Apfel (Malus domestica)
Kultur-Birne (Pyrus communis)
Pflaume (Prunus domestica)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Wild-Birne (Pyrus pyraster)

Stellplatznachweis

Es gilt die Satzung der Stadt Ludwigsfelde lber die Herstellung notwendiger Stellplatze
oder Garagen flir Fahrzeuge aller Art und die Ablésung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung)
vom 07.02.2006, in der jeweils gliltigen Fassung.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

Denkmalschutz

Alle Veranderungen der Bodennutzung im Bereich von Bodendenkmalen bediirfen einer
Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 5, bei Totalzerstérung gemaR § 9Abs 1 Nr. 1 BbgDSchG.
Erdarbeiten im Rahmen von BaumaRnahmen sind dokumentationspflichtig und miissen
archaologisch begleitet und vom Bauherrn bzw. des beauftragten Archéologen / der
beauftragten Fachfirma mindestens 3 Wochen vor Beginn der Arbeiten bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologischem Landesmuseum angezeigt werden.

Sollten bei Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet Bodendenkmale (z.B. Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen) entdeckt
werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischem Museum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehrde ggf. auch dariiber hinaus, in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren ffur die Erhaltung zu schiitzen (§
11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum zu {ibergeben (§11 Abs. 3 BbgDSchG).

Hinweise zur Errichtung Warmepumpenanlagen

Innerhalb des B-Plangebietes kdnnen je Grundstiick fiir Warmepumpenanlagen nur
Bohrungen fiir Erdwarmesonden mit einer Tiefe bis max. 60 m und mit einem
Mindestabstand von je 5 m ab Grundstiicksgrenze abgeteuft werden. Diese
Tiefenbegrenzung ist zwingend einzuhalten, d.h. geringere Tiefen sind zuléssig, dariiber
hinaus nicht.

Baumschutz

Bei Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes ist bei eventuell notwendigen
Baumfallungen die Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Fldming vom
10.12.2013 maBgeblich. Die Ausgleichspflicht richtet sich hierbei nach dem
Gesundheitszustand und der GréRe des Baumes zum Zeitpunkt der beabsichtigten Féllung

und ist allein in Zusténdigkeit der UNB festzulegen.
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